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Styrelsen for Rikshem Rédgivaren AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dger fastigheterna Lonnen 3, Vibacken 2, Ljungbacken 2, Elefanten 19, Glasberga 1:133 i
Sodertilje.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Fortsatt hoga réntekostnader och fortsatt hog inflation med f6ljd i bland annat hdga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanande ar for fastighetsbranschen och for samhéllet i stort.

Bolaget ingar i Rikshem-koncernen vilket &r en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till finansiering via sévél kapitalmarknaden som banklan.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rdkenskapsaret.

Under det kommande éret forvéintas verksamheten bedrivas med oforéndrad inriktning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 37 835 34075 33116 33103
Resultat efter finansiella poster 1765 2538 819 -364

Soliditet (%) 24 24 25 23
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 50 542 352
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning 5950 553
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000 56 492 905

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

5950 553

-5 950 553
5955134
5955134

56 492 906
5955134
62 448 040

62 448 040
62 448 040
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Totalt
56 592 905
0

5955134
62 548 039

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 37 835 066 34 075 367
Summa rorelseintiikter 37 835 066 34 075 367
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -7 757 581 -4 034 727
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -21 464 958 -21 464 958
Summa rorelsekostnader -29 222 539 -25 499 685
Rorelseresultat 8 612 527 8 575 682
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 3 4 857 274
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -6 852 468 -6 037 472
Summa finansiella poster -6 847 611 -6 037 198
Resultat efter finansiella poster 1764 916 2 538 484
Bokslutsdispositioner
Skatteméssigt resultat ovefort till kommittent -14 299 602 -15077 753
Foréndring av 6veravskrivningar 18 489 820 18 489 820
Summa bokslutsdispositioner 4190 218 3412 067
Resultat fore skatt 5955134 5950 551
Skatter
Ovriga skatter 0 2

Arets resultat 5955134 5950 553
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Byggnads- och markinventarier 6
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

294 706 225
12 403 587

0
307 109 812

307 109 812

275036
136 051
411 087
411 087

307 520 899
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2022-12-31

297 681 364
30 893 407

4 030 105
332 604 876

332 604 876

270 179
156 490
426 669
426 669

333 031 545
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

56 492 906

5955134
62 448 040
62 548 040

12 403 585
12 403 585

221221902
221 221 902

0
1275701
10 071 671
11 347 372

307 520 899

5(8)

2022-12-31

100 000
100 000

50542 352

5950 553
56 492 905
56 592 905

30 893 405
30 893 405

234 648 865
234 648 865

135 266
1208 721
9552 383

10 896 370

333 031 545
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre bolag.

Redovisning av kommissionsresultat

Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Byggnadsinventarier 20 %

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Rikshem Samhold AB, org nr 556856-2929, med séte 1 Stockholm.
Rikshem AB (publ), org nr 556709-9667, med séte i Stockholm dr moderbolag till Rikshem Samhold
AB. Rikshem AB ingér i Rikshem Intressenter koncernen dir Rikshem Intressenter AB, org nr
556806-2466 med site i Stockholm &r moderbolag. Bade Rikshem AB och Rikshem Intressenter AB
upprattar koncernredovisning,

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets
administration och forvaltning hanteras av personal anstélld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Riinteintiikter och liknande resultatposter
I beloppen ingéar inga koncerninterna poster.
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

I beloppen ingar koncerninterna poster med -6 852 468 -6 037 472
-6 852 468 -6 037 472
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Byggnads- och markinventarier
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

324 988 479
324 988 479

-27 307 115
-2975 139
-30 282 254

294 706 225

2023-12-31

92 449 096
92 449 096

-61 555 689
-18 489 820
-80 045 509

12 403 587
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2022-12-31

324 988 479
324 988 479

-24 331 977
-2 975 138
-27 307 115

297 681 364

2022-12-31

92 449 096
92 449 096

-43 065 870
-18 489 819
-61 555 689

30 893 407

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

4 030 105
892179
-4 922 284
0

0

2022-12-31

2 521 846
1 508 259

0
4030 105

4030 105
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Not 8 Langfristiga skulder
Skulder till koncerbolag som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernbolag 221221902 234 648 865
Redovisat virde 221 221 902 234 648 865

Stockholm 2024-04-17

Carl Conradi Anders Lilja
Carl Conradi Anders Lilja
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-19

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor



EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Rikshem Radgivaren AB, org.nr 556787-9878

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikshem Radgivaren AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Rikshem Réadgivaren ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Rikshem Radgivaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Rikshem Radgivaren AB for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till Rikshem Radgivaren AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 19 april 2024
Ernst & Young AB

Fredrik Evert Enblom

Fredrik Evert Enblom
Auktoriserad revisor
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