Rakenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Ekebyhov Hotell AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststalits pa arsstamma 2023- 06~ 10 . Arsstamman beslutade att godkanna
styrelsens férsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6éverens med
originalen.
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Ekebyhov Hotell AB 2 (19)
Org.nr 559049-1378

FO rva:.lt*nfi:ngsb erattelse

Foretaget har sitt sate i Stockholm. |

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK, PO

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018 s
Nettoomséttning 5 828 4984 3675 ] " 0 | ’ r
Bruttovinst 5120 4 246 2 751 -434 11
Resultat efter finansiella poster 213 1897 -1 042 -6 325 -29
Arets resultat 213 1897 -1 042 -6 325 -29
Marknadsvarde fastigheter 91 900 92 500 89 200 50789 0
Uthyrningsgrad (%) 100 100 100 o 0
Soliditet (%) 28 27 2 4 1

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s €27 A
egendom samt driva dérmed forenllg verksamhet, o

Agarforhallanden o Y
Ekebyhov Hotell AB 559049-1378, med sate i Stockholm #&gs till 100% av Long Stay Properties Haldmg %
AB, 559177-6785 med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolag i den stdrsta koncernen som Ekebyhov
Hotell AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas ar Alma Property Partners [l AB
559154-4563, med sate i Stockholm.

Risker i
Bolaget utsatts genom Sin verksamhet for ollka slags fanansmlla rlsker Som beskrws nedan Bolagets n
att minimera poten'tiéllé ogynnsamma eﬁekter pa bo!agets ﬁnansaella resultat Foretaget arbetar Iopande
med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas. paverkan pa verksamheten. Styrelsen.
upprattar skriftliga principer séval for den évergripande riskhanteringen som fér specifika risker.

Fastigheternas vérde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Véardering av foretagets
forvaltmngsfastngheter sker érligen cch paverkas av ett antal O|Ika faktorer F aktorer som paverkar

S_junkande marknadsvarden kan paverka bo!agets resultat i t

Hyresmfakter |

allmanna utvecklmgen av marknadshyrorna Foretaget arbetar aktlvt med forlangmng av hyresavtal samt
langre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk ' b
Utgdrs av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgéaster gj fullgor sina i
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéster lnkluswe 5
sedvanlig kreditprévning.

Réanterisk >
Utgtrs av risken for 6kning av rantenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken ..

Transaktion 09222115557494907575 {8 Signerat GN, JA, SW =~ ————————————— " Y



Ekebyhov Hotell AB ' 3(19)
Org.nr 559049-1378

fordelnmg av korta och Fanga rantebmdnmgsw”kor

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en oHad
kostnad ha tillgang till medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och Iopande betalningar.
For att s&kerstélla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss mmsta

hkwdltet a!ltld ﬁnnas tr!lganghg Bo!aget har mtema pohcys som regierar max:mal fmansrermg per !

-fastlagts av styrelsen mfcr varje forvarv ;

Refmans:ermgsnsk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgédngliga och att finansiering bara delvis
eller inte alls kan erhallas alternativt till forhéjd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapltal

extern iéneﬁnanSIermg eller vmstandelsian De framsta nskerna avser darfor nsken att mte erhalla

med oversyn av sin f' nanSIermg fcr att hantera dessa rssker

L ikviditetsrisk |
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som

kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta Ilkvrdltet

i

Det radande sakerhetslaget [ Europa ach dess fcljdeﬁekter exempelws Okad inflation pa energi- och
byggmatenal samt det hogre rantelaget med dess paverkan pa ﬁnansuenngskostnader har mte haft en

eller paverkats av den rédande 3|tuat|0nen | nagon vasentllg omfattnmg

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut ;
Inga vasentliga handelser har intraffat.
Forslag till vinstdisposition N _ ;;
Styrelsen foreslar att till férfogande stadende vinstmedel (kronor): 3
balanserad vinst 16 302 961
arets vinst - 214 261
16 517 222

disponeras sa att
i ny rékning Sverfores 16 517 222

o Transaktion(09222115557494907575 @8 SigneratGN,JASW @—m0




| Ei;n_an:SSieQI.l-_a_ kostnader
Forvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner

Ekebyhov Hotell AB
Org.nr 559048-1378

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter

_Fastighetskosthader

Driftséverskott

Administrationskostnader

Not

Resuitat fore skatt

Arets resuitat

Arets totalresuitat
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Ekebyhov Hotell AB
Org.nr 559049-1378

Tkr -

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter __
Summa materiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyres- och kundforaringar
Fordringar koncernféretag
Aktuelia skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
_Likvida medel L _
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i ——————— Transaktion 09222115557494907575
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Tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Aktiekapital B _ e __ 5% . 50
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Summa bundet eget kapital - 50 - 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 303 14 406
_Arets resultat - 214 1897

‘Summa fritt eget kapital 16 517 16 303

Summa eget kapital 16 567 16 353

Langfristiga skulder _ ey
Skulder till kreditinstitust 11 0 40000
Summa langfristiga skulder 0 40 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 40 000 0
Leverantorsskulder 11 0 9
Ovriga skulder 11 3494 @ ok
_Upplupna kostnader och forutbetalda intékter A S B
Summa kortfristiga skulder 43 501 3883
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Ekebyhov Hotell AB
Qrg.nr 559049-1378

Rapport dver forandringar i eget kapital

Tkr

- _Avets resultat

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Aktie-  Balanserat
| resultat

kapital

50 934

1897

50 16 303

50 16 303
214

"Utgaende eget kapital 2022-12-31

Antal stamaktier: 500

S— -—  Transaktion 09222115557494907575
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Ekebyhov Hotell AB
Org.nr §59049-1378

Kassaflédesanalys
The '

Den Iopande verksamheten
Resultat fore skatt

Nett’of@ré n'dr‘ing ' kon

Kassaﬂbde fran den Iﬁpande vérksamheten fore-

Not

15

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Férandring av rérelsefordringar

~ Forandring av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

_Investeri ngar i fasti Qhe er
Kassaflode fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aktiedgartillskott

Nettoférandring langfristiga skulder

! r“l'mel'l'an-havaﬁdén-

~ Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stocknolm, Svenge Adressen till

Intikter
Bolaget redovisar en intékt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitiigt satt, det &r sannolikt att framtlda

Ekebyhov Hotell AB: 9(19)
Org.nr 559049-1378 ;
Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Ekebyhov Hotell AB, organisationsnummer 559049-1378. Belagets
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och

forvalta fast och 16s egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.
4

huvudkontoret &r Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Bolage‘t ingar | koncernredcwlsmng
upprattad av Alma Property Partners I AB: (559154-45.6.3)

._i' ;
4

fmansmlia rapporl;er

.*:F_ffjrén d-r‘i.ngza:r i re.gzezl.v-erk:

'péverkan pa bolagets f nans;lella stallnlng iﬁ%
Valuta ;
Funktionell valuta &r valutan i de primara ekonomiska miljoer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets

fuﬁktionella valutfa ar sve'nSKa krﬁner s‘er‘n dven utgér 'rap'po'rteri*ngsvaluta -D‘e’t in'nebér att de f‘inanSie-l.laz

narmaste tusental (tkr)

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som férie:'lig'?gfe!l" pa

transaktionsdagen. Monetéra tillgangar och skulder i utlandsk valuta réknas om till den funktionellia
valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid |

omrakningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursfériuster pa rorelsefordrmgar och

rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas brutto |
resultatrakningen.

A

ekonomiska fordelar kommer att tilifalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts for var och en av

koncernens verksamheter. Intékter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att

erhallas for salda tjanster i bolagets [6pande verksamhet. Intakter redovisas exklusive mervardesskatt
returer och rabatter. -

Farskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter i rapporten éver finansiell stéllning. Hyresmtakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltradesdagen och for avyttrade fastigheter till och

med tilliradesdagen.

Hyresintékter

Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavialen ;r
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som lam nas pa
grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex. forsenad
hyresgastanpassnmg) wlket redowsas over den penod begransmngen forehgger Bolaget har under

rabatter som glwts har | en]ughet med undantagsregeln 1 RFR 2 kostnadsforts [ sin helhet Det stathga

stodet har redovisats mot Hyresintakter.
= Transaktion 09222115557494907575 Signerat GN, JA, SW =~ — E— E—
|
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da underliggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas
eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktlken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidlgare
perioder. e

Byggnader 33 ar

Hyresgéastanpasshing - enhgt hyresgéastkontraktets avtalstid

Ekebyhov Hotell AB a 10 (19)
Org.nr 559049-1378

e i

[ntékter fran fastighetsforséljning
Intakt av fastighetsforséljning redovisas normait pa tilliradesdagen om inte risker och férmaner overgatt till
koparen wd ett tldigare 'tlllfalle Kontrollen cwer tlllgangen kan ha overgatt wd ett tldlgare tlllfalle an

.ll-"

--tl_dpunkt Vid bedomnmgen av |ntaktsredovusmngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan par*tema
_betraﬁande nsker och formaner samt engagemang s den Iopande forvaltnmgen Darutcwer beaktas

Skatter ?
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom

i

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tillgangens bokférda varde och
skatteméassiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och

;underskottsavdrag redowsas endast | den mén det ar sannollkt att dessa kommer att kun’na utnyttjas

resultatréknlngen

Fawaltmngsfastlgheter

nedsknvnmgar Anskaﬁnmgsvardet bestar av mkopspnset sarnt utglﬂer som &r dlrekt hanforhga tli!
forvarvet Tullkommande utgiﬁer avseende en forvaltnmgsfastlghet skall Iaggas t|II det redowsade vardet

atgarden tlllfaller faretaget Alla ovriga utglﬁer fc}r reparatloner ach underhall redowsass | resultatrakmngen

den period da de uppkommer. -;

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar ri
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffmngsvarde

eventuellt minskat med beraknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart éver dess

beddmda nyttjandeperiod.
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Byggnadsinventarier - 3-10 &r

Markanldggningar - 20 ar
Nyttjandeperioden fér mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

e T A i e Bl L g AT

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt

prisbasbelopp, kostnadsférs direkt.
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instrumentets avtalsméssiga villkor.

Ekebyhov Hotell AB
Org.nr 559049-1378

Finansiella instrument

Generella principer i
Bolaget har valt att ¢j tillampa IFRS 9 i sin helhet utan foljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 @,amt
IFRS 7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part enligt

AR i . s b i — ey '_._.._

'bolaget forlorar kantrollen sver dem Detsamma ganer for del av en f" nansnell tlllgang En ﬁnansnell skuld
-tas bort fran balansraknlngen nar forpltktelsen | avtalet fullgors eller pa annat satt upphor Detsamma

forellgger avakt att reg!era posterna med ett ne‘ttobelopp eller att samtudlgt reallsera tlllgangen och reglera

skulden. Forvéarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgar den

dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen. Effekter av vinster och forluster pa-
f nansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sékringsredovisning.

L Y (L S L

Klassificering och vardering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Belaget
innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

= St e Transaktion 09222115557494907575

:
E
Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde
|
Hyres- och kundfordringar _ ._ _ _ _ _ :
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beraknas infiyta. |
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrékningen. |
Ftrdrmgar och Skufder hes kon cemforetag/dotterforetag f

.forvantad reglerlngstldpunkt overstlger ett ar klassmceras ferdrmgarna som langfnstaga fordrlngar under

rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om foérvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassnfaceras
fordringarna som Kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar. f

;
]
‘4

I

A " dra ian gfnsffga fordnn gar aoh . vri ga fordnn gar ;

forvantad reglermgstldpunkt overstlger ett ar klassuflceras fordnngama som andra Iangfnstlga fordrmgar
Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordnngaf

e

!

Likvida medel
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt

omedeibart tmganghga tlllgodohavanden hos banker och motsvarande mstltut samt kortfnstiga Ilkwda

vardeﬂuktuatloner '
‘Leverantérsskulder B | o - .i
Redovisas till nominelit belopp. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits. |

i
Skulder till kreditinstitut f

Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktlonskostnade
Redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Langifristiga skulder har en forvantad 16ptid o.v_erstlgande ett ar
samt kortfristiga skulder har en forvantad 16ptid understigande ett &r. Om laneavtal eller andra avtal
avseende laneskulder forfaller inom ett ar klassificeras de som kortfristiga skulder.

i
!
;
1
1
A4
]
]
i
!

|
|
3
!
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Ekebyhov Hotell AB 12 (19) R i
Org.nr 5590491378 aa b
! e

: ‘ " " ; v Y }.f.
Ovriga skulder | 11
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, aven om it
..... : 500

faktura eller annan form av betalningsunderlag dnnu inte mottagits. Redovisas till upplupet | LE

anskaffningsvérde.

. -

- . it . T - - TA

ENEELTTET W et e o e e S ey e e ke M ] n e 7 r———- - - T T T
R filvek i r X Y TR bl e A e e AT e : St

_.
-_ i T em Tt

— AR e e n romm e am
i T

s s

‘Nedskrivning av finansiella tillgangar i § 5
,_ Gl

Finansiella tillgangar féremal fér nedskrivningsprovning enligt IFRS 9 | %{51
Nedskrivning av omsaéttningstiligangar samt finansiella anléaggningstillgangar (exkluderat de som énges-. qag
under rubrik nedan) provas enligt principen i IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt | 1
forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i till@mpar principen sa kommer eventue!l e
forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i b@lagets a ]
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat. : 18
é- gl

Koncerninterna fordringar 5* joN
. Bolaget tillampar en ratingbaserad metod fér berakning av férvantade kreditfériuster pa koncermntema e
fordringar utifran sannolikhet f6r fallissemang, férvéntad foriust samt exponering vid fallissemang. | 8 ;[
Belagets fordringar pa dess koncemforetag ar efterstallda externa langivares fordringar for vilka { 15
koncernforetags fastigheter ar stillda som sékerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de aE:
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens g3
genomsmtthga belaningsgrad (Loan to Value) samt forvéantat marknadsvarde vid en patvingad forsaljnlng TIE
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstadende metod med beaktande av 6vrig kéand mformatlon 0L T
och framéatblickade faktorer bedéms forvantade kreditférluster inte vara vasentliga och ingen reservenng e
har darfor redovisats. 7 [0
: BEn

Ovriga finansiella tlllgangar =1 al
Nedskrivning av évriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktler e i§
dotterforetag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det, finns i |
objektiva bevis for att nedskrwnmgsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av flnan3|ella ) I
tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgdngens redovisade véarde och nuvardet av |

uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditforiuster som inte har intraffat), dlskonterade

till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva rénta. Nedskrivningen redovisas i bolagets resUItat

Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanfcaras till en

handelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterférs den tidigare redovisade

nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvénder for att faststalia om det farellgg

objektiva bevis for nedsknvnmgsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller |

géldenéren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av réntor eller kapltalbelopp eller

att det ar sannolikt att !antagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall

s A
- [ = o " -
. . ingn guit d fIiin
i

= =
am L e T e e te—mOL . maa L Feam e T
2T o 1 L= Salae

tillaggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket bolag ingér) j 1 HE
nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beakta L
bolagets redovisning. | L
| ]

11 ]

Utdelningar | g2
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den penod R
da utdelningen fastslagits av arsstdmman. s
I

Finansiella intdkter och kostnader 5 B
Réanteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden. J o
l- b

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott 1'- R
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhéallna samt mottagna koncernbudrag redovisas sem i “
bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterforetag i givande foretag } }
samt som Gkning av Eget kapital i mottagande bolag. | ! i)
I cihomlen

1 o S

. o T
Leasingavtal _ o i
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart éver leasingperioden. f' e
O

e ane — ~ Transaktion 09222115557484307575 Signerat GN, JA,SW - a— — e e— 2’ ]*'
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-forvaltnlngsfastigheter framgar I not

Inga vasentliga handelser har intraffat.

Ekebyhov Hotell AB 113 (19)
Org.nr 559049-1378

Even‘t‘u a’:lfﬁfpliktelser

ach vars forekemst bekraﬁas endast av en eller flera asakra framttda handelser eller nar det f" nns ett

atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte &r troligt att ett utflode av

resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys ?
Kassaflodesanalysen upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet-
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intakter |
och kostnader som hanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
Not 2 Beddmningar och uppskattningar
Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa
beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade véardet av tillgangs- och skuldposter f

respektive intdkts- och kostnadsposter samt 1amnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras | pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande

omstandigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar

uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets
ﬁnan3|ella rapporter.

fcarvaltmngsfastsgheter Fervaltmngsfastagheter redowsas tlll anskaf‘fnmgsvarde mlnus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde ldmnas. Vasentliga bedomnmgar har dérmed gjorl:s
avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas t

erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastlgheter ;

Bedoémningar av kassafitdet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har
bedomts utlfran det faktlska behmf som forelngger For att spegla den osakerhet som

1

En annan bedémningsfraga i redovisningen beror varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara Iagre

ﬁeis pa grund av mc::jhgheten att salja fastigheter pa ett skatteeﬁektwt satt dels pa tudsfaktorn Vld

framtuda wnster

T o gy VR o e e e s YT e W

Not 3 Handelser efter balansdagen
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Ekebyhov Hotell AB

Org.nr 559049-1378

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

)

!

14.(19)

L
}
i
]

T
5

%
;
i.‘.
|

!
i

Samitliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de

Tabellen nedan visar hyresintékterna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt

Forfallostruktur kontrakterad hyra

2023
2024
2026

_2027 och senare

Not 5§ Fastighetskostnader

Driftskostnader

_Ovriga fastighetskostnader

Not 6 Leasingavtal

Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget &r leasingtagare.

Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 6ner har gj utbetalats.

Transaktion 09222115557494907575

Signerat GN, JA, SW

2022

-159

459
-90

708

6 040,

ppsagningsbara operationella leasingavtal framgér av tabellen nedan.
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~ Arets avskrivningar N 1492 1472

Urm o mr b i R e Eey e e

Ekebyhov Hotell AB 15 (19)

Org.nr 559049-1378

T

2022 2021

55 999 52 939

55999 55999

Ingaende avskrivningar -2 756 -1 284

“Utgaende redovisat virde - ~ s1751 53243

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 248 -2756

Uppgifter om férvaltningsfastigheter _;
Verkligt vérde 91 800 92 ,520

F
b
1

!

Verkligt varde %

kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som ar aktuellt.

'Vardermgsprocess a

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa .
vérdering av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella

3
4

4
[3
L

Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. 1 enlighet med denna policy gors

varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.

Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som véarderats. Verkligt varde for forvaltningsfastigheter har beraknats genom

Not 9 Finansiella kostnader

_ -Ow: 12 ﬁnans&ella kostnader

en analys av framtida kassafiéden (kassaflodesmetoden) for respektive fastighet dar hdnsyn taglts till
gailande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

2022 2021

-2 731 96
37 B
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b Not 10 Skatt
b 2022 ﬂ

P o L e

e i s e mw. s
b
.

22 Redovisad skatt i resultatrakningen
gg Aktuell skatt . — .
al Totalt redovisad skatt 0

o

[re R R i it o o — | i
e

- -

Temnra | e BT AT RTE L e et

. — pobiec " o TR 1 B - Cin -
B - g

T LTt T e e e e U]

Avstamning av effektiv skatt

2022 L2021

-
e e
u - -
L N

e

Belopp

i
Procent Belopp Procent _ i :
1 897 i

Redovisat resultat fore skatt 214

Ll B T e T T FYTEI P B S
s e

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -44 20,60 -391
Underskottsavdrag vars skattevarde e |
redovisas som tillgang 44 L 39

|

"mad T ...Tod, — 0’00
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Bolaget har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.
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Not 11 Finansiella instrument- verkligt virde

R e L S

Berakning av verkligt vérde. i bk

Rantebarande fordringar och skulder L [
| upplysningssyfte beréknas ett verkligt vérde for rantebérande fordringar och skulder genom en .
diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsranta. Lo
Dessa poster hanfér sig till niva 2 i vardehierarkin. Bolaget har gjort bedémningen att det verkliga vardet o 5
motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kred_itmarglnalen |

bedéms vara densamma som nér lanen ingicks. :

Rantederivat [
Verkligt varde for ranteswapar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden enhgt ‘
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pa balansdagen. |

Ranteswapar hanfér sig till niva 2 i vardehierarkin.
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Kortfristiga fordringar och skulder ; | g
For kortfristiga fordringar och skulder som kundfordringar och leverantdrsskulider, med en stlangd pa N

mindre @n sex manader anses det redovisade véardet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nlvaer
enligt varderingshierarkin gors inte fér dessa poster. |
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zutlan_ds_k va_l.u;ta har omraknats tui SEK _med balansd_a.gen.s k_u;rs._ F manSi_eHa m_st_ru_m;e_nt med ;r_o_rl_r_g ranﬁta- har M 411
bersknats med den ranta som forelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nar -'
aterbetalning tidigast kan krévas.
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:_fi‘a_’if Forfallostruktur rantebarande skulder 2022-12-31 ;:.ff e
' Skulder till kreditinstitut Banklan | 'l
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Réntebindningstid Yo
_Rorligt R —- 40000 7,887
40 000 L
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Kansii gh etsanal ys "4 Z:F
Rérlig 3 man Stibor +/- 1 procentenhet ger +/- 400 tkr i resultateffekt. R N

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

—_ LN i R 0 F e

PR s

Forutbetalda rantekostnader 57 195 - 1Y
Upplupna intakter 2629 2 847 '
_Ovriga férutbetalda kostnader 26 19 4

|
|

Not 13 Vinstdisposition |
2022-12-31 | --

Forslag till vinstdisposition BN}
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel: -’

e e .|f\_l-'n.u'|.-\.|.—.-\l—l‘-r'd- - =

balanserad vinst 16 303 T
_arets vinst ) - 2 P
16 517 I
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disponeras s& att _ :
i ny rakning éverfores 16 517 ? P
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ ! R
2022-12-31 2021-12-31 I

1.

Upplupna rantekostnader 0 b
Forutbetalda hyresintékier 0 454 | Ao
7 ;
7

- Ovriga upplupna kostnader
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Org.nr 559049-1378
Not 15 Upplysningar till kassafiédet
Justeringsposter som ej ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

_Avskrivningar 1492 1472

Not 16 Transaktioner med narstaende
Transaklioner med néarstaende &ar prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjénster om 430 TSEK till Alma Il Group
Holding AB. Per 2022-12-31 foreligger ingen skuld.

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad -
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrningsbar yta

Not 18 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar | ) 40000 40000
40 000 40 000
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berattelse har lamnats den dag som framg

0

Stockholm den dag som framg
ar revisions

Org.nr 559049-1378

Ekebyhov Hotell AB
Auktoriserad revisor

Jacob Annehed

Ordférande
Gabriel Novella
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'Vlktona Stenstrom Stéla ng (VSS) —l

| Alma Property Partners AB i S
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Jacob Annehed (JA)

Alma Property Partners AB
Personnummer 790110-4153
jacob.annehed@almaproperty.se
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BankID BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"JACOB BERTIL H:SON ANNEHED"
Signerade 2023-06-16 14:57:53 CEST (+0200)

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var
"GABRIEL NOVELLA"
Sigﬂeraade 2023-06-19 09:18:45 CEST (+0200)
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Revisionsberatielse
i

Till bolagsstamman i Ekebyhov Hotell AB, org.nr 559049-1378

Rapport om arsredovisningen
Uf—fa!anﬂm
Ho.t.e_ll. A..{B.f.o;r a_r 22.02..2 _01.-.01.. ~2022 12 31 .

.'_'nl'igt vér‘ uppfatmihg "ha'r'“'érs‘redwisﬁingen ﬂppr'étta'ts [ enﬁg;

enden ratmsande blld av _--'iebyhc:w Hatell ABS fmansaella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafldden fér &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdtielsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga.delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi- har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare-i avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ekebyhov Hotell AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi‘anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fEJr a‘tt' érsredmisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild er
érsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven far den mterna
kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser nar sé ar tlllampllgt om frarhéllanden som kan
a.n.tagandet om ft}.rtsatt. drlft Amagandet om .fo.r.t.sat.t dnft-
tillampas dock inte om beslut har fattats om alt avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
.redWisn_i;n;gen som helhet’ inte’innehéller négra vésemliga fel-
altlghetor. vare Slg desss

misstag, och att lamna en remsmnsberatteﬁse som m_nehéiler'
véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om én sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pé grund avoegentligheter eller misst agoch anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar

med grund i rsredovisningen.

@mdome uch har en pmfessmne!lt skeptlsk mstallnlng under

hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalseniiga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydeélse f6r var revision iGr att titforma.
granskmngsétgarder SOm ar Iampllga med hansyn t:II 0m~

redwlsmngen och tallharande Upplysnmgar

¢ drarvienslutsatsom Iamphgheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
"érsredmismngen Vl drar ocksé en slutsats med grund ] de-
osa-k-erhetsfaktor som avser sédana handelser el!er
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida ha&ndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
I‘i'gg an de tran sakt fonerna och handelserna pa ett satt som

'V| maste ocksé mfarmera om bet__ydelsefulla lakttag.elser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av: érsredw{smngen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Ekebyhov Hotell AB for ar
2022-01-01 —-2022-12-31 samt av forglaget till dispositioner
betrétfande bolagets vinst eller fériust.

Vi ti!’!styrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar -styrelsens
ledaméiter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

ansvar enhgt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsoms.

ansvar. Vi ar eberaende i forhallande till Ekebyhov Hotell AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ﬁndiam.é;l'senl'i:ga som grund for vara uttalanden.

utdelnmgen ar fmsvarlig med hansyn '[i|| de krau som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma. bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen,
medeisférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av térvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighst mot

» p& nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av belagets wnst e!ler farlust ach darmed vart uttalande om

ar f.m.enllgt med akt_ _n_e__bc.;_i_a;..g_slage.n_

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att Upptacka a’tgarder eller forsummeiser som
fﬂrslag tuli dsspﬁsstloner av bolagets wns’tméller fmlust mte &f
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
-anvﬁnder vi profe'ss'iﬂnel'lt omdfjme och h'ar en prﬁ:fessionel'lt

f@waltnmgen och fc:rsiaget ml dlsposﬂmner av bolagets vmst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utiors.

baseras pa var professionetla beddmning med utgangspunkt |
risk .och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag tlll dlspasmaner betraffande b@iagets.

_aktaebalagslagen..

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA
Auktoriserad revisor
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