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Undertecknad styrelseledamot i Tornstaden Holding AB intygar att resultatrakningen och .
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Styrelsen for Tornstaden Holding AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvaltning av kapital och fastigheter,

ekonomisk konsultation samt darmed forenlig verksamhet.

Koncernen bedriver utveckling, byggnation samt agande och forvaltnlng av fasttgheter

 Bolaget dger samtliga aktier i AB Tornstaden, org.nr. 556509-0163.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Forvintad framtida utveckling och visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Under 2022 har inflationen stigit kraftigt och vid slutet av aret lag inflationstakten for
konsumentprisindex pa ca 11,5 procent i Sverige. For att fa ner inflationen bérjade Riksbanken hdja
styrrantan, fran O procent vid arets bdrjan till 2,5 procent vid drets slut. Okade rantekostnader far stor
negativ effekt pa bygg- och fastighetsmarknaden. Okade avkastningskrav, dyrare refinansiering
tillsammans med 6kad vakansgrad for kommersiella-fastigheter forvantas-medféra lagre. — - - - - -~
fastighetsvarden. Pa bostadsmarknaden har priserna vant ned med cirka 15 procent det senaste aret

men forvantas stabiliseras under andra halvaret 2023.

De forsamrade forutsattningarna for bostadsmarknaden har inneburit en kraftig inbromsning av
bostadsbyggandet. Enligt Boverkets prognos sa minskar antalet pabdrjade bostader fran ca 71 500 ar
2021 till cirka 33 000 ar 2023. Aven om de flesta byggbolagen inledde 2022 med valfylida orderbdcker
sa har det under aret inte fylits pa med nya projekt i samma takt vilket innebar att orderstockarna
minskat. Det kommer att visa sig pa omsattningen 2023 men sannolikt annu mer under 2024. Den
kraftiga inbromsningen av bostadsbyggandet innebdr att det underliggande underskottet pa bostdder
succesivt 6kar och i framtiden, pa lite langre sikt nar marknadsforutsattningarna stabiliserats, kommer

volymerna sannolikt att aterhamta sig igen.

Den stigande inflationen har inte undgatt byggbranschen som under aret upplevt dramatiska
kostnadsokningar pa flertalet insatsvaror och underentreprenader. Byggkostnadsindex for
flerbostadshus steg med cirka 15 procent i november jamfért med motsvarande manad féregdende ar.
Under aret har det varit utmaningar kring onormala kostnadsodkningar, foérsenade leveranser och brist
pa varor men den negativa utvecklingen borjar vanda bade vad galler prisutveckling och leveranser som

- -en foljd av den avmattande konjunkturen. - . . ...~ .. o

Projektutveckling har under aret fardigstallt tva projekt som levererats till slutkund. Det ar dels ett
bostadsrattsprojekt i Alingsas med 67 lagenheter och ett bostadsrattsprojekt i Grabo med 39 radhus.

Inflyttning skedde i etapper under &rets sista tertial. 74 % Q
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Fokus for affarsomradet ar nu att fardigstdlla pagaende detaljplaner for att kunna starta nya projekt nar
marknadsforutsittningarna stabiliserats. Det pagar flertalet aktiva detaljpla neprocesser och arbetet

med att oka byggrattsportfoljen fortskrider.

Bygg inledde aret med en vilfylid orderstock pa éver tre miljarder vilket har avspeglats i den goda
omsattningstillvaxten. Omsattningen uppgick till drygt 2,2 miljarder vilket innebar en tillvdxt pa 17
procent och darmed den hogsta noterade omsattningen for byggverksamheten. Osdkerheten kring
byggnadskostnader, energi och rantor tillsammans med fallande bostadspriser har gjort att bestallare
skjuter sina projekt pd framtiden vilket syns pa orderstocken. Orderstocken vid arets slut uppgick till

cirka 2,5 miljarder

Byggverksamheten ar tydligt paverkad av marknadslaget, dar materialpriser pressar projekten, 6kade
rintenivaer och sjunkande bostadspriser pressar bestdllarna vilket skapat en alimant svar situation i
branschen. Med den kraftiga inbromsningen som sker ar Tornstadens mantra “valskotta projekt” hogst

aktuellt och vara engagerade medarbetare arbetar ndra vara kunder for att pa ett kreativt satt komma |
‘fram till ekonomiskt och kvalitetsmassigt hallbara I6sningar som daven genererar framtidagoda =~

ekonomiska resultat.

Fastighet fortsatter att vaxa sin affar och under aret tilltraddes nagra fastigheter pa Rind6 och |
november driftsattes en hyresfastighet'i Alingsds med 56 lagenheter. Vakansnivan haller sig ndra-nolt
och de fatal uppsdgningar av hyreskontrakt som varit under aret har ersatts med nya hyresgaster. Det
totala antalet hyresrétter i bestandet uppgick vid utgangen av aret till 421 lagenheter (365) och de
kommersiella ytorna i forvaltning har dkat till drygt 41 500 kvadratmeter (41 000).

Viasentliga riskfaktorer ... . . . . .. .. .. e A T IT
Verksamheterna ar projekt- och fastlghetsrelaterade och de operatlonella nskerna | den daghga

verksamheten ligger framst i anbudsférfarande, pris-, valuta-, hyres-, rante- och kon junktur och
omvarldsrisker. En effektiv riskhantering ar grunden for ett stabilt och lonsamt bolag. Denna
riskhantering ar en stor del av bolagets |6pande arbete.

Hallbarhetsrapport
Tornstaden tror pa att ett fokuserat halibarhetsarbete som bidrar till en mer hallbar utveckling ar

forenlig med en langsiktig tillvaxt och god Ionsamhet for koncernen. | egenskap av Byggmastare med
fastighetsutveckling, byggnation och fastighetsforvaltning inom koncernen finns det stora mojligheter
att pa ett ansvarsfullt sitt bidra till en hdllbar samhallsutveckling. -

Hallbarhetsmal och strategi

Koncernen har genomfort en vasentlighetsanalys dar specifika fokusomraden med koppling tili Agenda
2030 faststalldes. Agenda 2030 antogs 2015 av FN:s medlemslander och innehaller de 17 malen fér en
ekonomiskt, socialt och miljomassigt halibar utveckling vilket verkat som referensram for bolagets
hallbarhetsarbete. Vasentlighetsanalysen identifierar tre fokusomraden dar Tornstaden bedéms mest
effektivt kunna paverka och bidra till malen i Agenda 2030 utifran en tydlig forankring i affarsmodellen.

Tornstadens identifierade fokusomraden ar:
|  Verka for hallbara arbetsplatser och kompetensutveckling
1 Aktivt bidra till miljoforbattrande atgarder
Il Energimedvetet samhallsbyggande
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Punkt | omfattar primért den egna organisationen tillsammans med samarbetspartners i verksamheten
och punkterna Il och Il appliceras framst som en del av affaren tillsammans med kunder,
samarbetspartners och samhallsbyggandets intressenter.

Inom dessa fokusomraden har mal formulerats for respektive affirsomrade som rapporteras génom en
arlig sammanstallning till koncernledningen. Utifran fokusomradena driver Tornstaden verksamheterna
pa ett ansvarsfulit sdtt och skapar hallbara l6sningar ur saval ekonomiska, ekologiska och sociala

perspektiv.

Hallbarhetsarbetet dr en integrerad del i allt vi gor

Arbetet med att bidra till en hallbar utveckling innebir att de utvalda fokusomradena ska genomsyra
samtliga verksamheter och verka som en integrerad del i allt vi gor. For att ge konkreta resultat
efterstravas matbarhet dar utvecklingen kan féljas upp och matas mellan perioder och dver tid. Arbetet
praglar hela verksamheten saval utveckling av projektfastigheter, byggprocesser, férvaltning som
relationer med kunder, medarbetare och leveranttrer. Att verksamheterna bedrivs pa ett ansvarsfullt

~ sitt ar avgdrande for koncernens framgang avseende langsiktig tillvdxt och god l16nsamhet. Tornstaden

moter befintlig och kommande lagstiftning inom hallbarhetsomradet fér var bransch, genom att
identifiera de olika fragestallningarna for respektive omrade i var Hallbarhetsnavigator. Malsattningen -
ar att varje nytt projekt som ar egenutvecklat ska starta med ett hallbarhetsprogram dar
Hallbarhetsnavigatorn ar var guide.

Fokusomrdde | Verka for hallbara arbetsplatser och kompetensutveckling
Tornstaden arbetar aktivt med att framja en god fysisk och psykisk halsa hos samtliga medarbetare. Vi
genomfor regelbundet hdlsoundersokningar med fokus att uppmuntra till god livsstil och sunda vanor.

--Det resulterar i en-halso- och arbetsmiljéprofil dar resultatet-arbetas in i handlingsplaner.-Vi ska-ha en - -
god trivsel och arbeta aktivt med organisatorisk och social arbetsmilj6. Samspelet mellan chef och

medarbetare ar ytterst viktigt och med individen i fokus. Samtliga tjansteman inom koncemen har
individuella utvecklingsplaner som ska sdkerstalla individens kontinuerliga utvecklmg

Tornstaden arbetar ocksa aktivt med att hjdlpa manniskor att ta sig in pa arbetsmarknaden. Det kan
exempelvis handla om att erbjuda praktikplatser for studenter, att handleda examensarbeten i ett
omsesidigt utbyte for utveckling och ledarskap och darigenom ge férbattrade forutsattningar for
malgruppen att fa en anstallning.

Varje ar rapporterar branschen om arbetsplatsolyckor. Vi arbetar férebyggande och en sdker
arbetsmiljo ar en forutsattning for var verksamhet. Att aktivt arbeta for en trygg och saker arbetsmiljé

handlar om att i tidigt skede identifiera och atgarda risker, men ocksa att lara av de tillbud som intraffar.

Respekt for manskliga rattigheter
Viser allvarligt pa diskriminering och trakasserier av alla slag. Var rutin och handlingsplan avseende
diskriminering och krankande sirbehandling fortydligar medarbetarens och chefens ansvar i dessa

frdgor. Tillsammans ser vi till att skapa en trivsam arbetsmiljé. Tornstaden har utvecklat en pollc,y for att
. . fortydliga att all typ av krankande sarbehandling och diskriminering inte tolereras pa.vara arbetsplatser..

Uppkomna drenden hanteras genom systematiskt arbete och med handlingsplaner. 27 %/ M

d - = i -
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Eé Motverkande av korruption

o Genom vart medlemskap i Byggforetagen foljer vi en code of conduct, som innebér att vi tillimpar de
1 lagar och regler som kravs for ett korrekt uppférande gentemot vara medarbetare, kunder och

f leverantdrer. Vi pd Tornstaden deltar aktivt i det arbete som bedrivs i var branschorganisation for sund
00 | konkurrens dar man samverkar med myndigheter, arbetstagarorganisation och branschens aktérer.

Fokusomrade Il Aktivt bidra till miljéforbattrande atgarder

Att arbeta med hallbarhet och innovativa l6sningar skall vara en naturlig del i byggnationsprocessen for
Tornstaden-koncernen. Vi arbetar l[angsiktigt med god affarsmoral, etiskt forhallningssatt samt med
social-, ekologisk- och ekonomisk hallbarhet. Koncernens byggbolag innehar certifikat for ISO 14001, ISO

9001 och aven ISO 45001.

Grunden i Tornstadens arbetssatt ar att anvanda beprévade, hallbara och driftsakra byggtekniska
metoder och l6sningar. Betydande aspekter inom miljo ar b.la. avfallshantering och materialval da
byggbranschen paverkar dessa omraden i stor omfattning. Vara miljomal syftar till att mmska den totala

- avfallsmangden for samtliga projekt i nyproduktion och minska energlatgéngen | séval | .
produktionsskedet som i den efterféljande forvaltningsfasen.

| enlighet med var miljopolicy ska vi hjalpa och motivera vara kunder till att gbra det bdasta valet for
miljén. Vi erbjuder kunderna att sjalva genomfora aktiva val dar klimatavtrycket kan minskas och
darmed ocksa Co2 ekvivalenterna. Varje projekt ar unikt och vart hallbarhetsarbete ska alltid utga fran
de punkter vi kan paverka mest och dar det ar som mest kostnadseffektivt for var kund. |

Fokusomrade HI Energimedvetet samhallsbyggande

- Att-optimera-forbrukningen och behovet-av-energi dr en-viktig del i en-hallbar affar bade i produktion---
och i dverlamnad produkt. Tornstaden ska géra medvetna val, vid val av energisystem och energislag. Vi
ska dven hjdlpa kunder i projekt att géra hallbara affarer med hdnsyn till energieffektiva installationer. |
produktion ska fossila branslen fasas ut och sldseri av energi minimeras. Att redan vid i ansprakstagande
av mark for kommande detaljplaneldggning planera for effektiva energislag i forvaltningsskedet och att
mojliggdra genom placering av hus for tex energibrunnar, solpaneler, samutnyttjande av atervinning

mim.

Genom att ta vara pa kunskapen som finns inom koncernen och de erfarenheter som skapas av bolagets
verksamhet ska vi utveckla affaren och erbjuda kunden férslag pa atgarder for forbattrad
energieffektivitet. Malsattningen dr att i samtliga projekt hitta attraktiva erbjudanden for kunden for att

hitta och presentera energiférbattrande atgdrder.

For att gbra malet matbart har Tornstaden under &ret arbetat med att ta fram och implementera en
metod for att redogéra byggproduktionen och fdorvaltningens energianvandning for respektive projekt &

kopplat till klimatpaverkan. * * | % |
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Koncernen 2022 2020 2019
Nettoomsattning 2 259 606 1927 661 1734 549 1 698 669
Resultat efter finansiella poster 248 083 369 019 258 934 406 641
Balansomslutning 2 583 733 2311 251 2137 752 1999 350
Soliditet (%) 51 55 54 48
Avkastning pa eget kap. (%) 16 27 21 44
Avkastning pa totalt kap. (%) 11 17 13 22
Medelantal anstallda 149 152 143 134
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0
- Resultat-efter finansiella poster - 50641 - - - 185043 . 279955-- - --100-000 -
Balansomslutning 275 278 374769 339 751 127 796
Soliditet (%) 100 100 100 69
Avkastning pa eget kap. (%) 16 52 131 139
Avkastning pa totalt kap. (%) 16 52 120 79
Medelantal anstéllda 0 0 -0 0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
'Forandring av eget kapital
Aktie- Annat eget kapital Minoritets-
Koncernen kapital inkl. rets resuitat intresse - Totalt
Belopp vid drets ingéng 113 1 188 682 92 283 1281 078
Utdelning -150 000 -25 066 -175 066
Forandring min.intresse | 60 6 755 6 815
Arets resultat 190 203 22 810 213 013
Belopp vid arets utgang 113 1228 945 96 782 1 325 840
~ Aktie- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingang 113 189 638 185 018 374 769
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 185 018 -185 018 0
Utdelning L =150 000 e ~-150000 = = __.
Arets resultat 50509 50 509
Belopp vid drets utgang 113 224 656 50 509 275 278 %

i3
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Forslag till vinstdisposition | | .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 224 656 522

arets vinst 50 508 973
275 165 495

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores - 275165 495

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatriknin g -2022-12-31 -2021-12-31
Tkr |
Nettoomsattning 1 2 259 606 1927 661
2 259 606 1927 661
Rorelsens kostnader
Ravaror och byggtjanster -1 906 415 -1 552 966
Ovriga externa kostnadef 3,4 -36 874 -31 351
Personalkostnader 5 -130 263 -132 969
Avskrivningar -19 296 19314
-2 092 848 -1 736 600
Rorelsérésultat =~~~ ~~ 7 - 166 758 191061
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 3 000 8 551
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 77 140 181 563
Resultat fran dvriga foretag som det finns ett
agarintresse i 82 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 11 039 2809
_ Rantekostpader ) B 9936 =14 965
L - 81325 177 958
Resultat efter finansiella poster 248 083 369 019
Resultat fore skatt 248 083 369 019
Skatt pa drets resultat 10 -35 069 -37 031
Arets resultat 213 013 331 988
Hanforligt till moderféretagets aktieagare 190 203 297 250
Hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 22 810 34 738 p7a
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anl&ggningsti”ga“ngail
Byggnader och mark 11 865 307 792 233
Inventarier | 12 404 558
Pagaende nyanldggningar : 13 1359 61 516
867 070 854 307
Finansiella anléggningstillgangar 15
Andelar i intresseforetag 16, 17 23 603 23 280
Uppskjuten skattefordran 3425 2 891
| 27 028 26171
Summa anldggningstillgangar 894 (098 880 478
Omsattningstitligangar
Varulager m m |
Pagaende arbete | 18 6511 4231
6511 4231
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 256 227 215 248
Fordringar hos intresseféretag 66 239 52 164
Ovriga fordringar 149 651 172 206
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 7 312 3896
479 429 443 514
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 184 10 184
10 184 10 184
Kassaochbank. = __ . L . 2293511 972 844
Summa omséttningstillgangar 1689 635 1430773
SUMMA TILLGANGAR 2583 733 2311 251
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Koncernens Not 2022-12-31
Balansrakning
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER 20
Eget kapital
Eget kapital hinforligt till moderfoéretagets
aktiedgare
Aktiekapital | 113 113
Annat eget kapital inklusive arets resultat 1228 945 1188682
Eget kapital hanforligt till moderféretagets |
aktiedgare 1229 058 1188795
Innehav utan bestammande inflytande
Innehav utan bestammande inflytande 96 782 92 283
Eéet kapital hanforligt till minoritetsintresset 96 782 92 283
Summa eget kapital 1325 840 1 281 078
Avsattningar
Avsdttning till garantireserv 17 135 by
17 135 13 175
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 24, 25 571 550 493 850
Ovriga skulder 0 12 000
571550 . 505 850
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 2 300 2 300
Leverantorsskulder 274-065 254 806
Fakturerad ej upparbetad intdkt 229 979 125 579
Aktuella skatteskulder 12 927 19 405
Ovriga skulder | 62 219 34 873
_Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 87 718 74 185
| 669 208 511 148
2 583 733

' SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 311 251
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Koncernens | Not 2022-01-01 2021-01-01
Kassaflédesanalys 2022-12-31 Fraah-al
Tkr
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 166 758 191 061
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 10 667 11 689
Erhallen ranta 11039 2 509
Erlagd ranta -9 936 -14 965
Betald inkomstskatt -42 082 -56 381
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore *
forandringar av rorelsekapital 136 446 133 913
‘Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -
Forandring av pagaende arbete -2 280 -1 865
Forandring kundfordringar . -40 979 21 107
Forandring évriga kortfristiga fordringar -70 935 117 259
Forandring leverantorsskulder 19 259 55 466
Férandring ovriga kortfristiga skulder 145 282 2 651
Kassaflode fran den lopande verksamheten 186 793 328 531
. Investeringsverksamheten = R
Fordandringar i materiella anlaggningstillgangar -32 061 -90804
Forandring kop/forsdljning dotterbolagsandelar | 0 12 740
Forandring kop/forsdljning intressebolagsandelar 168 487 160 083
Kassaflode fran investeringsverksamheten 136 426 82 019
Finansieringsverksamheten ..
Forandring langfristig skuld 65 700 - 6200
Forandring kortfristig finansiell skuld 0 -2 150
Forsaljning till/forvary fran minoritet - 6814 -25735
Utdelning till minoritet -25 066 -26 839
Utbetald utdelning -150 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -102 552 -198 524
Arets kassaflode 220 667 212 026
Likvida medel vid arets bérjan - o
Likvida medel vid rets bérjan 983 028 771 002
Likvida medel vid drets slut 1203 695 983 028



Tornstaden Holding AB
Org.nr 559009-4024

11 (30)

Moderbol agets Not 2022-01-01 20211-01-01
Tkr
Nettoomsattning 0 0
Rorelseresultat 2,3,4,5 0 0
Resultat fran finansiella poster |
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 50 000 185 000
Ranteintakter 8 641 43
50 641 185 043
Rg:;__ultat_ efter finansi_e!la poster - 50 641 185 043
Resultat fore skatt 50 541 185 043
Skatt pa drets resultat 10 -132 - -25
Arets resultat 50 509 185 018

- s g -r -y = 1 -
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SUMMA TILLGANGAR
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Moderbola gets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning
Tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 14, 15 124 293 124 293
Uppskjuten skattefordran 95 227
124 388 124 520
~ Summa anlaggningstillgangar 124 388 124 520
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar .
Fordringar hos koncernforetag 50 000 185 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 0
50 100 - 185 000
Summa omsittningstillgangar 150 890 250 249
275 278 374 769
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M’oderbo|agets Not - 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21,22
Bundet eget kapital
Aktiekapital 113 113
113 113
Fritt eget kapital |
R B_al_anse_ljad _.vingt___elle_'_r"fﬁ_rly_st | 224 656 189 6_38
Arets resultat 50 509 185 018
275 165 374 656
Summa eget kapital 275 278 374769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 275 278 374 769
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Likvida medel \(id'éretsl slut

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys annies I
Tkr
Den lpande verksamheten
-Resultat fran andelar i koncernforetag 50 000 - 185 000
Erhallen ranta 641 44
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 50 641 185 044
~ Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 134 900 15 000
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 185 541 200 044
Finansieringsverksamheten
Uthetald utdelning -150 000 -150 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -150 000 -150 000
Arets kassaflode 35 541 50 044
Likvida medel vid arets borjan
- - Likvida medel vid arets-borjan - -~ -~g5248 v o o 5 IR e
28 100 790

65 249
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredowsnlngslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Entreprenaduppdrag .

Utforda entreprenaduppdrag redovisas med tillimpning av succesiv vinstavrikning. Berdkning sker pa
basis av nedlagd kostnad vid balansdagen i forhallande till den berdknade nedlagda kostnaden for hela
uppdraget. | balasrakningen redovisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej upparbetad intdkt
bland kortfristiga skulder. En befarad forlust redovisas omgaende som en kostnad.

- - — * -+ - i = yar

Intdkter fran tjansteuppdrag redovisas som. intikt enligt fardigstillandemetoden, det vill saga senast nar
arbetet visentligen ar fullgjort. | balansrédkningen redovisas for ej fardigstallda uppdrag nettot av
nedlagda kostnader minskat med fakturerade belopp som pagaende arbete. En befarad forslust
redovisas omgaende som en kostnad.

Hyresintékter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintakterna redovisas efter avdrag fér

mwr -y - ¢ LI T - R = LI — - iy anm e T "I TR - " a o eam R e amoag oW - = - - o F Ty 1 argk 3 LAy ey

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretagsforvarv av ett dotterforetag som en transaktion varigenom
moderforetaget indirekt forvarvar dotterfretagets tillgangar och dvertar dess skulder.
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an
hilften av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL
1:4, Dotterforetagens resultat ingdr fran och med forvirvstidpunkten fram till och med d& det avyttras.

Intresseféretag

Som intresseforetag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nar foretaget ager minst 20 % men inte
mer dn 50 % av rosterna i ett annat foretag. Som intresseféretag redovisas dven innehav éverstigande
50 % dar innehavet inte ar langsiktigt. |
Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Den 6kning respektive minskning av intressebolagets varde som uppkommer enligt -
kapitalandelsmetoden 6kar koncernens bundna reserver respektive minskar koncernens fria reserver.

L L e - - L] il A " L] L - - — — ] - [ - N - 1] - - - - - —

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernfdretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen. fZ/ ﬁ %‘)f\
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Anldggningstiligangar |
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férviantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader | | 2-5%
Markanldggningar | 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%
Inventarier . 20%
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar.

- ~Finansiella instrument -

Derivatinstrument varderas till anskaffningsvarden och det innebar att derivat som anvands i en
sakringsrelation inte omvarderas dven om verkliga vardet pa derivatet dandras baserat pa att det finns en

motsvarande vardeférandring i den sakrade positionen.

Leasingavtal |
Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt vasentligt

~ kvarstdr hos uthyraren, klassificeras som operationell leasing.

Leasegivare

~ Koncernens hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt. intdkter fran operationella

leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intaktsredovisning.

Leasetagare |
Koncernens samtliga leasingavtal avser fordon och klassas som operationell Ieasmg Betalningar enligt

dessa avtal kostnadsfors linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dannu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till

- det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjuten

skatt berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemdssiga varden
pa tillgdngar och skulder. |

Avs'a'ttninga}r
Avsdttningar redovisas i balansrakningen nar det foéreligger forpliktelse och det ar sannolikt att

forpliktelsen kommer att infrias samt att beloppet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt men tidpunkten
for infriandet dr okand eller osdker. Avsattning till garantireserv for entreprenadarbeten avser framtlda

‘garantikrav de narmaste fem aren och sker med 0,8 procent av arets nettoomsattning. % %b\‘
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Ersattningar till anstallda _

Ersattningar till anstalida avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att

betala ut en ersattning till foljd av en tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkhgt virde nar det ar rimligt och sakert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och
darmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

— = L + = - v - = | - = - ' - a = e T B - m g g gia - - o om o BT SR

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdlsp05|t|oner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

. R B + * - - i o mep A m oam * - - Tm = w Twm

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av genomsnittlig balansomslutningen.

Medelantal anstdllda
Medelantal anstdllda under rdkenskapsaret.

Uppskattningar och beddmningar
Inga vasentliga kéllor till osdakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna

innebara en betydande risk fér en vdsentlig Justermg av redovisade varden for tillgangar och skulder
under ndsta rakenskapsar. e i
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Not 1 Nettoomsattningens fordeining

Koncernen
2022 ' 2021
Nettoomsadttningen per rorelsegren
Forvaltningsverksamhet 101 280 95 201
Byggverksamhet ~_ 2 158 326 1 832 460
2 259 606 1927 661

Not 2 Inkdp och forsaljning mellan koncernfﬁrétag
Moderbolaget |

Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsadljningar agt rum.
--Not 3 Leasingavtal - -
Koncernen

Arets kostnader avseende operationella leasingavtal, uppgér till 3 079 tkr (2 605 tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021

Inom ett ar | 2 871 | 2 795

- -Senare in ett &rmen inom fem-ar- - - o s e e e o0 44103 - - - - 4106
6 974 - 6 902

Moderbolaget
Moderbolaget har inte erlagt nagra leasingavgifter under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstdllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomfdrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2022 2021
Moore KLN AB |
Revisionsuppdrag o .. ... ._.80 - 80 _
Ovriga tjanster | 35 10

885 880 %A},

Moderbolaget
Moderbolaget har inte erlagt nagot revisionsarvode for innevarande eller féregaende ar.
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Not 5 Anstdllda och personalkostnader
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- Koncernen
2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 29 24
Man 120 128
149 152
Loner och andra ersattningar |
Styrelse och verkstillande direktor 4 080 3 866
Ovriga anstéllda 77 054 76 787
81134 80 653
-Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 1196 1167
Pensionskostnader for ovriga anstallda 8 074 8 003
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 28 271 28 003
37 541 37173
Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
- pensionskostnader 118 675 117 826
' Moderbolaget
Moderbolaget har inte haft nagra anstallda och nagra lI6ner har ej utbetalats.
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2022 2021
Resultat vid avyttringar 3 000 8 551
3 000 8 551
Moderbolaget
2022 2021
Erhalina utdelningar 50 000 185 000
50000

LN -

185 000 29 .\
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Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag

Fi7

Koncernen |
2022 2021
Resultat vid avyttringar ~ | | /77140 - 181563
| 77 140 181 563
Not 8 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen |
2022 - . 2021
Ovriga rianteintikter - 10839 2 509
Kursdifferenser 200 0
... Resultat vid forsdljningar | 0 300
11 039 2809
Moderbolaget
2022 2021
Ovriga ranteintakter 641 43
' 641 43
. Not 9 Rantekostnader
Koncernen
2022 - 2021
Ovriga rantekostnader 9 936 14 965

9 936 14 965
‘ ‘*‘%@\
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
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Koncernen
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -35 351 -36 649 .
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporadra
skillnader - 282 -382
Totalt redovisad skatt -35 069 -37 031
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt . 243083 . 369019 . . .
Skatt enligt gallande skattesats -51 105 -76 018
‘Ej avdragsgilia kostnader -1 667 -589
Ej skattepliktiga intakter 17 289 39 133
fjvrigt | 414 443
Redovisad effektiv skatt -35 069 -37 031
- "Moderbolaget )
O 2022 2021
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -132 -25
Totalt redovisad skatt -132 -25
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
 Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 50 641 185 043
Skatt enligt gillande skattesats 110 432 138 119
Ej skattepliktiga intakter 10 300 38 110
Ovrigt 0 -16
-Redovisad effektiv skatt -132

-zsv‘f?_,gj\
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Not 11 Byggnader och mark
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Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 951 187 921 048
Inkép 7602 43 595
Forsaljningar/utrangeringar 0 -13 386
Omklassificeringar 34 590 -70
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1043 379 951 187
Ingdende avskrivningar -158 954 -139 814
Arets avskrivningar -19 118 -19 140
Utgaende ackumulerade avskrivningar -178 072 -158 954
Utgaende redovisat varde . 865307 .. . ... 792233
Bokfort varde mark 192 300 179 620

192 300 179 620
Offentliga bidrag
Erhallet investeringsbidrag for hyreshus uppgar till 24 629 tkr (O tkr)
. ..-Not 12 Inventarier.
- Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 579 13 381
Inkép | 23 198
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 602 13 579
Ingaende avskrivningar -13 021 -12 848
Arets avskrivningar -177 -173
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 198 -13 021
Utgdende redovisat varde 404 558
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Not 13 Pagaende nyanldggningar
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Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 61 516 36 731
Ink&p 24 432 47 081
FOrsaljningar/utrangeringar 0 -22 296
Omklassificeringar -84 589 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1359 61 516
Utgaende redovisat virde 1359 61 516
Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget e

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 124 293 124 293
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 124 293 124 293
Utgaende redovisat varde 124 293 124 293
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Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag

Koncernen

Namn

AB Tornstaden

Tornstaden Invest AB
Tornstaden Projektutveckling AB

Tornstaden Projektutveckling Holding AB

Tornstaden PU Projekt 1 AB
Tornstaden PU Projekt 2 AB
Tornstaden PU Projekt 3 AB
Byggnads AB Tornstaden
Byggnads AB Tornstaden Ost
Byggnads AB Tornstaden Syd
Tornstaden Bygg Holding AB

- Fastighets AB Tornstaden

Kilenstam Fastighetsforvaltnig AB
Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggarden AB
Tornstaden Skansgrand AB
Tornstaden Tunnlandsgatan AB
Tornstaden Lindholmen AB
Tornstaden Hovas AB

Tornstaden Grabo AB
Tornstaden Aspered AB
Tornstaden Stenbrottet AB

Tornstaden Parkering AB
Tornstaden Skarhamnsas AB
Tornstaden Sorredsberget AB
Tornstaden Kalleberget AB
Tornstaden Hjallsnas AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rindo Batteriet AB
Tornstaden Rind® Bryggeriet AB
Tornstaden Rind® Exersisen AB
Tornstaden Rindo Kastellet AB

~ Tornstaden Rindo Bataljen AB

Markforvaitnings AB Tornstaden
KB Bastiljen nr 1

KB Bastilien nr 4

KB Bastiljen nr 6

KB Kilenstam Aspered

KB Skoldbaggen

KB Nord 22

Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sorgarden AB

Andel %
100

100
100
100

100
100

100
79,52
74,99
76,42
74,99

100

100
100
100
100
100
100
100

100

100
100
100
100
100
100

100 .

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Andelar st '
20 000
500

1 000
1 000
1 000
1000
1 000

1 749 500

7 499
7 642
750

1-000-

100
1 000
1 000
1 000

1000

1 000
1 000

1000
1000

1000

1 000
1 000
1 000

1000

1 000

1000

1 000

500
1 000
1 000
1 000

1000
1000
10 000

e N

1000
1 000
1 000
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AB Tornstaden
Tornstaden Invest AB
Tornstaden Projektutveckling AB

Tornstaden Projektutveckling Holding AB

Tornstaden PU Projekt 1 AB
Tornstaden PU Projekt 2 AB
Tornstaden PU Projekt 3 AB
Bygegnads AB Tornstaden
Byggnads AB Tornstaden Ost
Byggnads AB Tornstaden Syd
Tornstaden Bygg Holding AB
Fastighets AB Tornstaden
Kilenstam Fastighetsforvaltnig AB
Tornstaden Landvetter AB
‘Tornstaden Anggarden AB
Tornstaden Skansgrand AB
Tornstaden Tunnlandsgatan AB
Tornstaden Lindholmen AB
Tornstaden Hovas AB
Tornstaden Storas AB
Tornstaden Grabo AB
Tornstaden Aspered AB

- Tornstaden Stenbrottet AB -~ -
Tornstaden Parkering AB
Tornstaden Skdrhamnsas AB
Tornstaden Sorredsberget AB
Tornstaden Kalleberget AB
Tornstaden Hjallsnds AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rindd Batteriet AB
Tornstaden Rindo Bryggeriet AB
Tornstaden Rind® Exersisen AB
Tornstaden Rind® Kastellet AB
Tornstaden Rindd Bataljen AB
Markforvaltnings AB Tornstaden
KB Bastiljen nr 1

KB Bastilien nr4 .

KB Bastiljen nr 6

KB Kilenstam Aspered

KB Skdldbaggen

KB Nord 22

Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sorgarden AB

Org.nr
556509-0163

556517-6475

556658-6565
556796-1734
559311-5271
559311-5289
559311-5297
556658-6573
559006-2096
559142-4444
556870-3044
556658-6557
556309-3425
556795-2782

- 556866-6365

556866-6589

' 556889-7036

556881-5251
556901-3856
556708-5377
559006-2047/

559020-8616
- 559043-4071 . -

559068-6015
559091-4577
559052-7502
559190-8537
559190-8495
559091-4619
559225-5151

'556971-3273

559241-2927
559241-1754
559240-9253
559241-2778
559241-1911
556631-8084
969684-2617

969691-2766. - .

969691-5264
916837-9742
969721-5169
916849-3204
559059-2274
559388-6566

559388-6525

Sate

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
GoOteborg
Goteborg
Goteborg
GoOteborg
Goteborg
Gote bérg
Goteborg

~ Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg - -

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

GOteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
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Moderbolaget
Andelar Bokfért
Namn Andel % st varde
AB Tornstaden 100% 20 000 124 293
124 293
Org.nr Sate
AB Tornstaden 556509-0163  Goteborg
Not 16 Andelar i intresseforetag
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
- Ingaende anskaffningsvarden... . ... 23280 . 785%6
Inkdp 425 1076
Forsdljningar/utrangeringar -102 -56 392 .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 603 23 280
Utgaende redovisat virde 23 603 23 280
Not 17 Specifikation andelar i intresseforetag
- - .- -- Koncernen . - . . . .- - - -
Namn Andel % Andelar st Bokfort varde
Tornstaden Brata AB 100 1 000 100
Tornstaden Rindo 2 AB 100 1 000 100
Tornstaden Rindd Villasatad AB 100 1 000 100
Tornstaden Ockerd C AB 100 1 000 16 030
JarnSpiran Holding AB 50 250 1 946
Tegelbrukstappet AB 50 250 4 503
Tornstaden Vaxthuset AB 100 1000 100
Tornstaden Perennen AB 100 25 000 546
Snittblomman Ek forening 100 1000 1
Krukvaxten Ek forening 100 1 000 1
Hovdsangen Bostad AB 50 500 172
Kinningsbiken Ek forening 100 1 000 1
Spirbaken Ek forening 100 1 000 1
Ranocken Ek forening ) ) 100 1000 1 _
Ljusbojen Ockerd Ek forening 100 1000 1
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Sate
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Org.nr
Tornstaden Brata AB  556999-1283 Goteborg
Tornstaden Rindo 2 AB 559091-4627 Goteborg
Tornstaden Rindo Villasatad AB 559091-4676 Goteborg
Tornstaden Ockerd C AB 556973-9013 Goteborg
JarnSpiran Holding AB 559170-2518 Boras
Tegelbrukstdppet AB 559033-6433 Boras |
Tornstaden Vaxthuset AB 559291-7768 Goteborg
Tornstaden Perennen AB 559280-7332 Goteborg
Snittblomman Ek férening 769637-8491 Goteborg
Krukvaxten Ek férening 769637-8616 Goteborg
Hovasdngen Bostad AB 559388-6434 Goteborg
Kanningsbaken Ek forening 769641-3678 Goteborg
Spirbaken Ek férening 769641-3751 Goteborg
Ranocken Ek forening - 769641-3702 = Goteborg
Liusbojen Ockerd Ek férening 769641-3694 Goteborg
Not 18 Pagaende arbete
Koncernen |
2022-12-31 2021-12-31
_ .. Aktiverade nedlagda utgitter 2y 8 707
Fakturerade belopp - 4786 4476
- - 6511 | 4 231
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen |
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyror 1741 | 1374
Upplupna ranteintakter | 2 823 647
Ovriga poster | 2 748 1 875
7 312 3 896
Not 20 Eventualférpliktelser
Koncernen
- L . 2022-12-31 - 2021-12-31
Eventualférpliktelser | - 466 276 500 738

466 276 500 738 %\w\
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Not 21 Antal aktier och kvotvarde
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Moderbolaget |
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 10 000 11,32
10 000 |
Not 22 Disposition av vinst
Moderholaget
| 2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 224 657
arets vinst 50 509
275 165
disponeras sa att
| ny rakning overfores 275 165
275 165
Not 23 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 562 350 484 650
562 350 484 650
Not 24 Skulder som avser flera poster
Koncernen L
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 571 550 493 850
571550 493 850
- Kortfristiga skulder ) i
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 300 2 300
2 300 2 300
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Not 25 Stallda sakerheter

Koncernen .

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 641 000 561 000

| 641 000 561 000

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner 1186 1393
Upplupna semesterléner 10 505 10 294

- Upplupna sociala avgifter . 3673 ....3873
Upplupna rantekostnader 2 203 544
Forutbetalda intakter 27 080 24 926
Ovriga poster 43 071 33 355
87 718 74 185
Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
...2022-12-31. - 2021-12-31. . .
Avskrivningar 19 296 19 314
Garantiavsattningar 3 960 1375
Fordndring ej kassaflodespaverkande poster -12 589 -9 000
10 667 11 689

£
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Not 28 Likvida medel i kassaflodet
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel | ﬁ
Banktiligodohavanden 1193 511 972 844
Kortfristiga placeringar 10 184 10 184
1 203 695 983 028
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 100 790 65 2495
... 100790 ...65249

Goteborg den 21 april 2023

Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats b{:U/\

/o AVIE K
Auktoriéerad tevisor

L

pan Edilwund
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Tornstaden Holding AB
Org.nr. 559009-4024

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen for Tomstaden Holding AB for ar 2022 med

undantag av héllbarhetsrapporten pa sidorna 2-4.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassaflide for dret enligt drsredovisningslagen. Mina
uttalanden omfattar inte hallbarhetsrapporten pé sidorna 2-4.
Forvaltningsberitielsen 4r forenlig med rsredovisningens och
koncernredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrﬁlmmgen |

ch balansrikningen for moderbolaget och for koncemen.

| Gmna’ for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niinmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

- Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
Aindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

. Styrelsens ansvar. . ... . _. e e e

Det ir styrelsen som har ansvaret fdr att ﬁraredawsnmgen och
‘koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven {6r den interna
kontroll som den bedomer 4r ntdvindig for att upprétta en
arsredovisning och koncemredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets och koncemens
forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, néir s dr
tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
‘Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta,

— Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte -
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
‘som innehaller mina vttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa -

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
rsredovisningen och koncernredovisningen.,

Som de] av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter I
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utftr granskningsatgérder
bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r
tilirickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hiigre 4n fOr en viisentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstieise av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ir ldmpliga med hansyn til)

~ omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni .

den interna kontrollen.

 ntvarderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

 drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och

- koncernens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
_slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jagi

revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarmai
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn cller, om sddana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberiéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gbra att ett bolag och en
koncem inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 &rsredovisningen och koncemredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och .
koncermredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

 inhdmtar jag tillriickliga och 4ndamdisenliga revisionsbevis
avseende den finansielia informationen i enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncemen for att géra ett uttalande
avseende koncermredovisningen, Jag ansvarar for styming,
overvakning och utférande av koncernrevisionen, Jag dr ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat, - o mews e m as sems

1(2)

#
‘ﬂ-&,



1213681

D

20234

b MOORE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for -
Tornstaden Holding AB f6r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag bhar utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”.
Jag 4r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden,

S&relsem ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid.forslag till utdelning . ..

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stdller p4 storieken av
‘bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel4dgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation #r utformad s4 att

~ bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande st.

- Revisorns ansvar -~ - ~— — - S

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed muitt
.uttalande om ansvarsfrihet, idr att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
- eller

'« pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller firlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
aft med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fUrslaget 4r forenligt -
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti {Or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige |
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst p& revisionen av rdkenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhillanden som #r vésentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
besluisunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som dir
relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uftalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen. .

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten |

Det dr styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa
sidorna 2-4 och for att den 4r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Min granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12

" Revisoms yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detfa o

innebdr att min granskning av hallbarhetsrapporten har en annan
inrikining och en visentligt mindre omfattning jimfort med den
inrikining och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige har. Jag anser
att denna granskning ger mig tillrdcklig grund for mitt uttalande.

En hallbarhetsrapport har upprittats.

Gﬁtebc?én 3_3, Aril 2023
/G
Ludvig Kollherg

Auktoriserad revisor
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