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ARSREDOVISNING
for

Modemet 4 AB

Org.nr. 559215-0790

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30

Innehall | Sida
- férvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i Modemet 4 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 2ORA X ~j0- 24
Stimman besl6t tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Modemet 4 AB

Org.nr. 559215-0790

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avléiimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
-~ underskrifter 7
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Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredavisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten -

Allméint om verksamheten

Bolaget ska bygga och forvalta fastigheter samt ddarmed torenlig verksamhet.

Foretagets site ar 1 Malmo.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

@alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2019/2020
1 240

243
2,70

Reserv-
fond

2021/2022 2020/2021

1 769 1 653

597 600

3,54 5,18
Aktiekapital
50 000
50 000

266 105

372 339

638 444

638 444

638 444

Betritfande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhorande noter.

Sida2av?7

Fritt eget
kapital
266 105
372 339

638 444
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Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

RESULTATRAKNING

Rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.
Hyresintakter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forindring av periodiseringsfonder
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fﬁre skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av7

2021-07-01
2022-06-30

1 768 692

2020-07-01
2021-06-30

1 652 998

1768 692

-689 344

-402 962

1 652 998

-627 501

-3377 688

-1 092 306

676 386

-79 333

-965 189

687 809

-88 195

-79 353

397 033

0
0
-127 949

-127 949

469 084

-96 745

372 339

-88 195

599 614

-300 000
-66 000
-32 840

-398 840

200774

-43 014

157 760

Penneo dokumentnyckel: 287D7-V7CYU-XH1ZJ-OF8AV-LYBAW-0CDCP



%i
LY
G
Y
o
percon|
G
N
]
Cored
(™)

A

Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byeggnader och mark

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anlidggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n B~ W

Sidadav7

2022-06-30

15 270 925
327 938
612 820

O

2021-06-30

7897 218
346 408
231 019

225 000

16 211 683

16 211 683

361 538
518 352
8 150

888 040

31 395

'8 699 645

8 699 645

0
343
23519

2 862

484 445

o1 395

939 435

17 151 118

484 445

487 307

9186 952
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Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

BALANSRAKNING

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

' Sida 5av7

2022-06-30

30 000

- 50000

266 105
372 339

2021-06-30

20 000

638 444

688 444

112 700
218 999

50 000

108 3435
157 760

266 105

316 105

112 700
91 050

331 699

7 680 000
6 405 000

203 750

7 680 000
0

14 085 000

1 340 636
0

55138

0

650 201

2 045 975

17 151 118

7 680 000

305 465
180 000
1 407
16 645
483 580

987 097

9 186 952
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Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Materiella anléiiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden

" Mark

Byggnader

Markanlidggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar |
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende avskrivningar
Redovisat viarde

Sida6av7

2022-06-30

8 404 036
7717 368

16 121 404
-506 818
-343 661

Antal ar

25-50
20
5-10

2021-06-30

8 404 036
0

8 404 036
-214 747
-292 071

-850 479

-506 818

15 270 925

1 503 000
8 055 000

9 558 000

2022-06-30

369 402

7 897 218

1 503 000
8 055 000

369 402
-22 994
-18 470

9 558 000

2021-06-30

369 402

41 464

369 402
4 524
18 470

327 938

2022-06-30

271 468
422 632

-22 994

346 408

2021-06-30

271 468
0

694 100
-40 449
-40 831

-81 280

271 468
-13 302
-27 147

.40 449

612 820

231 019
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Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

NOTER
Not5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2022-06-30 2021-06-30
ol Ingaende anskaffningsvirden 225 000 0
% Arets anskaffning 7 492 368 225 000
o Omklassificeringar -7 717 368 0
% Utgaende anskaffningsvirden 0 225 000
= Redovisat virde 0 225 000
(7
e
.
Not 6 Langfristiga skulder 2022-06-30 2021-06-30
Forfaller mellan 2 och 3 ar 14 085 000 7 630 000
14 085 000 7 680 000
Ovriga noter
Not7  Stiillda sikerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 7 680 000 7 680 000

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget ar helédgt dotterbolag till HBS Property AB, Org. nr 556760-4417, med site i Malmo. HBS Property AB igs av HBS
City Aps, org.nr 28333684, med sdte 1 Kopenhamn. Det danska moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmoé den dag som framgar av min elektroniska signatur

Olof Mesan
Verkstillande direktor

Var revisionsberiittelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor

Sida7av7
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Modemet 4 AB, org.nr $59215-0790

Rapport om arsredovisningen

Utftalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Modemet 4
AB for rékenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Modemet 4 ABs finansiella
stalining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Modemet 4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdlfande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s3 éar
tildmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revilsorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen och verk-
stdliande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om wvi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara silutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f{o6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

. Penneo dokumentnycket: EGPSE-T‘(?SN—UYKXW—HQPT-S‘DSIOH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstadllande direktérens forvalt-
ning for Modemet 4 AB for rdkenskapsaret 2021-07-01 -
2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Modemet 4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och
stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktdren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nddvdndiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i oOverensstdmmelse med [ag och f6r att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddoma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i ndgot
vasentligt avseende:;

« fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelif omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vdasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets  situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som d&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet., Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forsfag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Malmé, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor
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