Arsredovisning for

Hemat Kalix AB

556235-29477

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hemat Kalix AB intygar hirmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa arsstdmma 2023- 23 ~ |1
Stamman beslot ocksa att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Hemat Kalix AB
556235-2947

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Hemat Kalix AB, 556235-2947 far hirmed avge arsredovisning 16r 2022.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av fastighetsforvaltning. Verksamheten bedrivs med séte 1 Kalix.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31

Nettoomsétining (kkr) 23 137,2 23 9529 23 690,9 23 436,5
Balansomslutning (kkr) 142 477,9 142 296,5 143 669,9 145 445 4
" Avkasining pa eget kapital % 32,7 26,8 295 29.5
Soliditet % 8,7 12,1 12,2 13,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av redovisningsprinciperna.

Forandring av eget kapital

Aktie- Resery-
kapital fond
Vid érets borjan 1 000 000
Disposition enl drssidmmobesiut
Utdelning
Arets resultat
Vid arets slut 1 000 000

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvirde 100 kr. q
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Belopp i kkr
2018-12-31 .
23 249,7

146 016,7

27,3
13,8

Fritt eget
kapital
9200 136

-8 000 000

3697 207

4 897 343
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 4 897 343, disponeras enligt f6ljande:

2 L B o B B - o . . Belopp i kr
o
Ei?; Balanserat resultat 1 200 136
gj Arets resultat 3 697 207
A 4 897 343
e
™
till aktiedgarna utdelas 200 kr per aktie, 10 000 * 200 2 000 000
Balanseras 1 ny riakning 2 897 343
Summa 4 897 343

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Den f6reslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 7,3 procent. Soliditeten &r mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget beddms kunna

upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfatining 4r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (f0rsiktighetsregeln).Styrelsen foreslas

bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas.

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dd utdelning skall betalas. 5
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Resultatrikning

Belopp i kr

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Rérelsens driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Av/medskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande intédkter
Réntekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01-~
2022-12-31

23 694 557
62632

23 757 189

-13 724 724
-1 505 625

-2 273 068

6253 772

29 350

-2 210 849

4072273

630 000
4702 273

-1 005 066

3 697 207
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2021-01-01-~
2021-12-31

23 700 543
252318

23 952 861

~14 030 434
-1 438 125

-2 223 534

6 260 768

3719

-1 644 012

4 620 475

1 534 000
6 154 475

-1 300 611

4 853 864
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Balansrﬁkning__

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Mauateriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgingar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordvingar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

134 541 493
286 670

134 828 163

134 828 163

117315
346 666
125 648
285116

874 745
6 774 980

7649 725

142 477 883
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2021-12-31

133 232 044
2771 124

133 503 168

3 090 675
3090 675

136 593 843

102 133
105 882

28 872
334 175

571 067
5131 560
5 702 627

142 296 470
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Balansriakning

Belopp i kr ) ~ Not _ 2022-12-3 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) | 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 600 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst | 1200 136 4346 272
Arets resultat | 3 697 207 4 853 864
| 4 897 343 9200 136
Summa eget kapital 5897343 10 200 136
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 252 000 8 882 000
8 252 000 8 882 000
Avsitiningar 9
Uppskjuten skatt 11391 683 11363 736
11 391 683 11 363 736
Léangfristiga skulder 10,12
Ovriga skulder till kreditinstitut 105411 783 108 440 533
| 105 411 783 108 440 533
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2423 000 -
Leverantorsskulder 526 647 335518
Skulder till koncernforetag 6 000 000 -
Ovriga kortfristiga skulder 18 162 3611
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 2 557270 3 070936
11 525 079 3410 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 477 888 142 296 470
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr i Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 6253 772 6 260 768
Avskrivningar 2 273 068 2223 534

8 526 840 8 484 302

Erhéallen rianta 29 350 3719
Erlagd rinta _ -2 210 849 -1 644 012
Betald inkomstskatt -1 300 798 -1 054 560
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 5044 543 5 789 449
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i vorvelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kundfordringar -15 177 57 871
Okning (-)/minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar -47 827 -107 017
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 191 129 -917 828
Okning (+)/Minskning (-) av 8vriga kortfristiga rorelseskulder 5 500 885 210 262
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 673 553 5032 737
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -3 515 058 -4 853 853
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 515 058 -4 853 853
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -605 750 -
Okning/minskning av fordringar till koncernforetag 3090 675 -
Utbetald utdelning -8 000 000 -4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 515 075 -4 000 000
Arets kassaflode 1 643 420 -3 821 116
Likvida medel vid arets borjan 5131 560 8 952 676
Likvida medel vid arets shut 6 774 980

S 131 560
ﬁ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om mget annat anges

Allmanna redovisningsprincipey
Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har véirderats utifran anskaffningsvirden om imget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar ,

I anskaffningsvirdet mngar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till f6rvarvet.
Nir en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
[6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden 1 férbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vidsentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i

resultatrikningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfillet i da radande prisniva.

Materiella anliggningstillgdngar - Ar
Stomme och mmvindigt 45-120
Stammar,Fasad,Balkonger,Hissar,Fonster och Tak 10-50
Installationer, Ventilation och lokalanpassningar 10-30
Vitvaror, bad och Kok 15
Restpost | 15
(zarageportar 25
Inventarier, verktyg 5-10
Markanldggningar 20
Intikter

Intékter redovisas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rédntor och utdelningar redovisas som en intakt nér det dr sannolikt att
bolaget kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

7(12)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning: Totala intékter.
Balansomslutning: Totala tillgangar.
Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster i1 férhéllande till totalt eget kapital och obeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatt.
Soliditet: Det egna kapitalet och det obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt 1 forhallande till

balansomslutningen.

Skatt

Skatt pé arets resultat i resultatrakningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar sorn avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som édnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r mkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for temporéira skillnader
som hérrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra
skillnader och for mojligheten att i framtiden anvinda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respekiive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys innehaller uppgifter om férdndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Rékenskapséarets kassafloden ska hinforas till kategorierna 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller

finansieringsverksamhet.

Not 2 Hyresintakter

2022-12-31 2021-12-31
(

Hyresintakter bostdder 21 445 858 21475084
Hyresintdkter lokaler 1 489 828 1423 364
Hyresintdkter garage och p-platser 642 019 666 052
Hyresintakter,0vriga objekt 116 852 136 043

23 694 557 23 700 543
Not 3 Rinteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bank ‘ 26 910 -
Rénteintikter fran hyres- och kundfordringar 2 125 3719
Skattefria intdkter 315 -
Summa 29 350 3719
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, banklan 2210 849 1 643 242
Ovrigt - 10
Summa 2210 849

1 644 0124
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Not S Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemaéssig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, drets avsitining
Periodiseringsfond, arets aterfOring

Summa

Not 6 Skatt pa drets resultat

2022-01-01-

2022-12-31

P A e o L P I

"

Aktuell skattekostnad
Justering av skatt hinforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Not 7 Byggnader och markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden

-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Aterforda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

-Avskrivningar pa dvervirden

-Ingaende uppskrivning
~-Avskrivningar pa uppskrivet belopp

Vid arets shat
Redovisat varde vid arets shat

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vi1d arets borjan
-Nyanskaffningar inventarier

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

L]

1 580 000

-630 000

2022-01-01-
2022-12-31

977 120
-1
2’7 947

1 005 066

2022-12-31

180 810 922
3 515058
-134 845

184 191 135

-49 362 699
134 845

-1 579 859
-600 195

1783 821
-25 555

-49 649 642

134 541 493

11 702 803

11 702 803

2022-12-31

4 622 906
83 005

4705911

-4 351 782
-67 459

-4 419 241

286 670

2210000

9(12)

2021-01-01-
2021-12-31

-1 534 000

-1 534 000

2021-01-01-
2021-12-31

1 286 304

14 307
1 300 611

2021-12-31

175 986 448
4 853 853
-29 379

180 810 922

-47 258 793
29 379

-1 533 090
-600 195

1 809 378
-25 357

-47 5778 878

133 232 044

11702 803

11 702 803

2021-12-31

4 622 906

4 622 906

-4 287 090
-64 692

4351782

271124
4
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Not 9 Uppskjuten skatt

- . . . - o o 2022-]12-31 2021-12-31
Uppskiuten skatt pa
Temporir skillnad 11 029 480 10 996 269
Uppskrivaing - 362203 367 467
Summa uppskjuten skatteskuld 11 391 683 11 363 736
Redovisat virde Skattemassigt virde
Redovisat Skattemdssigt lempordr
2022-12-31 varde varde skillnad
Temporir skillnad byggnader 133 069 897 79 528 733 53 541 164
Uppskrivning 1 758 266 ~ 1 758 266
134 828 163 79 528 733 55 299 430
2021-12-31
Temporér skillnad byggnader 131 719 347 78 339 403 53 379 944
Uppskrivning 1 783 821 - 1 783 821
133 503 168 78 339 403 55163 765
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder ~
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 9 692 000 -
Forfallotidpunkt, senare 4n fem ar fran balansdagen 95 719 783 108 440 533
105 411 783 108 440 533
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar frin balansdagen 2423 000 -
107 834 783 108 440 533
Bolagets banklan om 107 834 783 kr redovisas enligt ovan poster 1 balansrakningen
Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 125 190 015 125 190 015
Foretagsinteckningar 1 500 000 1 500 000
126 690 015 126 690 015
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
* 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintikter 1 853211 1 878 354
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter 704 059 1 192 582
2 557 270 3 070 936

P
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

N ~ 2022-]12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 125 190 015 125 190 015
Foretagsinteckningar 1 500 000 1 500 000
Summa 126 690 015 126 690 015

Eventualforpliktelser Inga Inga <
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Advuise

Revisionsberiattelse

Till bolagsstiimman i Hemat Kalix AB
Org.nr 556235-2947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Hemat Kalix AB tor ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Hemat Kalix ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r

forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1
forhallande till Hemat Kalix AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den beddomer &r nddvindig or att
uppritta en arsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock 1nte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberﬁttelsenz:

Hemaét Kalix AB, Org.nr 556235-2947
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {0rslaget 1 forvalitningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hemat Kalix AB 16r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Hemét Kalix AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

- konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar |
Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig t1ll nadgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen. c
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Advuise

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

Luled 2023-03-13

Advise North AB~
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Claus Thinl

Auktoriserad revisor V ‘ .
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