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OF Fastigheter i Norrkoping AB
Nesk 03158294

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for OF Fastigheter 1 Norrkaping AR 556785-8294, med <ot
Stockholr lar harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Norrkoping Manganet 51 Norrkoping.
Bolaget ar helagt dotterbolag till Meraxil Bygg och Fastighets AB, 556140-2586.

Bolaget har sitt sate 1 Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stailning Belopp 1 Tkr

2022-12-31 2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30 20719-114- 30
Manader 3 12 12 12 oy
Nettoomsattning 28() 454 47 248 193
Resultal efter finansiella poster -156 G4 -3 -4 18
Balansomslutning 2 358 2 280 2 129 2 760 2 B35

Soliditet % 4 ' 11 17 16 2
Definitioner: se not 8

Eget kapital

Akiiekapital.

Nyemission Balanserad Arets

Lunder reg vin st resuiat

Vid arets borjan 100 000 T80 515 “EEEE
Omféring av féreg ars resultat -28 552 2B 55
Arets resultat - N
Vid arets slut 100 Q00 160 963 -156 411

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.

Halanserat resultat
Arets resullat

Totalf

Jisponeras for
Salanseras 1 ny rakning
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160 G35
-156 411

4 552

d Byly 2
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Vad betréffar resultat och stéllining 1 dvrigt hanvisas till efterfoljande resultal: och balansrakning med

tillhdrande noter.

Vi



OF Fastigheter ¢ Norrkoping AB
R T 74

Resultatrakning
Belopp 1 ke
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e Netloomsattning 280 169 458 823

Ei’fi Ovriga rorelseintakter 2299 553

2 303 088 H14 166

(]

fg;: Rérelsens kostnader |
Ravaror och fornddenheter - |
(Ovriga externa kostnader -355 737 -Z2ad 186
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella antaggningstiligangar L R L A
Rorelseresultat -132 833 124 &5

Resultat fran finansiella poster

= anteintakter och liknande resultatposter ]

Rantekosinader och liknande resultalposter $ B -23 079 - 35 304

Resuitat efter finansiella poster -156 411 G4 496

Hokslulsdispositioner 4 B i =51 ’}RS_*B

Resultat fore skatt 156 411 -16 087

Skatt pa arets resultat 5 . 12 465
156411 .28 552

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp | K 5y 2z 12-37 2027 (1430
":.”1 W %
& TILLGAKTAR
¢
2 Anldaggningstiligangar
(1)
- Materiella anldggningstiligéngar
- 3yggnader och mark 5 2 148 630 2 228 814
= e — R B R T
] 2 148 630 2 228 814
Summa anlaggningstillgangar 2 148 630 2 228 814

Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 124 374 Ha b
Fordringar hos koncernforetag - Th 416
Ovriga fordringar 34 517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ; sz o
169 712 51 249
Kassa och bank 39 285
Summa omsattningstiligangar 208 997 51 249
“UMMA TILLGANGAR 2357627 2 280 063
S— s - : “"""';;f;
T{'m_.




€]

OF Fastigheter i Norrkoping AB
Iy 785 8294

ik

L e e . it ]

Balansrakning
Fselopp 1 kr i 2002-12-31

Ly - = L it o L

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital .

Akfrekapital ) 100 000

100 000

Fnitt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 160 963

Arets resultat o =004
4 552

Summa eget kapital 104552

Avsattningar

Ovriga avsattningar / 964t
5641

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 100 520

Skulder til koncernféretag 2032 311

Skatteskulder 114 544

Oivriga kortfristiga skulder ;_ -1

9 247 434

e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - D357 B27

e
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1006 000

100 OO0

189 515
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
e Belopp | kr am inget annat anges
o
5
A
g;:!
T Allmanna redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslager och Bokioringsnamndens
& allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Varderingsprinciper m m
Tillgangar. avsétiningar och skulder har varderats utifran anskafiningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redowvisas tili anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffringsvarde! ingar forutom inkoGpspriset aven ulgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet

Tillkemmande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgangens redovisade varde. Ulgitter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

-1 vissa av de materiglla anlaggningstiligangarna har skiinaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig Dessa tillgangar har darfor detats upp 1 komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Byggnhaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttfandeperioder Huvudindelningen o
byggnader och mark. Ingen avskriviung sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms sor:
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nytjancepernod varierar.

Komponenter byggnad | B Ar
Stomme ) 30
Fasad 20
Tak 21
25

Markantaggning

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
nkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arels skatteptiktiga resultat och den del av
iddigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Lippskjuten skatt ar inkomsiskait
tar skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till 16ljd av tdigare transaktioner eller
handelser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattephkliga temporara skilinader. dock inte 16r temporara
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas or
avdragsgilla tempordra skilinader och fér mojligheten att « framtiden anvanda skattemassiga
underskotisavdrag. Varderingen baseras pa hur del redovisade vardet for motsvarande tillgang olier
skuld forvantas atervinnas respektive regleras Beloppen baseras pa de skatlesatser och skattrregies
som dar besiutade fore balansdagen och har inte nwérdegberéknats}ﬁ
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har e haft nagra anstallda under verksamhelsalei Ersallningar till styrelsen har e) utgatl

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

T

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, dvriga

Sumina

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-05-01-
2022-12-31

2022-04-30

L T g e B W N R —S O S

23579

-23 579

2022-05-01-
2022-12-31

-34 432
877

.35 309

2021-0R-101-
2027-04 30

Lamnade koncernbidrag
Summa

Not 5 Skatt pa arets resultat

r—

LN L o ey P T ) oy e

wy

2022-05-01-
2022-12-31

110 6853

i oy e S ——

-110 583

2021-05-07-
2022-04-30

Aktuell skatt ) - -8 038
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader - -3 527
Summa - -12 465

Not 6 Byggnader och mark

) 2022-12-31 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Nid arets borjan 3585000 3 585 000
vid arets siut 3 585 000 3 585 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 356 1806 -1 235 910
-Arets avskrivning -80 184 -120 276
Vid arets slut -1 436 370 -1 356 1806
Redovisat varde vid arets slut 2 148 630 2 228 814
Varav mark 641 715 641 715
Not 7 Avsattningar

2022-12-31 2022-04-30

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 5641 2 414
Arets avsattning B - Rl
Totglt > b41 5 84}:_
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomsiutning:
Totala lillgangar.

Sexlidditer

‘Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattace reserver)) / Totala tiligangar

1

%
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Underskrifter

7 (’ /
Stockholm ,Z £ LI

o, ; ;
- M
VoL A
" J 2, . t s < S
| ( {u‘?\ i - i e e e

e e

I\ \/J
Peter Eriksson Datum Kenneth L!berg
Styrglseordforande A Styrelseledamot

R
Tony Wiklund Datum

Styrelseledamot

Min revisjo yaﬁ/-fse har lamnats ¢ /g’n 3@/;{,{:4: ZO'{ J

/ :,,./ 1

o ,.:.----"""“""'" -
Matz Ekma
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italanden

Jag har utforl en revision av drsredovisningen for OF
Fastigheter 1 Norrkoping AB tor rikenskapsiivel 1 maj 2022
- 31 december 2022.

Enligt min upptattning har drsredovisningen upprattals i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden ritivisande bild av OF Fastigheter |
Norrkoping ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen, Formvaltningsberittelsen e (orenlig
med drsredovisningens Ovriga delar,

Jag  tillstvrker darfor att  bolagsstimman  taststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
cnhigt dessa  standarder beskrivs narmare 1 avsnitict
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande til OF
Fastigheter © Norrkoping AB cenligt god revisorssed i
sverige och har 1 ovrigt fullgiort mitt vrkesetiska ansvar
cnligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag hay mhamtat ar
Uilrackhga och dndamilsenliga som grund  f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen {or rakenskapsiret 1 may
2021—30 april 2022 har utforts av en annan revisor vars
uppdrag  upphort 1 tortid och som  Emnade en
revisionsberittelse  daterad 16 augustt 2022 med
omodificrade uttalanden 1 Rapport om drsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fortida
uttrade  cenligt g9 kap. 23 § akticholagslagen  coller
underrattelse enligt 9 kap. 23 a § akticholagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande hild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den
interna kontroll som de bedomer ar nodviindig {6r att
uppratta en arsredovisning som inte innchiller nidgra
vasentliga  felaktigheter. vare  s1ig dessa beror  pi
acgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansyvarar stvrelsen
tor bedomningen  av  bholagets formaega  att  fortsiitia
verksamheten, De upplyser, nir sd ar tillimpligt. om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsatia
verksamheten och att anvinda antagandet om lortsatt drift
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
shvretsen  avser  att likvidera  bolaget. upphora med
serksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ in
Al gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppng en rimlig vrad o ~abhernet oo
huravida arsredovisningen som hethel inte i chuiae:
ndera vasentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror ng
ocgentlighcter  clier pd fell och  att lmna on
revisionsherdattelse  somy  innehdller mina utadlanden
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen
garantl for att en revision som uttors enligt ISA och sod
revisionssed 1 Sverige alltid  komimer  att upplicka en
vilsentlig felaktizhet om en siadan hinns, Felaktigheter ban
uppsta pi grund o ocgentligheter ctler tel och anses varg
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimibiven kan
forvantas pinerka de ckonomiska bestut som am andare
fattar med grund 1 drsredovismingen.

Som del av oon ovevision  enligt ISA amaander jag
professionetlt omdome och har en professionelit skeptr -k
instalining under hela revisionen. Dessutont,

¢ dentificerar och bedomer jag riskerna for ool
felakticheter 1odrsredovisningen. vare sez Jdosss hon
na oceentlicheter eller pa fell utformiar octe e
¢ranskningsatearder bland annat utitran dessa risbes
och inhamtar revisionsbhevis som ar bllraekhza och
andamalsenlige or att wgora en ermwd for i
altalanden. Risken fov att inte upplacia en sisentin
telaktighet UH tolid av ocgentligheter ar bogre e niren
vasentlig  ftelaklighet som beror pa fell citersogs
ocgentligheter kan  mnefalta agerande 1 oasnom
forfalskning.  avsikthiga  utelimuanden, e,
information eller asidosattande av intern bontrod,

* skaffar jag mig en forsticlse av den det v bolagets
interna kontroll som har betvdelse for nain revision for
atl utforma granskningsatgarder som ar lampligiv med
hansyn till omstandigheterna. men imte for aty uliedn
mig om effektiviteten 1 den interna kontroilen.

¢ ubvarderar jag mpligheten 1 de redovisningsprineipe:
som  anvands  och rimligheten 10 shvreisens
uppskattningar 1 redovisningen  och  tillhorande
upplysningat.

° drar jav en shlutsats om ldmpligheten §oatt <styveelsen
anvander antagandet om fortsatt drit vid uppritianded
av o Arsredosisningen. Jag drar ocksa en slutsats, ned
viund 1 de inhamtade revisionsheyvisen, om poeuns el
det finns nagon vasentlig osakerhet<taktor som avser
sadana handelser eller forhillanden som kan deda (i
heltyvdande tvivel om bolagets formaga ot tortsatt.
verksambeten. Om jag drar stutsatsen att det Hnns e
vitsentlie osakerhetsfaktor. Ml R
revisionsheraitelsen fasta oppmarksambeten
upphsningarna 1 arsredovisningen om den vasentiog,
osakerbetstuktiorn cller. om sadana appivancar o
otillrdckhiga. moditiera utialundot
arsredovisningen.  Mina  slutsatser biseras pa o
revisionsbevis som inhamtas fram Gl datinnel e
revisionsherittelsen. Dock kan framtida hondelser
cller forhallanden gora att ottt bolag inle Hingre kan
fortsatta verksamheten,

« utvarderar  jag  den Overgripande  presentabionen
strukturenn och  nnehdllet 1 arsredovisameen.
diribland upplvsningarna, och om drsredosisiangen
aterger  de underliggande  transakitonerna och
handelserna pa etf satt som ger en ritty sande hild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkien Ky
den, Jag  miste ocksd  informera om belvdelsefutla
lmkitagelser  under  revisionen,  darithland  eventuetl
hetvdande brster 1 den interna kontroilen  som jau
identifierat.
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[Tttalanden

L'tover min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en  revision  av o styrelsens  och  verkstallande
direktorens forvaltning for OF Fastigheter i Norrkoping AB
tor rakenskapsaret 1 maj 2022 — 31 december 2022 samt
v Torslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst
ctler {orlust,

lag tillstvrker att bolagsstamman disponerar vinsten enlipt
torslaget 1 tormvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarstribet for
rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utlort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverig
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 torhatlande till OF
Fastigheter 1 Norrkoping AB enligt god revisorssed
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt vrkesctiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag  har inhamtat  ar

tlrackliga  och  andamalsenhiga som grund tor mina
attalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens
ansvar

Det ar styrelsen som  har ansvaret tor  forslaget il
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning  innefattar detta bland annat en
hedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart. omfatining och
risker stialler pd storleken av bolagets cgna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

styvrelsen  ansvarar  for  bolagets  organisation  och

tonvaliningen av bolagets angelagenhceter. Detla innefottar

hland annat att fortlopande bedoma bologets ckonomiska

Situation. och  att tillse  att bolagets  organisation av

utformad  sa att boktforingen, medclston aliningen  och
lmlamtq ckonomiska angelagenheter 1 ovrigl kontrolleras
pil et betivggande sétt. Den verkstallande direktoren ska

skota den I(}pdnd(, forvaltningen enligt stvrelsens rkthinger
och amvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar

nodviandiga tor att bolagets boktoring ska tullgoras
overensstammelse med lag och tor att medelsfomaliningen
<ka skotax pd ett betrvggande satl.

Revisorns ansvar

Mvitt mal betraffande revisionen av formvaltningen. och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihel, ar att inhimta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
hedoma  om styrelseledamoten  eller verkstallande
dircktoren 1 nagot viisentligt avseende:

* foretagit nagon atgard cller gjort sig skvidig ol nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningssicovldighet
mot holaget

°* pa nagot annat  saft  handlat 1 sind omed

aklicholagslagen, arsredovisningslagen clier

holagsordningen.

Mitt mal  betraffande  revisionen oy jorshasd G
dispositioner av bolagels vinst eller torlusl. och dormies:
mitt uttalande om detta, ar att med rimbiz grad oy sakerha
hedOma om forslaget dr forenligt med aktiebolagstacen,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakorhet men e
garanil for atl on revision som  utlors i
revisionssed 1 Svertge oltid Rommer att applacka aaairde
cller hu:--m‘nmtlhm SOM i oo
ersattningsskvidighet mot bolaget. eller att ot forg Bl
dispositioner av holagets vinst eller torlust mte ar forentigt
med akticholagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sveree
anvander  jag  protesstonellt  omdome  och bar en
professionellt skeptisk instilining under heli revisionen
Granskningen v {orvaltningen  och  forslaget tll
dispositioner av bolagets vinst cller forlust grundar sig
frimst  pa revisionen  av o rakenskaperna, o Vilka
tiHkommande granskningsdtgarder som utlors baseras pa
min professionella bedomning med ulgangspunkt sk
och  visentliehet.,  Det innebir  att jag Tolaserar
granskningen  pa o sadana dfgarder. omraden oeh
farhilanden som ar visentliga 6 verksamheten och <o
avsteg och overtradelser skulle ha sarskdd Hetyademse o
yolagets situation. Jag edr igenom och piosor fatia
eslut,  heslutsunderiag, x'idtdgm ateirder och and
‘Orhallanden som ar relevanta for mitl uitadange oo
ansvars{rihet. Som  underlag  for mitt ulialandes an
stvrelsens forslag Gl dispositioner betrattonde holavct
vinst eller torlust har jag granskal om forstagcs v forende
med aktieholagslaven.

Stockholm den 30 ;um 2032
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