Arsredovisning

for

Nanlag Fastighetstorvaltning AB

556654-3038

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nanldg Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 31 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Stockholm den 31 maj 2023
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Styrelsen for Nanldg Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ir.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheren

Bolaget dger och forvaltar tomtritten Géilnan 2 i Arsta.

Bolaget bedriver fastighetsfOrvaltning och byggverksambhet 1 bifirman Nanldg Bygg och Renovering.
Bolagt ar ett heldgt dotterbolag till Riskan Fastighetstorvaltning AB, org.nr. 556637-9169, site

Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3450 3474 3 327 3110
Resultat efter finansiella poster 364 -1 877 1210 996
Soliditet (%) 44,1 43,0 41,0 40,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 9 350 402 3 853 029 18 501 13 321 932
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny riakning 18 501 -18 501 0
Avskr. uppskriv.fond -131 242 131 242 0
Arets resultat -19 420 -19 420
Belopp vid drets utgiang 100 000 9219 160 4002 772 -19 420 13 302 512

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 002 772

arets forlust -19 420
3 983 352

disponeras si att

1 ny rakning overfores 3 983 352
3 983 352

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. ,-((
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiefla poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 450 085
2 522 845
5 972 930

-657 726
-1 974 910
-1 659 437

-6380 503
-4 972 576
1 000 354

45 889
-1382 633
-136 749

863 6035

0

-850 000
0

-850 000
13 605

-33 025
-19 420

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

3473 525
1561 602
5035 127

-342 432
-4 641 084
-1 166 136

-704 503
-6 854 155
-1 819 028

29 642
-37 161
-57 519
-1 876 547

1 850 000
0

91 000
1941 000
64 453

-45 952

18 501
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

- Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

26 577 787
27 400
26 605 187

26 605 187

316 135
182 194

2 661 746

37 175
3 197 250

379 009
379 009
3 576 259

30 181 446

3 (7)

2021-12-31

27230 890
11T 600
27 342 490

27 342 490

33 746
447 929
3001 217
37 175

3 520 067

450 264
450 264
3 970 331

31 312 SZl[r(
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 6

2022-12-31

100 000
9219 160
9319 160

4 002 772
-19 420

3 983 352
13 302 512

1 988 434
13 734 978
15723 412

129 744
235 275
0

0

321 098
469 405

1 155 522

30 181 446
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2021-12-31

100 000
9 350 402
9 450 402

3 853 029
18 501

3 871 330
13 321 932

0
12 567 965
12 567 965

129 744

9 978
4430 710
408 578
60 654
383 260
5422 924

31 312 821/{(
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstilida

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Fastigheten har skrivits upp till marknadsvirdet 2015-12-31. Uppskrivningen har inte paverkat resultatet

2022

2022-12-31

26 093 060
26 093 060

-8 212 572
-521 861
-8 734 433

9 350 402

-131 242
9219 160

26 577 787

5 (7)

2021

2021-12-31

26 093 060
26 093 060

-7 690711
-521 861
~8 212 §72

9481 644

-131 242
9 350 402

27 230 890

skatteméssigt. Avskrivning har gjorts pa den del av uppskrivningen som avser byggnad. r({
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Not 4 Inventarier, fordon

Ingaende anskafiningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

2779 000
-142 000
137 000

-167 400
85 200
-27 400
-109 600

27 400

6 (7)

2021-12-31

301 000
-22 000
279 000

-116 000
4 000
-55 400
-167 400

111 600

Foretagets banklan om 12 747 436 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

12 617 692
12 617 692

129 744
129 744

2022-12-31

15 204 436
15204 436

2022-12-31

16 000 000
16 000 000

2021-12-31

12 747 436
12 747 436

129 744
129 744

2021-12-31

16 659 170
16 659 170

2021-12-31

16 000 000

16 000 000 ~*
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Stockholm den 31 maj 2023
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 31 maj 2023

gela Tran
Alktoriserad re
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i1 Nanlag Fastighetstorvaltning AB
Org.nr 556654-3038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nanlég Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Nanldg Fastighetsforvaltning ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enhigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Nanldg Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t6r bedomningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom: (y\{

Nanlédg Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556654-3038
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hégre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar ldampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de imhimtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nanlédg

Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till disposttioner betrdffande bolagets
vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {orvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Nanldg Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden. N\/

Nanlédg Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556654-3038
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar ~
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att nhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del] av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och ¢vertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder
och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-05-31

gela Tranbe
uktoriserad révisor
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