Faststillelseintyg

Arsredovisning for

746 Lyckebo 1 AB
559048-8754

Rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31

Undertecknad VD 1746 Lyckebo 1 AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma

den 14 april 2025. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Lidingo den 23 maj 2025

Oscar Mann
VD
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746 Lyckebo 1 AB 1 (8)
Org.nr 559048-8754

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for 746 Lyckebo 1 AB, 559048-8754 med séte i Habo, far hdrmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Alllmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget har 43 ldgenheter 1 Bélsta, Hadbo, som nyttjas som bostad.

Agarforhallanden
Bolaget dr heligt dotterforetag till Vardagshem Fastigheter AB, 559279-8440.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéilining

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4552068 3594910 3292082 3215767 3379000
Resultat efter finansiella poster -615 308 -38 017 491 773 653 380 677 000
Balansomslutning 62412 587 63922048 51633044 41527455 43051000
Soliditet (%) 0,5 1,5 0,1 0,2 1,8
Definitioner: se noter
Eget kapital
Aktie- Ovrigt fritt Arets Totalt
kapital eget kapital resultat
Vid arets borjan 50 000 1023 590 -123 984 949 606
Omf f6reg ars resultat -123 984 123 984 0
Arets resultat -615 308 -615 308
Vid arets slut 50 000 899 606 -615 308 334 298

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till 1.000.000 kr (1.000.000 kr)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 899 606

arets resultat -615 308
284 298

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 284 298
284 298

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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746 Lyckebo 1 AB
Org.nr 559048-8754

Resultatrikning

Hyresintédkter
Fastighetskostnader
Driftsresultat

Rorelsens kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

4 552 069
-1 106 360
3 445 709

-1 420 750
-112 469
1 912 490

104
-2 527 902

~615 308

-615 308

0
-615 308

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

3594 911
-921 417
2 673 494

-916 199
-126 651
1 630 644

90
-1 668 751

-38 017

-38 017

-85 967
-123 984



746 Lyckebo 1 AB
Org.nr 559048-8754

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

61 673 019
61 673 019

61 673 019

90 542
104
15 023

103 669

633 899
739 568

62 412 587

3 (8)

2023-12-31

63 093 769
63 093 769

63 093 769

100 474

> 301
107 018

212 793

615 487
828 280

63 922 048



746 Lyckebo 1 AB
Org.nr 559048-8754

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

(o

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag >
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

50 000
S0 000

899 606
-615 308
284 298
334 298

150 678
150 678

59 029 046
59 029 046

830 340
689 290
113 185

801 395
0

1 365
462 990
2 898 565

62 412 587

4 (8)

2023-12-31

>0 000
S0 000

1 023 590
-123 984
899 606
949 606

150 678
150 678

59 814 676
59 814 676

830 340
686 000
157 343
801 395
7 838
934

523 239
3 007 088

63 922 048
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746 Lyckebo 1 AB 5 (8)
Org.nr 559048-8754

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofordndrade jimifort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget

redovisar dirfor inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag fors for ldmnade rabatter.

Hpyresintdkter
Hyresintdkter periodisers linjart 6ver kontraktsperioden sivida inte villkoren i1 hyreskontrakten ér sddana

att periodisering pa annat sétt bittre speglar hur de ekonomiska fordelarna som hénfors till uthyrning av
forvaltningsfastigheten fordndras dver tiden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intékter. 1
bruttohyra ingar poster avseende vidaredebiterade kostnaer for fastighetsskatt, el och varme. Storre
hyresrabatter har periodiserats dver kontraktets 16ptid.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar
Stomme 80
Fasad 25-40
Tak 20-40
Inre ytskikt 15-50
Installationer 50
Hyresgéstanpassningar 15-25
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746 Lyckebo 1 AB 6 (8)
Org.nr 559048-8754

Skatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den

del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte redovisats.
Aktuell skatt véirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskaper till £6ljd av
tidigare ransaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet
pa en tillgang eller skuld skiljer sig frdn det skattemé&ssiga vérdet. Temporira skillnader beaktas e 1
skillnader hianforliga till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten f6r aterfoéring av de temporira skillnaderna och det inte &r uppenbart att
den forsta redovisningen av goodwill eller vid en forsta redovisningen av en tiligang eller skuld sdvida
inte den hénforliga transaktionen dr ett rérelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resutat utgor
inte heller temporér skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen skatt kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats {orpliktelser gentemot tredje man som dr hénforliga till rikenskapsaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen édr sékra eller sannolika till sin t6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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746 Lyckebo 1 AB
Org.nr 559048-8754

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Varav byggnad

Varav mark

Varav markanldggningar

Not 3 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 4 Stillda sidkerheter for ovriga skulder

Fastighetsinteckningar

Not 5§ Skulder hos Koncernforetag

-Vi1d arets borjan
-T1llkommande under aret
-Omklassificeringar
Redovisat viirde arets slut

[ v l SJ-fjHVCIx-B1gZzorVAyl

2024-12-31

68 877 944
0

68 877 944

-5 784 175
-1 420 750
-7 204 925

61 673 019

53 283 336
3286414
5 103 269

61 673 019

2024-12-31

3 321 360
55 707 686
59 029 046

2024-12-31

61 090 000
61 090 000

2024-12-31

801 395
0
0

801 395

7(8)

2023-12-31

41 314 424
277 563 520
68 877 944

-4 867 976
-916 199
-5 784 175

63 093 769

54 582 677

3286414
5 224 678

63 093 769

2023-12-31

3 321 360
56 493 316
59 814 676

2023-12-31

61 090 000
61 090 000

2023-12-31

0

4 900 000
-4 098 605
801 395



746 Lyckebo 1 AB
Org.nr 559048-8754

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyresintdkter

Upplupna réntor
Ovriga upplupna kostnader

Underskriven den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Qunnar Dahl
Ordf6rande

Oscar Mann
Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

2024-12-31
416 157
6 833
40 000
462 990
Fredrik Sdderlindh

Styrelseledamot
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2023-12-31

457 984
3 905
61 351
523 240
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i 746 Lyckebo 1 AB
Org.nr. 559048-8754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 746
Lyckebo 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 746 Lyckebo 1 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till 746
Lyckebo 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppriattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fartsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrotlen som jag
identifierat.

(V B1yYFBACkx-ByxYKHNCJg
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for 746 Lyckebo 1 AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till 746
Lyckebo 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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