Arsredovisning
for

Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB

Org.nr. 556876-2396

Styrelsen far harmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Lérjungen 16 Holding AB.

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 19 juni 2023.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmg 2023-06-30

--------------------------------------------------------------------

Maria Petersson



e
tifhfi

o4

G

pes
yrsan]
)
Cred
%
{on?
)

DocuSign Envelope |1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9

Arsredovisning
for

Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB

Org.nr. 556876-2396

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning fir rikenskapséaret 2022-01-01--2022-12-31

Innehall Sida

- brvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport 6ver foréindring av eget kapital
- kassaflodesanalys

- redovisningsprinciper och noter

- Underskrifter 15

O OO0 = Lh B



DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C68C8

Heimstaden A Liirjungen 16 Holding AB
Org.nr. 556876-2396

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malm6 och bedriver fastighetsftrvaltning genom fgande 1 dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséitining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 460 -11 127 -11 198 -11 251 -11 252
Balansomslutning 2 504 932 200 000 200 000 200 000 200 000
Agarforhéllanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med siite 1 Malmd.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med stite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern déir Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin fur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppriittar koncernredovisning.,
Fredensborg AS ingér i en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS
kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljén under 2022 med 6kade rdntor, hég inflation och higa energikostnader har varit en
utmanade milj©d for alla bostadforvaitare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats stinka sin méngd k&pta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de h6ga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet &r fortsatt bland vara
mest prioriterade omréden.

V1 ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter ér fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna 6ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ir
forsiktiga medan man véintar pd bekrifielse avseende {6rmagan att kunna dverfora inflationen till hyrorna 16r att
kompensera for de kade finansieringskostnaderna. Heimstaden #r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.,

Trots rddande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med ufplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer att l4gga sig,

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstéende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget ofrménliga villkor. Motsvarande risk fOreligger nér befintlig finansiering 18per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 8r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskillor.
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. Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att foréindringar 1 marknadsréntor
G paverkar upplaningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsriintor och

ﬁ bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Cound?

)

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den réntebindning och
rintesikringsgrad som efterstrivas anvinds primért rdntederivat. Rdnlederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad
ARB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande &ret frviintas verksamheten bedrivas med oftréndrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till Arsstdmmans forfogande stér:

balanserat resultat 50 040

arets resultat 2 706
52 745

Styrelsen fOreslar att:

i ny rdkning Gverfores 52 745
52 745

Betrdffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
Org.nr, 556876-2396

Resultatrikning

Roérelsens intikter m.m.
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 460

-1 460

2304 932
-2 300 065

2021-01-01
2021-12-31

~10 000

4 867

3 47

701

-10 000

-1 127

-11 127

13 757

13 757

2 630

-541

2 706

2706
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Heimstaden A Liirjungen 16 Holding AB
Org.nr, 556876-2396

Balansrikning
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstilledngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

200 000
2 304 932

2021-12-31

200 000
0
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
Org.nr. 556876-2396

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not

Eget kapital, avsidttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Kritt eget kapital

Balanserad vinst 50 040 47 951

Arets resultat 2 706 2 089
52 745 50 040

Summa eget kapital 102 745 100 040

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0 2 400 945 99 419

Kortfristiga skulder

Aktuell skatteskuld 1242 541

Summa eget kapital och skulder 2 504 932 200 000
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Heimstaden A Liirjungen 16 Holding AB
Org.nr. 556876-2396

Rapport éver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 47 951 97 951
Arets resultat 2 089 2 089
Eget kapital 2021-12-31 50 000 S0 040 100 040
Arets resultat 2706 2 706
Eget kapital 2022-12-31 50 000 32 745 102 745

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 ftrdelat pa 1 000 A-aktier med en r6st per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Liirjungen 16 Holding AB
Org.nr. 556876-2396

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erlagd rinta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafiode fran forandringar av rorelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 460

2021-01-01
2021-12-31

~10 000
-1 127

-1 460

-11 127

-1 460

-11 127

1 460

11 127

1 460

11 127

Det finns inga ej kassaflédespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport 8ver kassafldden.
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
e Org.nr. 556876-2396

) Redovisningsprinciper och noter
s Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmidn information

Heimstaden A Lirjungen 16 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom &gande 1
dotterbolag. Bolaget #r elt akiiebolag registrerat 1 Sverige och med sidte 1 Malmg. Adressen till huvudkontoret ér
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.

Hdllbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmad.

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, R&det {6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering, RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tilliimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sé ldngt detta 4r méjligt inom ramen for &rsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r
virderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatriikning och balansrdkning 4r uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldggningstillgdngar prévas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade virdet dverstiger tillgingens atervinningsvéirde, vilket 4r det hdgsta av nettoférséljningsvérdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som fOrvintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgingen péavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning e l4ngre r motiverad aterfors denna till sitt netiovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en fidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrakningen sker aterforingen i resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifie varje fastighets bokforda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa st6rre virdeforandringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinftr sig till.
Kostnader 16r rintederivatavtal ingér dven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas €] som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdeh&jande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berfknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat {6r
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare
perioder.
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
Org.nr. 556876-2396

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och fOrvéintas ghlla nir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa tempor#ira skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgings eller en skulds redovisade respektive skatteméfissiga véirde. Temporéra
skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor stérre skattem#ssiga dn rékenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld 4r skatt som h#infor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Vardering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ér
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {Srvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tilldmpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgAng elier en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nir bolaget blir part 1 eft avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frén balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nir {6rpliktelsen fullgbrs eller pa annat sétt utslédcks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, l&nefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bed6mning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 méanader efter balansdagen.

Bolagets rédntebdrande 14n 16per med tre minaders riintebindning och upptas till upplupet anskatiningsvérde etter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢
betalda réntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukfuren redovisar da sina behéllningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Sida 10 av 15



DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9H

Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
Org.nr. 556876-2396

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga d4 det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.,

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskolt

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av
fritt eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RER2 vilket innebér att erhillna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsiittningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas {6r att reglera f6rplikielsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas till den b#ista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak {6r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde r vésentligt.

Kassaflidesanalys
KassaflGdesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafidden,

Transaktioner med néirstaende
Bolaget &r finansierat via 1an {ran koncernfOretag, Lanebelopp och riintekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansietla kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intikter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedtmer vara rimliga utifran radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséittningar foreligger. De omraden dér
framftr allt gbrs uppskattningar och bedémningar #4r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
ftrvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av {6rvaliningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhéll.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har hatt stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Os#kerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till h6gre priser for varor, el och
briinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsdmrade rantemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehay.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hdgre basrintor och potentiellt hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgiingligheten pd kreditmarknaden.
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
Org.nr. 556876-2396

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en médngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
* Rinterisk, dvs risken att marknadsréntan frindras pé oftrdelaktigt sitt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De Gvergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

* SHkerstélia koncernens kapitalftrstrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» FOrfallostrukturen pa l&nens kapitalbindning skall vara vél spridd éver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags 1aneport{6lj beriknas en 8kning av marknadsrénian med 1%-enhet innebira en
kostnadstkning om 1 Tkr,

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms for
nidrvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning, Férindringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig p&dverkan pa bolagets redovisning,

Av BU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trdder i kraft 2023 bedtms for nirvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stilining i vésentlig
omfattning. Samma sak géller &ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 InkOp och forsiljning inom koncernen 2022 2021
Inkp managementtjdnster 0 -10 000
0 -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdéter har under dret uppgétt till 2 (2),
varay 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader till koncernttretag -1 460 -1 127
-1 460 -1 127
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB

Org.nr. 556876-2396

NotS5 Skatt pa drets resultat 2022 2021
Aktuell skatt -701 -541
Uppskjuten skatt 0 0

-701 -541
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 3 407 2 630
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% -702 -542
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgillt negativt rintenetto 0 0
Ovriga skatteméssiga justeringar 1 1
-701 -541

Noter till balansrikningen

Not 6 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde virde
Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB 1 000
556876-2388 Malmo 100% 200 000 200 000

200 000 200 000
Ingdende anskaffningsvirde 200 000 200 000
Arets inkop 0 0
Arets forsiljningar 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 200 000 200 000

Not7 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende fordringar 0 0
Tillkommande fordringar 2 304 932 0
Avgéende fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade fordringar 2 304 932 0

Not8 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ir klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
6vriga finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms
inte avvika frdn verkligt virde da diskonteringseffekten inte 4r véisentlig,
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Heimstaden A Liirjungen 16 Holding AB
Org.nr. 556876-2396

Not 9

2021-12-31

200 000
0

200 000

99 419

Ovriga noter

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2022-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernioretag 200 000
Fordringar hos koncernforetag 2 304 932
2 504 932
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 2 400 945
2 400 945
Skulder till koncernféretag 2022-12-31
Ingaende lan 99 419
Nya lan 2 301 525
Amorteringar 0
2 400 945
Stiillda sikerheter 2022-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 0
Eventualforpliktelser 2022-12-31
Borgensforbindelser 0
Varay till f6rman {6r koncernitretag 0

Koncernforhallande

99 419

2021-12-31

102 049
0
-2 630

99415

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med séte i Malm®.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingar i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med sdte i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1 Malmg, uppréttar koncernredovisming, Hetmstaden
AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, #r

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med sttd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden A Liirjungen 16 Holding AB
Org.ar. 556876-2396

Not 14 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans frfogande star:

balanserat resultat 50 040

arets resultat 2706
52 745

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning Sverttres 52 745
52 745

Malm8 den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

(-—-Dm:uSigned by: DocuSigned by:
Mania Piersson Tobias Sromall

N

Maria Potersson Tobias Grenval ™

Ordftirande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [dmnatg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Emst & Young AB

Docu8igned by:
' ﬁow fnfmw

AR24C033CD01419...
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman § Heimstaden A Larjungen 16 Holding AB, org.nr 556876-2396

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A
Larjungen 16 Holding AB f8r &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Heimstaden A Larjungen 16 Holding
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande tili Heimstaden A
Larjungen 16 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppraitas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedédmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentiig-
heter &r hégre &n foér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hé&ndelser eller
férhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram ftill datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock Kkan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre Kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

{ittalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Larjungen
16 Holding AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eiler
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Heimstaden A
Larjungen 16 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har I dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedbémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgédrder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atf eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skufle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade pbeslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Mellanhandsleveranshandelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshandelser Status . Tidsstampel -
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Signeringen &r slutford Sakerhetskontrollerat 2023-05-30 14:13:24
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tobias Gronvall, Jonas Svensson

E,T: ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

{"‘" From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
o you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

= providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

™ Please read the information below carefully and thoroughly, and 1t you can access this

information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

It you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[T you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update i1t with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures 1n electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



