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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Grandfjardens Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2023-40-22 Stam man beslott ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resuitatdisposition.
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Granotfjardens Fastigheter AB, 556538-6231 far harmed avge arsredawsmng for

2022-09-01 - 2023-08-31, bolagets 27:e rékenskapsar Arsredovisningen &r uppréttad i svenska
kronor / SEK.

Allméant om verksamheten
| oktober 2019 dndrade bolaget firma fran Fagersta Intervex AB till Grénéfjardens Fastigheter AB,
verksamheten dndrades ddrmed till férvaltning, utveckling och uthyrning av fritidsfastigheter.

Den huvudsakliga inkomstkéallan kommer framéver att bli hyresintakier och vinster vid avyttnng av
fastlgheter Fer nérvarande ager bolaget en fastighet Grana 1 195 Fastegheten haller pa att

Intraﬁar- beraknas projektet kunna fardlgstallas och slutbesnktlgas | slutet av kalenderaret 2023
saledes under i forsta halvan av rakenskapsaret 2023-2024.

Bolaget &r helagt dotterbolag till Rabe Invest AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallmn% Belopp i kkr
_ ~ 2023-08-31 2022—08—31 - 2021-08-31 020-08-31 2019-08-31
Netl:oc}msattmngi thr 89 64 30 60 220
Resultat efter finansnetto, tkr -540 ~763 -1 224 -630 101
Balansomslutning, tkr 10 077 9 707 8 706 7 879 3017
Eget kapital, tkr 2 667 2 660 2 637 2 620 2605
Soliditet % 26,7 27,9 32,7 36,8 95,7

Definitioner: se not 9

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
En fastighet férvarvades under rakenskapsaret 2019-2020, byggnadslov stktes och arbetet

pabdriades med helrenovering, nybyggnation och nymstaliatlon Under rakenskapsaret har detta
arbete fortsatt men ligger efter ursprunglig tidplan.

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen sag 2019 ett ett 6kat intresse fér frltldsfaSigheterl attraktiva omraden och startade da upp
denna verksarmhet. Under 2020 och 2021 sag denna férutsagetse att falla val ut. Under 2022 har
dock vasenthga fordyrmgar skett av byggkostnader samttdlgt sem pnser pa fntldsfastlg heter avsevart

Eget kapital _
| Aktie- Reserv- Balanserad Arets
- Kapital fond vinst vinst
Vid Srete borjaﬁ TS 000 SR T 93 565
Omféring av féreg ars vinst 23 364 -23 365
Arets resultat . L . b783
Vid érets slut 60 000 20 000 2 580 086 6783
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller fériust
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 586 870, disponeras enligt féljande:

= Balanseras | ny rakning 2 586 870

et Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
o tillhérande noter
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Resultatrékning
Belopp i kr

.jbilet‘tmmsl‘afttn-ing
Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader .
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

gf” |
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-158 279

-4 162

421

- 539819
549000

-2 398

30)

"2021-09-01-
_2022-08-31

64 000

-533 310
-238 044

-4 162

-60 526

772042

805 000
32 958

-9 593
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elopp i kr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Pagaende nyanlaggningar

Maskiner och andra tekniska anléggningar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

0786 012
10 220
9 971 855

0971855

19 822
38 495

H13upOpbT-HJpuTueh6 |

58 317

46 688
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14 382

9 547 195

9 547 195

12 627
42733
55 360

104 234

105 005

159 594

'9 706 789
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital o o
Aktiekapital (1000 aktier) 60 000 60 000

Reserviond

20 000
80 000

20000

Fritt eget kapital o .
Balanserad vinst eller férlust 2580 086 2 596 722
2586 869 2 580 087

Summa eget kapital 2666869 2660087

Obeskattade reserver _ _ B
Periodiseringsfonder 8 30 000 59 000
- 30000 59 000

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut - 372000C

Skulder till koncernféretag 3 580 000 1 500 000

Ovriga langfristiga skulder 3677 708 1 6503 083
7257708 6 723 083

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 80 000

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘ E’/I 'm;s.npnpwm_pmﬁh& ]

9924

3 000

122 283

13 074
8 000

109359 163545

264 619

70076860 9706789
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Matene”a aniaggmngst:ﬂgangar

avskrwmng_ar c:_t_;;h. n.adskrwnmgar. I.an.skaffnm_gsvardet m.gar forutom m.kops_pnse.t aven utgtﬁer som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter fér nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats rdknas inte ini anskaffningsvérdet
for en materiell anléaggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning successivt 6ver tillgangens
nyttjandeperiod.

kaommandie utgiﬂer

for lopande underhali @ch reparatloner redowsas som kastnader nar de uppkommer

Avskrivningar

forvantade forbruknlngen av tmgangens framtlda ekonomlska fordelar Avskrwmngen redwlsas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggmngstﬂlgangar - Ar
—mByggnader S— e
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 9
Inventarier, verktyg och installationer O

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 40 ar

-Installationer, vérme, el, VV§, ventilation mm 20 ar

-Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

(V| H13upOpbT-HJpuTuaho
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrén anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Skatt ......
'mkomstskatt for mnevarande rakenskapsar som avser arets skattephktuga resultat ach den dei av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skait &r inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av gac}dwm Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsg;lla temporéra Sktllnader och for mqhgheten att I framtiden anvanda skattemasmga

rskuld forvantas aterwnnas respektwe regleras Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvirdeberéknats.

Uppskjuma SKatt'efordrmgar har varderats 'tlll hogst det beilopp som sannohkt kommer att atewmnas

Intéikter
Det inflade av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intakt. Intdkter vérderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r rabatter.,

Not2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2022-09-01- 2021-09-01-
Sverige 1 1 1 1
Totalt 1 1 1 1
Not 3 Bokslutsdispositioner
| 2022-09-01- 2021-09-01-
L e 2023-08-31 _ 2022-08-31
Skillnad mellan skattema&ssig och redovisad avskrivning: S '
Periodiseringsfond, arets aterféring 29 000 205 000
Erhallet koncernbidrag 520000 600 000
Summa 549 000 805 000
Not 4 Skatt pa arets resultat
2022-09-01- 2021-09-01-
- _2023-08-31  2022-08-31
Aktuell skattekostnad 2 398 9593
2 398 9 593

pal -H-js_up@jpﬁt-Hj;;puf’ifuﬁ.bﬁf
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Avstimning av effektiv skatt
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Resultat fore skatt 9181 32 958

i

) Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter -87

Skatteeffekt schablonintakt periodiseringsfond 236 272
Uppréakning aterférd per fond 358 2 533
Redovisad effektiv skatt 2 398 9 593

Skatt enligt géllande skattesats 1 891 6788

Not 5 Pagaende nyanlaggningar
2023-08-31 2022-06-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 9 357 190 8 358 199
-Nyanskaffningar 428822 998 991

Vid Brabs sluf 9786012 9357 190

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning
Vid arets siut

Redovisat virde vid arets slut 9786012 g 357 190
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden _ 5000000 _ 5000000
Redovisat varde vid arets slut 5000 000 5 000 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
_2023-08-31  2022-08-31 _

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 20 808 11320
-Nyanskaffningar : _ 9488
Vid arets slut 20 808 20 808
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -6 426 -2 264
-Arets avskrivning _ 4162 -4 162
Vid arets slut ___-1oo88 6426
Redovisat varde vid arets slut 10220 14 382

_2023-08-31  2022-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 175 623 159 418

-Nyanskaffningar 16 205
175623 175 623

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning |

Redovisat varde vid arets slut ' 175 6!‘23- 175 623

(| HI3upOpbT-HIpuTuche




Griandfjardens Fastigheter AB
556538-6231

Not 8 PGHOdiSEI’IHgSfOnder
Periodiseringstond, avsatl vid beskatiningsar 2014

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018

Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till moderféretag

Ovriga skulder

Stéllda sdkerheter for évriga skulder

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tiligangar.

Underskrifter

Stockholm 2023-10

:Styrélseairdfﬁdrandfei

Var revisionsberéattelse har lamnats den

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

IE’*‘:’ If H13upGphT-HJpuTusbs. l

2023-08-31

30 000

3 580 000
3677 708

2023-08-31
4000 000
4 000 000
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320 000

3 400 000
1 650 000
1 503 083

2022-08-31

4 000 000
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Till bolagsstdmman i Grandfidrdens Fastigheter AB

Org.nr. 5566538 - 6231

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Grandfjardens

Fastigheter AB for rékenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Grandfjardens Fastigheter ABs finansiella stali-

ning per den 31 augusti 2023 och av dess finansielia resultat for

&ret enligt Grsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen Gr féren-
lig med arsredovisningens Gvriga delar.

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende | forhéllande till Grandfjardens Fastigheter AB enligt god re-

visorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-

tas och att den ger en réttvisande bild enligtdrsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte. innehdl-

ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-

démningen av bolagets fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Derr

det om fortsatt drift. Antagandet-om fortsatt drift tilildmpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-

samheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida &re-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-

lig Sﬁ;iﬁE-ﬁth ér en hog grc:l;d av sdkerhet, men dr ingen garanti for

heter, vare sig dessa beror p& ocegentligheter eller misstag, och att
|&mnd en revisionsberdttelse som innehéller véra uttalanden. Rim-

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptéicka en viisentlig felaktighet om en sGdan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentligd om de enskilt eller tilisammans.
rimiigen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

| (| rkFoa_shs-BuoMC_azp |

i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga:
och @indamdélsenliga fr att utgéra en grund 8r véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér vér revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som &r lampliga med h@insyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om-effektiviteten i den interna kontroilen.

» utv@rderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhorande upplysningar.

Vi drar ocks@ en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns n&igon vasentlig ostikerhetsfaktor som

vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysning-
arnd i .5'rsredcw.i’sn.i'ngen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér-otillriickliga, modifiera uttalandet om
@rsredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhalanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett séitt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland danrat revisionens plane-

rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste

1(2)




' ¢ ) GrantThornton

ocks@ informera om betydetsefulla jakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfdrt en revis-

ion av styrelsens forvaltning for Grandtjardens Fastigheter AB for
rakenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av férslaget #ill dis-

:_ms‘;’i'time;r betriffande b.@il't:igﬁéfs. vinst eller fériust,

i fawaltnmg&b-emﬁe_lsen_.-mh bew.lm r s.tg reis-ens !edc:motﬂ;nsmrsv*
frihet for réikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar-enligt denna beskrive nGrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi
Gr oberoende i férhallande till Grandfiardens Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har | &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund 5r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fér-
svarlig med hdnsun till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styretsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
l agets organisation @r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

'Vﬁste'r&s; e’n]igt d't:-tum som framgér av elektronisk signering.

Malin Erika Inestam
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihiet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i nagat vﬁsentllgt avseende:

Vért mal betraffande revisienen av f::}rsiqg;e-t till dispositioner av
ba-lage'ts- -vi-nst- ef!l-er-farlust- m’h diﬁrm ed vart utml-c:] nde--c;'mde%tm, ar

med ﬁktlebﬁ!agaiﬂ,gen,

Rirolig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti for

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka dtgdrder eller f&raummelser som kan f8ran-

iedt:r é’réﬁttri*in'g's-akgrldi‘g-het mot bc;i?t:f'giet'- -e-lllér c'ltt' et’t"fﬁrsflt:g t"iI'!---di?se

'_bﬂlug_s_lﬂ_g_en.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-

stilining under hela revisienen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd& revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
gmnaknmgsutgarder som utfc}rs bGSEF{JS pr.:: var pmfessmnella be-

vi fa-kus-emr grunsknl-n:ger; pa -sc:dﬂn;q- ﬁ_‘ﬁgﬂfdﬂﬂ: -ommden; mh tor-

hélianden som @r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och

svertradelser skulle ha strskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
'é'tﬁ'ﬁ'rd5er och andra f5rhalianden som &r relevanta fr vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

ioner betrﬁﬁﬂnde baim.g.eta wnst .e!l.er fc:r.l.us.t. h.{:l.l" Vi gmnskut om
férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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RECIPHENT ACTION*  TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS

1. Malin Erika Inestam g Signed 19.10.2023 14:38 elD Swedish BankiD (DOB: 1973/10/10)
malin.inestam@se.gt.com Authenticated 19.10.2023 14:38 Low IP: 194.14.78.10
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*Action describes both the signing and authentication‘performed by each recipient. Authentication refers to the D method used to access the:document.
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No custom events related to this document
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Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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