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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.,

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2026-03-17.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

ehallet i dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
igt lag &Ry underteckna dessa.

Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hdndelser

Verksamhetens art och inriktning

2 (8)

Fastighets AB Vintertriangeln har agt och uppfort fastigheten Nytomta 3 i Solna kommun. Fastigheten frantraddes i slutet av

2024, Bolagets verksamhet hanfér sig endast till efterslapande slutregleringar gallande denna fastighet.

Viktiga fordndringar i verksamheten

Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rakenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller réster i féretaget

Fastighets AB Vintertriangeln ar ett heldgt dotterbolag till JM Fastighetsutveckling 3 Holding AB, org nr 559109-6960 med sate
i Stockholm. Narmast éverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilket féretaget ingar ar JM AB (publ),

org nr 556045-2103 med sate i Stockholm, Moderféretag for hela koncernen ar JM AB med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt
2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning (tkr) 99 61524 15702
Resultat efter finansiella poster (tkr) 537 1 106 459 14 051
Balansomslutning (tkr) 752 476 765 567 1 400 143
Soliditet (%) 1,6 06,4 0,8

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

2022-01-01
, =2022-12-31

0
-1 179
766 671
0,1

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 11 457 726 170

Balanseras i ny rakning 726 170 -726 170
Utdelning -735 000

Arets resultat 9 625

Belopp vid arets utgang 100 2 626 9 625

sSsumma

737 727

0

-735 000
9 625

12 351
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Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 2 626 444
Arets resultat 9 624 707
Summa 12 251 151

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning 12 251 151
Summa 12 251 151

Dokument-ID 092221155575715041 79
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Resultatrakning

Bruttoresultat
Nettoomsattning
Driftkostnader
Bruttoresultat

Funktioner m.m.
Ovriga rérelseintikter
Summa funktioner m.m.,

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansielfa poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat
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99
~749
-650

-650

1420
-233
1187

537

653

653

1190

8435
9 625
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2024-01-01
2024-12-31

61 524
-4 943
56 581

1047930
1047 930

1104 511

1948
0
1948

1106 459

0
-170 000
-170 000

936 459
-64 435
~145 854
726 170
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-1D 09222115557571504179
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745 154
7 250
752 404

72
72
7152 476

752 476
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2024-12-31

425 372
340 123
765 495

72
72
765 567

765 567
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Dokument-ID 09222115557571504179 Signerat SSB, BNB, MTBB, SRIM

Not 2025-12-31
1

100
100

2 626
9625
12 251
12 351

734 700
734700

0

0
5195
230
5425

6 752 476
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2024-12-31

100
100

11 457
726 170
137 627
737 727

11 369
16 471
0
0
27 840

765 567
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Intéakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt,
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas | resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget

kapital varvid tillnérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till

tidigare perioder. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finanslella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan.

Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det |&gsta av dess anskaffningsvdrde och det belopp varmed de
beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvirde och det belopp som beraknas inflyta. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp
varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvidrde om inget annat anges ovan.

Not 2. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Moderféretag i den stérsta koncernen

Namn JM AB
Organisationsnummer 556045-2103
Séte . Stockholm

Ndrmaste moderféretag som uppréttar koncernredovisning

Namn  JMAB

Organisationsnummer 556045-2103

Sate Stockholm

Moderforetag

Namn JM Fastighetsutveckling 3 Holding AB
Organisationsnummer 558109-6960

Sate Stockholm
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Not 4. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter avseende andra foretag an koncernféretag
Ssumma

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag &n koncernféretag

Summa

Not 6. Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Inga stéllda sékerheter eller eventualférpliktelser.

Arsredovisningens slutliga innehall bestimdes 2026-03-03.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Sven Simon Backe Bengt Nicklas Backfjard

Styrelseordférande Ledamot

Maria Therése Buskas Backman
L.edamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Ragnar Ivar Mansson
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat dr utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 16r att kontrollera

| dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberittelse -

Till bolagsstamman i Fastighets AB Vintertriangeln, org.nr 559165-9395

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB Vintertriangeln for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Vintertriangelns finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for Fastighets AB
Vintertriangeln.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar oberoende i forhéllande till Fastighets AB
Vintertriangeln enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formdga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti {6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viasentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Vintertriangeln for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till Fastighets AB Vintertriangeln enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende: -

o foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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Undertecknare : : Datum

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: SEBASTIAN MANSSON

Sebastian Mansson

Aukloriserad revisor
| L.everanskanal: E-post
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