Arsredovisning

P for
CIVESTA FYREN AB

559354 - 2995

Rikenskapsaret 2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéillande direktdr i Civesta Fyren AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-07-26.

Arsstamman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 26 juli 2023

Martin Lindestreng
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Crvesta Fyren AB
Org.nr 559354-29935

Styrelsen och verkstdllande direktéren t6r Civesta Fyren AB avger f6ljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska sjilv eller genom heldgda dotterbolag dga, torvalta och utveckla bostadsfastigheter.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Nyemission

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Alktie-
kapital

25 000

25 000

2023
159

338
96,6

Ej registrerat
aktiekapital

J 133

S 155

2022

69
=77
0,5

2021
(1 mén)

100,0

EFri overkurs-

fond

5 149 645

5 149 645

Arets
resultat

0

-337 626
-337 626

Totalt

25 000

5 154 800
-337 626
4 842 174
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Org.nr 559354-2995

Resultatdisposition

gﬁ Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
7
<
s fri dverkursfond 5 149 645
& drets forlust -337 626
) 4 812 019
("
-]

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 4812019

4 812 019
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Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 158 752 68 750
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 158 752 68 750
Rorelsekostnader
Handelsvaror -2 853 0
Ovriga externa kostnader -362 454 -435 975
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -50 873 -37 450
Ovriga rorelsekostnader -61 0
Summa rorelsekostnader -416 241 -83 425
Rorelseresultat -257 489 -14 6775
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 100 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -86 237 -61 993
Summa finansiella poster -80 137 -61 993
Resultat efter finansiella poster -337 626 ~76 668
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 91 460
Limnade koncernbidrag 0 -14 792
Summa bokslutsdispositioner 0 76 668
Resultat fore skatt -337 626 0

Arets resultat -337 626 0



Civesta Fyren AB
Org.ar 559354-2995

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4 422 327

262 983
4 685 810

4 685 810

4 260
4 260

324 386
324 386
328 646

S 014 456
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2022-12-31

4 473 700

167 232
4 640 932

4 640 932

4 260
4 260

519 158
519 158
523 418

5 164 350 l *
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

E; registrerat aktiekapital
Summa bundet eget kapital

| N

Fritt eget kapital

Fr1 overkursfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
5 155
30 155

> 149 645

-337 626
4 812 019
4 842 174

12 970
129 821
9 287
20 203
172 281

5 014 456
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2022-12-31

25 000

25 000

2 994 950
2 994 950

0
2 144 400
0
0
2 144 400

S 164 350
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Civesta Fyren AB
Org.nr 559354-2995

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

50 ar

2023-12-31

4511 150
U

4511 150
-37 450

-50 873
-88 323

4 422 827

7 (8)

2022-12~31

0
4511 150
4 511 150

0

-37 450
~-37 450

4 473 700

Not 3 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaifningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én ett ar efter balansdagen

2023-12-31
167 232

95751
262 983

262 983

2023-12-31

2022-12-31
0

167 232
167 232

167 232

2022-12-31

2 994 950
2 994 950
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Not 5 Stdllda sakerbeter

Fastighetsinteckning
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Verkstillande Direktor

Min revisionsberattelse har lamnats
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& Revisionsberittelse

G2 Till bolagsstimman 1 Civesta Fyren AB
= Org.nr 559354-2995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Civesta Fyren AB {6r rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Civesta Fyren ABs finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Civesta Fyren AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret tor att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktGren ansvarar dven 16r
den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte imnnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddmningen av
bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka

en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

3

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror £,

Civesta Fyren AB, Org.nr 559354-2995
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund £6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér
att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte 1or att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och imnnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Civesta Fyren AB 16r rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {orslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarstrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Civesta Fyren AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, { i

;.“
!
T
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konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r

utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktéren ska skota den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvandiga {6r att bolagets
bokftring ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och 16r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sédtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
torhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse 16r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra foérhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens {Orslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 19 juni 2024

f
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&

Hans Bjorék *
Aulktoriserad revisor FAR
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