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Lovisebergs Fastighet Aktiebolag
559205-6914

Forvaltningsberattelse

1710

Styrelsen och verkstallande direktoren for Lovisebergs Fastighet Aktiebolag, 559205-6914, avger
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

FOretaget med sate | Tumba, Botkyrka kommun, registrerades 2019 och har for avsikt att bedriva

fastighetsforvaltning.

FOretaget ager fastighet Loviseberg 4 som omfattar en tomtarea av ca. 11 900 kvm med en

byggtomtareaa av 50 procent.

Byggnaden fardigstalldes i april 2021 och omfattar en modern och hallbar livsmedelsproduktion i tva
vaningar med en omfattande kyl- och fryslagringskapacitet. Byggnadens totalarea ar ca 5 500 kvm,
varav 4 600 kvm utgor BTA. Byggnaden ar fullt uthyrd av tillverkningsforetag inom koncernen. 2021

frikbptes markinnehavet fran kommunen.

Fastigheten ar forberedd for miljocertifiering, Svensk Miljobyggnad Silver.

Uppgift om dagare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster 1 foretaget

FOretaget ags av Pelser Holding till 96 %.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp 1 kr

2021

Nettoomsattning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal %

Avkastning pa eget kapital %
Kassalikviditet %

Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa eget kapital

9 817 221
6 290 692
3267 198
64,1

30,9

7,1

10,3

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Kassalikviditet

(Omsaéttningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

8 857 306
6171 753
2 3827 698
69,7

35,4

12

1,0

7919 910
5 406 898
2910 113
68,3

59,2

474

4,6

5 806 629
3873973
1543 300
66,/

77

54,9

1,9

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
.___.__ _____ e o000 a1 Sr 18 e |
Balanseras | ny rakning 1 805 410 -1 805 410
Arets resultat 212 429
b 2 - o0 2 YT R

Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 4 994 534
Arets resultat 212 429
Medel att disponera 5 206 963

Styrelsen foreslar aft medlen disponeras enligt foljande

Balanseras |1 ny rakning 5 206 963

Summa 5 206 963
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Resultatrakning
Belopp i kr

Not

2024-01-01 -
2024-12-31

3/10

2023-01-01 -
2023-12-31

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av overavskrivningar

sSumma bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

9 817 221
315 910

10 133 131

-2 025 903
-1 816 536

6 290 692

104 188
-3 127 682

3 267 198

-3 000 000

212 429

8 857 306

-872 012
-1 813 541

6171 753

51 343
-3 395 398

2827 698

-1 600 000

1227 698

577 712

1805 410
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 65 /34 573 66 536 821
Inventarier, verktyg och installationer 14 33 723 212 34 /37 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 457 785 101 274 321
Sumim ansonislednar 20900 __ _______ ________ ____________________________ _____ __ __________ ________

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 0 1007 164
Aktuell skattefordran 0 62 305
Ovriga fordringar 0 1 840
FOorutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 157 0
Summa kortfristiga fordringar 94 157 1071 309
Kassa och bank

Kassa och bank 2 906 992 3912 667
Summa kassa och bank 2 906 992 3912 667
S oremmincailislner $2000 0 3 ..... ...................... ........ ..................................................................................................... .............. _____ ................

SUMMA TILLGANGAR 102 458 934 106 2538 297
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital ________________ _______________________________________________________________________________________________________________________________________ _____ ________________
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 994 534 3189 125
Arets resultat 212 429 1 805 410
Summa fritteget kaoital s ees 2% e
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Ackumulerade Ooveravskrivningar 6 143 300 3143 300
o obeskattade recerver T ________________ ______________________________________________________________________________________________________ ________________ _________ ________________
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 15 000 000 23 000 000
Ovriga skulder 33075000 33075000
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 31213400 35490600
Leverantorsskulder 1 249 363 1012 822
Skulder till koncernforetag 5 001 000 2173 000
Aktuella skatteskulder 274 203 0
Ovriga skulder 774 404 348 494
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 021 301 2 520 546
Summa kortfristioa skulder _______________ ................ ..... ................................................................................... ___________________ _______________

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 458 934 106 2538 297
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivning
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande nyttjandeperioder anvands:

Ar
Byggnader 50-100
_____ _____ ..... ______ _____ ______ ______ _____ ______ _____ _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
_______ ..... _____ ..... _ ................ _ ..... ................. ................. ...... ..... ______ _____ _____ ..... .................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................. ..........

Komponentavskrivning
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark samt inventarier och installationer. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.
Foljande grupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innervdggar m.m. 20-40 ar

- Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40-80 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50-80 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20-70 ar
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattning per verksamhetsgren
2024-01-01 - 2023-01-01 -

Verksamhet 2024-12-31  2023-12-31
Ovriga fastighetsrelaterade intakter 493 778
cuo ________ ___________________________________________________ _______ ________

Not 3 Personal

Medelantalet anstallda

2024-01-01 - 2023-01-017 -
2024-12-31  2023-12-31

Kommentar
Inga anstallda i foretaget.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

2024-01-01 - 2023-01-017 -
2024-12-31  2023-12-31

Styrelseledamoter

Kvinnor 1 1
Méan 7 2
Al eturmisalastamsilar

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 - 2023-01-017 -
2024-12-31  2023-12-31

Rantekostnader

Rantekostnader koncernforetag 1 083 235 1 100 000
Ovriga foretag 2044 447 2 295 398
Summa 3127 682 3 395 398

Summa 3127 682 3 395 398
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Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 -
2024-12-31

8/10

2023-01-01 -
2023-12-31

Overavskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Not 6 Byggnader och mark

-6 143 300

2024-12-31

-3 143 300

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

68 741 175
-2 204 354

-802 243

65 734 573
9 133 665

2024-12-31

68 741 175
-1402 106

-802 248

66 536 821
9 133 665

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 1 ar fran balansdagen

37 478 201
-2 740 701

-1 014 288

33 723 212

2024-12-31

37 478 201
-1 729 408

-1 011 293

34 737 500

2023-12-31

Skuldrevers Pelser Holding
Skuldrevers Bosphorus AB
Nordea

Summa

15 000 000

33 075 000
48 075 000

15 000 000
6 000 000
33 075 000

96 075 000
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Not 9 Stillda sakerheter

Ovriga stallda sékerheter

Typ av sdkerhet 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar /7 120 000 /7120 000

Summa stallda sakerheter 77 120 000 77 120 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Jan Ake Henriksson Datum Serdar Oztenar Datum
oStyrelseordforande Verkstallande direktor

_____ ..... _____ ............................. ..... ..... ..... ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... ______

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Axel Nelen
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavl

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i1 detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjznster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signp

For validering med Adobe Acrobat Reader, |85 mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Pelin Senol Oztenar Namn: Serdar Oztenar

|dentifieringsmetod:. Bankld |dentifleringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-07 10:01:00 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-07 10:26:42 GMT+02:00
Transaktions-1D: d5a411f40/7/¢c644d98a/bdb0b4213051e2 Transaktions-1D: ¢3b71b0d5b7/94d508atce185¢c69/7/b969
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Jan-Ake Henriksson Namn: Axel Nelén

|dentifieringsmetod: Bankld |dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-07 10:58:18 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-07 11:02:09 GMT+02:00

Transaktions-1D: 3fed3di96bc/7/4ca88dee2b4b941c0alc Transaktions-I1D: bS1b/76b861194b38e910c0303/720e1581




REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Lovisebergs Fastighet Aktiebolag

Org.nr. 339203-6914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Lovisebergs
Fastighet Aktiebolag for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Lovisebergs Fastighet Aktiebolags finansiclla
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiclla resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansraknmgen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhéllande till Lovisebergs Fastighet Aktiebolag enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret {6r
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven 10r den mterna kontroll som de beddmer ér
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som 1nte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren f6r bedomningen av bolagets f6rméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka féorméagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en nmlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visenthg
felaktighet om en sddan fmns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskalt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstallning under hela
revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedomer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och uttér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga 16r att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésenthig felaktighet till f6lyd av
ocgenthigheter dr hogre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av mntern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets mterna
kontroll som har betydelse {6r min revision {6r att utforma
oranskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn tall
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den mtema kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstiallande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
orund 1 de mhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

nagon vésentlig osdkerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om
den véasentliga osédkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mimna
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhamtas fram till
datumet £or revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag mte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisnmgen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och

handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventucella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag 1dentifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning 16r
Lovisebergs Fastighet Aktiebolag f6r ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar"
Jag ar oberoende 1 forhallande till Lovisebergs Fastighet Aktlebolag
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ¢konomiska situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad sa att bokioringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande direktoren
ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéandiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstdmmelse med lag
och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mutt

uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimhig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

cller verkstillande direktdren 1 nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort s1g skyldig t1ll nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
cller

e panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med nnmlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
akticbolagslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt

e OHRE R & RONSULTLA

skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar s1g framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det mnebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar 1igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhéllanden som ar
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r matt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenhgt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av min ¢lektroniska underskrift

Axel Nelén

Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavl
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