"y
AF

a.l'

ARSREDOVISNING
for

Di10s Vallsundet Handelsfastigheter AB

Org.nr. 556904-7417

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
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Undertecknad styrelseledamot i Di6s Vallsundet Handelsfastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstimma den 30 maj 2025.

Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 20
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Till bolagsstamman i Dios Vallsundet Handelsfastigheter AB

organisationsnummer 556904-7417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids Vallsundet
Handelsfastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Di6s Vallsundet Handelsfastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode 16r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tilistyrker ddrfar att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
cheroende i forhallande till Dids Vallsundet Handelsfastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 3r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att ldmna en revisionsheratielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hGg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
akonomiska beslut som anviéndare fattar med grund |

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
amddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgtra en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre 8n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som dr l[ampliga med hdnsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor sam avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pag
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste acksad informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styreisens forvaitning tor Dios Vallsundet
Handelsfastigheter AB f6r rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihnet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar eniigt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i forhallande till DiGs Valisundet
Handelsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stalining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
pbolaget, eller

e panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebalagslagen.

Rimiig sdkerhet 8r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller f&rsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Digs Vallsundet Handelsfastigheter AB
organisationsnumimer 556904-7417

Sem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit onddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fariust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
titkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedédmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade
besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AB,

Elisabeth Halistrém
Auktoriserad revisor
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Dios Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr. 556904-7417

RVALTNINGSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ¢j annat anges. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Yerksamheten By
Bolaget dger och bedriver fastighetsforvaltning genom uthyrning av fastigheter 1 Ostersund.
Foretagets sdte dr Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 4 558 3 625 3418 3 360 3 037
Res. efter finansiella poster 1 598 838 825 759 738
Balansomslutning 160 255 171 196 169 541 168 860 168 736
Agarforhillanden

Bolaget r helidgt dotterbolag till Dios Fastigheter Il AB, org.nr 556610-9111, med séte 1 Ostersund. Dios Fastigheter AB (publ),
org.nr 556501-1771, med site 1 Ostersund dger 100 % av aktierna 1 Di16s Fastigheter [T AB.

Koncermredovisning upprittas av Dids Fastigheter AB (publ) som dr moderbolag 1 koncermnen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret 2024 priglades av en allmén ekonomisk nedgang, ligre réntor fran centralbankerna och geopolitisk osékerhet.
Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och lopande anpassat strategier och beslut. Bedomningen &r att
bolaget klarat omstéllningen vil.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information i not 19 har skett efter rikenskapsarets slut.

Framtida utveckling
Under det kommande &ret kommer verksamheten att bedrivas med oftrdndrad mrikining, Bolaget beddmer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget star nior.

Personal
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under innevarande eller féregaende ar, varidr nagra 16ner eller ersittningar ej har utbetalats.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa beddmningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassafléde dr framst hdanforliga till kreditrisk samt foréndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivier och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r centraliserad till Dids
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivaning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en effektiv forvalining till
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hallbarsarbete bidrar till affiirer som tar ansvar t6r miljo, klimat och ménniskor.
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Dios Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr, 556904-7417

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans {orfogande star

balanserad vinst 147 058 093

arets vinst 702 412
1477 760 505

Styrelsen foreslar att

i ny rikning éverfores 147 760 505
147 760 505

Betriaffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar,
rapporter 6ver fordndringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt tillhdrande noter.
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Dios Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr. 556904-7417

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintéakter
Ovriga rirelseintdkter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintdkter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsiond
FOrdndring av avskrivningar utdver plan
Erhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat

Nat

S o

U L .

Sidadav 17

2024-01-01
2024-12-31

4 558
0

4 558

-920
=278

-812

2023-01-01
2023-12-31

3 625
1

-2 010

2 548

106
5
-1 061

3 626

-857
-268

-1 G38

-950

1 598

-430
-79

1 000
-1 200

-2 163
1 463

380

4
-1 009

-709

889

-187

~623

838

-2

65
850

-2 610

702

-1 697
-859

88

-771



Dios Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr. 556904-7417

TILLGANGAR

Anldggningstillcangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pigiende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldgoningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernibretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Q0 =~

10
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2024-12-31

14 052

6316

2023-12-31

14 863

3 06l

20 368

147 750

17 924

147 750

147 750

168 118

1123
(O

4

10

147 750

165 674

4 663
226
625

&

1 137

L 167

169 235

5522

5 522

171 196



Dids Vallsundet Handelsfastigheter A
Oreg.nr. 536904-7417

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Keget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapaital 11 >0 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 147 059 147 829

Arets resultat 702 -771

summa fritt eget kapital 147 761 147 055

Summa eget kapital 147 811 147 108

Obeskattade reserver

Periodiseringsiond 12 1 372 042

Ackumulerade avskrivningar utdver plan 553 473

Summa obeskattade reserver 1925 1415

Avsittningar 13

Uppskjuten skatteskuld 706 785

Summa avsidtiningar 706 785

Langfristiga skulder 10, 14

Skulder till koncernftretag 18 049 18 049

Summa langfristiga skulder 18 049 18 049

Kortfristiga skulder 10

Leverantorsskulder 17 2 004

Skulder till koncernforetag 0 1 760

Aktuell skatteskuld 39 0

Ovriga skulder 57 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 651 75

Summa keortfristiga skulder 764 3 839

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 255 171 196
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Dids Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr. 556904-7417

APITAL

RIEGETK

Uppskrivnings
Aktickapital Fond
Ingéende balans per 1 januar: 2023 50
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2023 50
Ingaende balans per 1 januar1 2024 50
Arets resultat
Utgéende balans per 31 december 2024 50
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Besery
Fond

Balanserat
resultat
147 829

-771
147 058

147 058

702
147 761

Summa
Eeet kapital
147 879

-771

147 108

147 108
702
147 811



Dids Vallsundet H
Org.nr. 556904-7417

andelstastigheter AB

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet
Erhallen ridnta m.m.

Erlagd ridnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore fordandringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafltde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av pagiaende nyanldggningar och forskott avseende

matericlla anldgegningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets shut

Not

16
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2024-01-01
2024-12-31

2 548
812
111

-1 061

-266

2 144

2776
-1 987
2 082

2023-01-01
2023-12-31

1463
1 038

384
-1 009
-4

5015

-3 255

1 872

1217
1922
-1 530

-3 255

-1 760

3 061

-3 061

-1 760

- R

-3 061

o O




Org.nr, 556904-7417

ids Vallsundet Handelsfastigheter AB

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dits Vallsundet Handelsfastighteer AB har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att
moderforetaget si ldngt som mojligt tilldimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskatining.

Principerna dr oforindrade jimfort med foregiende ar.l redovisningen har virdering av poster skett till anskaftningsviérde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdit ikraft
Ett antal nya eller dndrade IFRS trider ikraft forst under kommande ridkenskapsér och har inte fortidstilldmpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma

att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trader ikraft for rikenskapsir som borjar efter den
| januari 2024 har inte fatt nigon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Diés Vallsundet Handelsfastigheter AB
Org.nr. 556904-7417

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gora beddémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader, Dessa bedOmningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedtmis som rimliga under radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden g6rs eller andra f6rutsittningar foreligger. Beddmningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gdrs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal védsentliga antaganden och beddmningar méaste gbras néir nytfjandevirde mits baserat pa de till tillgangen hénitrliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafldden baseras pa bésta mjliga beddmningar av framtida intéikier och
rorelsekostnader, grundade pé historisk utveckling, allménna marknadsférutsittningar, utveckling och prognoser {or
branschen samt annan tillgénglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat {6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk. Det dr bolagets styrelse som 4r ytierst ansvarig for
exponering, hantering och uppfolining av foretagets finansiella risker. De ramar som géller {or exponering, hantering och
uppitlining av de finansiella riskerna framgar av koncermens finanspolicy.

Viérdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar mte IFRS 9 1 juridisk person,

ECL pa koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hidnsyn till sdkerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
poda sdkerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget foljer bedémningen 16pande.

Vid forsta redovisningstilifillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna f6r tillgangens f6rvirv med tilldgg {6r transaktionsutgifter som ar direkt hinforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt f6rande instituts bokitringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingdr 1 omsédtiningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar redovisas mutialt till anskaffrungsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till 1igsta vérdets princip, f0r fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
clterioljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag mom tre méanader fran anskatfningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som térvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas déretter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat 6ver ldneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i atminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hinf{or

518,

Leverantdrsskulder

Leverant6rsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantérsskulder forutsiitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intdktsredovisning
Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar, Hyresindkter och Serviceintikter. Hyresintikter inbegriper sedvanlig hyra

inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintikter avser tilldggsdebitering av taxebundna intikter och ntékter
avseende fastighetsskotsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas linjidrt som en intdkt 1
resultatrikningen over kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets 16ptid.
Serviceintikter redovisas 1 takt med att tjinsterna uttors.

FastighetsiOrsdljning
Resultat frin fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som férknippas med dganderitten Svergér till képaren. Vinst eller
forlust som uppstr vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat virde.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de mnehas
syfte att senerera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvirdet. Darefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestir av inképspriset och utgifter som ir direkt hinforliga till forvérvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaliningsfastighet skall liggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten forbittras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i1 den period de uppkommer.

En fastighet upphér att redovisas som tillgang i samband med att den avytiras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga ngot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pd materiella anliggningstiligangar
Avskrivningar pd materiella anliggningstillgngar kostnadsfors over tillgadngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Bvgenadsimventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Nyttjandeperioden f6r mark dr obegriansad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedtmda nyttjandeperioder, restvdrden och avskrivmingsmetoder omprévas 10pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Etfekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet {6r en materiell anldgeningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stillning vid utrangering
eller avyttring, eller nir inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller f6rlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skilinaden mellan eventuella

nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten dver finansiell stillning.

Nedskrivmingar av forvaliningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar fOretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar 16r att faststilla om det finns nagon
idikation pa att dessa tillgangar har munskat 1 virde. Om sa dr fallet, berdknas tillgdngens atervinningsvérde for att kunna
faststdlla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsviirdet dr det hdgre viirdet av det verkliga virdet minus férsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsrinta {6re skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvérdet for en tillgdng faststélls till ett ligre virde in det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pé
tillgdngen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrikningen.

D3 en nedskrivning sedan aterfors, dkar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade atervinningsvirdet, men det
forhéida redovisade virdet far inte Gverskrida det redovisade virde som skulle faststdllts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En dterféring av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Andelar 1 koncernféretag

Andelar 1 koncermniOretag redovisas till anskatiningsvirde efter avdrag 10r eventuella nedskrivningar. Forvérvsrelaterade
kostnader f6r andelar 1 koncernforetag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet. Ett moderforetag far redovisa anteciperad
utdelnhing och koncernbidrag {ran dotterforetag 1 det fall moderfdretaget har ritt att ensamt beshita om virdedverforingens
storlek och moderfretaget innan dess finansiella rapporter publiceras fattat beslut betriaffande virdedverforingens storlek.

Lancutgifter
Laneutgiiter redovisas 1 resultatrikningen i1 den pertod de uppkommer. Koncernskulder belastas med rinta.

Koncernbidrag

Foretaget tillimpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebir att savil limnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt {6r intdkter
och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beriknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det
4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till den del det inte
langre 4r sannolikt att tillriickliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som forvintas gilla f6r den period dé tillgdngen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och di foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nér skatten &r hanforlig till
transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sidana fall ska &ven skatten redovisas 1
Gvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Aktiedgartillskott
Aktiesgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualiorpliktelser
En eventualforpliktelser ir en mojlig forpliktelse till f61jd av intrdffade hindelser och vars férekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsiittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet. Eventualiorpliktelser redovisas 1 not.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2  Hyresintikter 2024 2023
Odiskonterat belopp avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgifier:

Nettoomsiitining uppdelad pa verksamheisgren

Hyresintédkter 3728 2 861

Serviceintikter 830 764
4 558 3 625

Farfallotidpuntk:

Inom ett ar 73 671

Senare dn ett ar men mom fem ar 0 3431

Senare 4n fem ar 4 890 0
4 963 4102

Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintdkter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal. Intikter redovisas till
det verkliga vérdet av den erséttning som erhillits eller kommer att erhéllas, med avdrag {6r mervirdeskatt, rabatter och
liknande avdrag.

Summan av drets variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 0 Tkr (299). Hyresavialens
torfallotidpunkt framgar av ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt.

Not3  Fastighetskostnader 2024 2023
Driftkostnaderna -835 -771
Reparation och underhall -50 -51
FastighetsiGrsdkring -33 -34

-920 -836

Notd4  Inkop och forsiljning inom koncernen 2024 2023
Andel av fOrsdljningen som avser koncernforetag 0,0% 0,0%
Andel av inkGpen som avser koncernforetag 2.7 1% 31, 7%

NotS  Ersidttning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som dr att hiinfora till bolaget har
fakturerats till moderbolaget DiGs Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Not 7

Not 8

Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt -266 -
Uppskjuten skatt 79 92
-187 83
Avstimmning av effektiv skati
Resultat fore skatt 885 -859
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -183 177
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter 1 1
Skattemissiga justeringar -19 -92
Schablonintdkt periodiseringsfond -5 -4
Ej avdragsgillt rdntenetto 0 -83
Forandring Uppskjuten skatt 79 92
Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier 0 -3
Summa -187 8
Skattemissiga justeringar bestar frimst av temporéira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.
Forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 23 147 23 147
Utgadende ackumulerade anskafiningsvirden 23 147 23 147
Ingaende avskrivaingar -8 283 -7 246
Arets avskrivningar 812 -1 038
Utgdende ackumulerade avskrivmngar -9 095 -8 284
Utgaende redovisat virde 14 052 14 863
Redovisat virde byggnader 13 449 14 261
Redovisat virde mark 603 603
14 052 14 864
Uppgift om verkligt virde
Verkligt varde {orvaliningstastighet 53 011 49 161

Vid upplysning om verkligt virde anviinds kassaflédesmetoden, motsvarande niva 3 1 viirderingshierakin enligt IFRS 13. Det
ir en avkastningsbaserad marknadssimulering déir de betalningsstrommar som fastighetsbestindet forviintas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden ér tio ar. I uppgift om verkligt vérde ingdr pagdende projekt, vilket redovisas till
nedlagda kostnader.

Hela portfoljen genomgar extern virdering under aret. Dessutom genomfor extern virderare fysisk besiktning av samtliga
fastigheter inom en tredrsperiod samt 16pande besiktning vid stdrre foréndringar.

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 3061 0
Inkop 3 255 3 061
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6316 3 061
Utgaende redovisat virde 6316 3 061
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NOTER

Not 9

Not 1¢

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 135

Andelar i koncernfiretag 2024-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Site andel % virde
Di6s Vallsundet Mark AB 500 147 750
559089-1452 Ostersund 100,00%

147 750

Finansiell riskhantering

2023-12-31

Redovisat

virde
147 750

147 750

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till f6ljd av bolagets
verksamhet. De priméra riskerna som bolaget 4r exponerad for dr rinterisk, tinansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
I det yitersta moderbolaget, Di16s Fastigheter AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som giller for varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter f6r hantering av de finansiella riskerna samt den dvergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas si att kostnaderna t6r finansiell riskhantermg minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med

ansvar {0r koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Kveotvirde per

aktie
100,00
100,00

2023-12-31

193
350

303
94
2

0

9472

2023-12-31

78

Antal aktier
Antal/virde vid arets ingang 500
Antal/virde vid arets utgang 500
Periodiseringsfond 2024-12-31
Periodiseringsfond 2019 193
Periodiseringsfond 2020 350
Periodiseringsfond 2021 303
Periodiseringstond 2022 94
Periodiseringsifond 2023 2
Periodiseringsfond 2024 430
1372
Avsittningar 2024-12-31
Skillnad redovisat viirde och skatteméssigt virde
byggnader 706
706
Langfristiga skulder 2024-12-31
Skulder till koncemttretag 18 049
Amortering efter 5 ar 18 049
Summa amortering efter 5 ar 18 049
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31
Upplupna driftskostnader 171
Forutbetalda hyror 480
651
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Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 812 1 038
812 1 038

Not 17 Disposition av vinst cller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans f0rfogande star

balanserad vinst 147 058
arets vinst 702
147 761
Styrelsen foreslar att
| ny rakning dvertores 147 761
147 761
Not 18 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25 111 25111
varav till forman for koncernfdretag 25 111 25 111

Not 19 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intrdfiat efter rikenskapsarets slut.

2025-05-30

Var revisionsberittelse har ldimnats den 30 maj 2025.

Delgifte AB

:':-. . H

Elisabeth Hallstrém

Auktoriserad revisor
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