Vilo Fastigheter AB
Org.nr 556991-4095

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022.01.01 - 2022.12.31

Styrelsen for Vilo Fastigheter AB avger hérmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsherittelse _ o
Aresredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK

Verksambhet

Bolaget 4ger och forvaltar naringsfastigheter, samt skall dérutéver utféra godstransporter samt

darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har under rakenskapsaret ej haft ndgon anstalld personal.
Bolagets sate ar Stockholms l1an.
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Pernicom AB, org.nr 556586-2751 med séte i Stockholms lan.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Hela fastigheten &r uthyrd till ett bolag, som monterar och utfér service av karosserier ill lastfordon.

Flerarsdversikt D - -
2022.01.01 2021.01.01 2020.01.01  2019.01.01

Nettoomséattning, tkr 1 667 1 505 1 403 1325
Resultat efter finansiella poster, tkr 288 379 281 280

Balansomslutning, tkr 13 326 13 794 14197 13 440
Soliditet (%) { 1 1 1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper

Forandringar i eget kapital |
Balanserat Arets
Aktiekapital __resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 100 000 3384 1 090
Disposition enligt beslut av arets arsstamma 1 090 -1 090
Arets resuitat 803

Belopp vid arets utgang 400 000 4474 803

Forslag till resultatdisposition
Till &rsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:
balanserat resultat 4 474
arets resultat 803
Styrelsen forseslar att vinstmedlen disponeras s& att:
balanseras i ny rékning B 277

Kronor 5277

Bolagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tildggsupplysningar.
tillaggsupplysningar.

Undertecknad styrelseledamot i Vilo Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakning faststalits pa ordinatie arsstamma den 21 juni 2023.

Arsstimman beslot dven att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

/ Anders Nikolausson
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Rérelseintikter

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella antaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader ' |
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter

ARETS RESULTAT

| NGt

2022.01.01

20221231

1667 026

1 667 026

-383 002
-508 693

775 331

-387 294
-387 294

388 037

367000

1037

234

803

s 1090 090/
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2021.01.01

2021.12.31

1594 925
185871

1760 796
-543 376
-1 052 069
708 727
-329 333
329 333
379 394

1394

304
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BALANSRAKNING

¥ TILLGANGAR

' __  Not = 20221231  2021.12.31
g Anliiggningstifighngar P ... B 1 L Eee ALl

i
Ef‘ifg Materiella anléiggningstiligangar
) Byggnader och mark 3 12887758 13 396 451

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET K

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Lan frAn koncernféretag
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder _
Kortfristig del av langfristig skuld
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder ,

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

Summa skulder

169 481
373

1806141 -

_ 267760

13326129

100 000

4 474
803
5277

105 277

5 000 000
12 133 362

399 996
24 746
470 000

0

72 165
_ 120 583
1087490

13 220 852

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13326129

13 396 451

163 539

19
10 103
173 661

224 180,

397 841

100 000
100 000

3384
4474

104 474

5 000 000

399 996
23 547
532 000
8 295
75 224
117 398

— 1156 460

_ 13 58:9 8 13

13794292
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NOTER MED REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Bolagets finansiella rapporter &r uppréttade | enllghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3-reglerna).

Virderingsprinciper

Intaktsredovisning

Allmé&nt

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas med avdrag
fér mervardesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag. Intakterna redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intékterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt,

H yresmt‘akt&r

féruthetalda lntékter I hyresmtékter lngér paster avseende wdaredebuterade kastnader sam t ex.
fastighetsskatt.

Leasing
Operationella leasingavtal int&ktsfors linjart dver leasingperioden.

Avskrivningar
Tilldampade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar

Markanlaggningar 20 ar
Vid faststéllande av det avskrivningsbara beloppet f6r dessa har hénsyn tagits till beréknat restvarde.

Finansiella instrument
Fmans:ella mstrument vérderas utlfrén anskaffnlngsvérde FmanSIeIIa tlllgangar och fmanSIella

FlnanSIella tlllgéngar tas bort frén balansraknmngen nar den avta!smassuga rétten till kassaflbdet fran
tillgdngen upphér eller regleras, eller nér de risker och férdelar forknippade med tillgangen Gverfors
till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér den avtalade f6rplikteisen

fullgérs eller upphor.

Per varje balansdag bedémer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedémningen
gdrs individuellt post for post.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen utom i da den underllggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,
varvid dven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt &r den skattekostnad for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redewsats Bolagets
aktuella skatt bergknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen. -




Summa boklsutsdispositioner
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiftning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordingra intakter och kostnader,
bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Summa tillgdngar enligt balansrékningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutningen.

Not 1 Réntekostnader o -
2022 2021

Réntekostnader till koncernforetag 183000 160000
Summa rantekostnader | 387 292 - 329 333

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022 2021

L.dmnat koncernbidrag till moderbolag . =387000 -378 000
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Not 3 Byggnader och mark

Byggnader och markanldggningar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuelia nedskrivningar.

2022.12.31 2021.12.31

Ingaende ackumulerade anskaffningsviérden
Byggnader 8 351 261 8 351 261
Mark 3964 268 3 964 268
Markanlaggningar 3492859 3492859
15808388 15 808 388

Investeringar
Markanlaggningar

olo
oo

Byggnader umuler ansxaliningsvardei o 351 26 & 351 26

Mark 3 964 268 3 964 268
Markanlaggningar 3492859 3492859
15808388 15808 388

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Byagnader 1754 219 1420 169
Markaniaggningar _ 657 718 483 075

2 411 937 1903 244

By:ggnader 334 050 334 050
Markanldggningar 174643 174 643
508 693 508 693

Utgaende ackumulerade avskrivningar o .
Byggnader 2 088 269 1754 219
Markanldggningar - 832361 657 718

2920630 2 2411937

Byggnader 6 262 992 6 597 042
Mark 3 964 268 3 964 268
Markanlaggningar 2660498 2 835 141

T 12887758 13 396 451

Not4 Aktiekapital
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Not 5 Langfristiga skulder

Lan fran moderbolag

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Forfaller till betalning inom 2 tili 5 ar
Forfaller till betalning senare &n 5 ar

Not 6 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stélida sdkerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

Not 7 Véasentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vésentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsérets utgang.

Stockholm den¥juni 2023

Per Nikolausson
Ordférande

Var revisionsberattelse har l&mnats 'den/ juni 2023

Frank Bjgrsbo ¢
Auktoriserad revisior
BDO AB

Anders Nikolausson

2022.12.31

5000000
5000000

1 589 984

10 000 000

Inga
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2021.12.31

5000000

5000 000

1 599 084

7533 358

10 000 000

10.000 000

Inga
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» identifierar oach bedomer vi riskerna for vasentliga

ol Rapport om arsredovisningen felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

f"‘} Hitalaniden 'Oegentl.lgheter eller misstag, utformar och utfér

g Vi har utfért en rewsmn av arsredovisningen {5 Vilo granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

£n Fastigheter AB fér &r 2022. 3 inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

b 5 andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.

™ Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i Risken for att inte Upptacka en vasentllg felaktighet till
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla foljd av cegentligheter &r higre an for en vasentlig
vasentliga avseenden rittvisande bild av Vilo Fastigheter felaktighet som beror: pa misstag, eftersom oegentligheter
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 ach av kan innefatta agerande i maskopi, ﬁ::r‘falsknmg, avsiktliga
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens intern kontroll.

ovriga delar. « skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
resultatrakningen och balansrdkningen. granskningsatgidrder som #r tampuga med hansyn till

L wm | omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om

Grund for uttalanden effektiviteten i den interna kontrollen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on .
Audltmg (ISA) och ng rewsa onsse d iSv erige. Vart ansvar utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

ki anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

“Revisorns ansvar”. Vi &r abemende i férhallande till Vilo redovisningen och tilthdrande upplysningar.

Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i » drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

:'6vr1'gt fu’l'lgjort vért yrkefs-etiska ansvar e-nligﬁt“-dessa kraf'v- anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gmnd de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osgkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i

-ach. andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

iupprattas och att den ger en rattvisande bild enligt revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven far den upplysningarna i arsredmnsmngen om den: vasentllga

HL A osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar
.uppratta en arsredwlsmng som inte mnehaller‘ nagra otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
oegentligheter eller misstag. fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

bedammngen av balagets farmaga att fortsatta {angre kan fortsdtta verksamheten.

T « Utvdrderar vi den wergnpande presentationen,
=fmhallanden snm kan paverka fmmagan att fertsat.ta strukturen och innehallet i arsredwlsmngen daribland

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. upplysningarna, och om arsredawsmngen Aterger de

_Ant'agandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om underliggande transaktionerna och handelsemna pa ett satt
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med som ger en rittvisande bild.

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisichens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

Revisorns ansvar den. Vi maste ocksainformera om betydelsefulla

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella

huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra betydande brister i den interna kontrollen som vi

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa identifierat.

oegentligheter eller misstag, och att lEmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men @r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvdntas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

S'om de[ av en revlsmn enhgt ISA anvander w pmfessmnellt

;he;l_a rew.simen Gessutem_
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farfattmngar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Vilo Fastigheter AB for

ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till Vilo
Fastigheter AB enhgt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det Er styre’lsen som har ansvaret fo?r fﬁrs’iaget tlll

forslag till utdelmng mnefattar detté' bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa stmleken av bnlagets egna kapltal

Styrelsen ansvarar fur belagets orgamsatmn ﬂCh
forvattningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska
sntuatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfsnngen, medelsforvaltmngen GCh bolagets

betryggaﬁnde_ satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagﬁt annat satt handlat i stnd med aktieboiags{agen,

Vart mal .betraffan;de revisionen av fars.laget till ”
dispositioner av bol’agets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget &r forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
balaget eller att ett forslag t}ll dlspmtmner av I:mlagets

-Sem en del ay en revision enl’:gt gad rewsmnssed i Svemge

anvander vi professionellt omdame och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget titl dmpomtmner av bolagets

vinst eller farlust grundar s1g framst pa revismnen av,

utfors baseras pa var professwnella bedammng _med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi

fokuserar granskmngen pa sadana atgérder, omraden och

'farhallanden som ar vasentllga fer verksamheten och dar

bolagets srtuatlon Vl gar lgenom och pmvar fattade beslut
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfriket, Som underlag
for vart uttalande om styrelsens ﬁ}rslag till dispositioner betriffande

'belagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2023

Frank Bjorsbo

Auktoriserad revisor
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