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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen och verkstallande direktéren for Kronetorp Staden 1:3 AB, 559023-7664, med séte |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Allmant om verksamheten
Foremalet for bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt dga och {6rvalta fastigheter samt bedriva

darmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt sate | Stockholm.
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Kronetorp 1:9.
Byggnaden disponeras for hyresbostader.

Agarférhallanden
Bolaget Kronetorp Staden 1.3 AB, Reg. No. 559023-7664 (Stockhoim) &r ett helagt dotterbolag till AXA

Investment Managers Deutschland GmbH Reg.No. HR 116121 (Frankfurt).

Flerarsoversikt Belopp i kr
_ 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsatining 3301 749 3204 037 2961253 2973099 1830 391
Res. efter finansiella poster  -178 482 170 220 -807 194 404 252 -421 436
Balansomslutning 48 046 400 48074532 48459095 52950 111 53 353 917
Soliditet (%) 29,2 30,6 31,4 19,07 18,39

Definitioner: se not 12

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt
_ Aktiekapital eget kapital eget kapital  Arets resultat
Vid arets borjan 50 000 14 685 464 -11 255
Utdelning -700 000
Omféring av féreg ars vinst -11 255 11 255
Arets resultat ~ -3 656
Vid arets slut 50 000 13 974 209 -3 656

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende medel:
balanserat resultat 13 974 209
arets resultat -3 656
Totalt 13 970 6563
disponeras for
utdelning, [50000 aktier * 10 SEK per aktie] 500 000
dverforing till balanserat resultat 13 470 553

Summa 13 970 553
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C) Motivering

i

. Bolagets egna kapital har berdknats i erlighet med svensk lag och bokfdringsndmndens uttalanden.
o~ Styrelsen finner att full téckning finns fér bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna

™, vinstutdelningen.

) Styrelsen finner &ven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar férsvarlig med hansyn till de

parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt). Styrelsen vill darvid

framhalla foljande.
Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedémer att bolagets egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar |
sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt

Konsolideringsbehov
Styrelsen har foretagit en allsidig beddmning av bolagets ekonomiska stélining och dess mojligheter ati

pa sikt infria sina ataganden. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda f6rutséttningar
att ta framtida affarsrisker och aven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid

bestdmmandet av den féreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt
paverka bolagets férmaga att gora vytterligare affarsméassigt motiverade investeringar enligt antagna

planer.
Likviditet

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets férmaga att i ratt tid infria sina
betalningsférpliktelser. Bolaget har god tillgang till likviditetsreserver i form av bankmedel och

placeringar.
Stallning i Ovrigt

Styrelsen har 6vervagt alla 6vriga k&nda foérhallanden som kan ha betydelse f6r bolagets ekonomiska
stédlining och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Déarvid har ingen omstandighet

framkommit som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som férsvarlig.

Vad betréffar resultat och stélining i Ovrigt hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

Nettoomséattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivhingar

Rorelseresultat

W N

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 5

Arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31

3 391 749

3 391 749

-1 983 847

-1 119761

288 141

99
-466 722

-178 482

355 500
177 018

-180 674

-3 656

3(10)

2021-01-01-
2021-12-31

3 204 037

3 204 037

-1 445 886
-1 116 702

641 449

133
-471 362

170 220

170 220
-181 475

-11 255
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

[FOorutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

44 830 675

44 830 675

44 830 675

o577 774
355 500
173 536
391 009

60 871

1 558 690

1657 035
3215 725

48 046 400

4(10)

2021-12-31

45 950 437

45 950 437

45 950 437

343 445

173 536
185 388
5 470

707 839
1416 256

2 124 095

48 074 532
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Balansrakning
Belopp i kr | Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 13 974 209 14 685 464
Arets resultat -3 656 -11 255
13 970 553 14 674 209
Summa eget kapital 14 020 553 14 724 209
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 8 523 970 343 296
523 870 343 296
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 619 244 32 612 824
32 619 244 32 612 824
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 399 407 70 528
Ovriga kortfristiga skulder 18 932 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 464294 323 675

882 633 394 203

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 046 400 48 074 532
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jAmfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta.
Avsatining for forlustrisker sker efter individuell prévning.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Intakisredovisning
Hyresintédkter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresiniakier redovisas som

upplupna kostnader och férutbetalda intakter. Avdrag gors f6r ldmnade rabatter.

Leasingavtal
Leasingavtal dér bolaget ar leasegivare avser framst hyresavial pa bostdder. Bolagets hyresavial

redovisas som opertionelia leasingavtal.

Lanekostnader
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period

till vilken de hanfors till. till.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivhingar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
F-Gljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgadngar Ar
Stomme och grund 100
Fasad & Fonster, Stomkompletteringar samt varme & sanitet 50
Yitertak & El 40
Kdksinredning 30
Ventilation och hiss 29
Yttre ytskick samt Styr- och dvervakning 15

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga |6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag relaterade {ill tillgangar redovisas i balansradkningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade vérde.

Skatt

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det

sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av
fidigare transaktioner och handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporéra skillnader beaktas
ej | skillnader hanfbrliga till investeringar i dotterféretag, filialer, intressebolag eller joint venture om
foretaget kan styra tidpunkten for aterféring av de temporéra skillnaderna och det inte &r uppenbart att
den temporara skillnaden kommer aterféras inom en éverskadlig framtid. Skillnader som hérror fran
den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida
inte den hénforliga transaktionen ar ett rérelseforvéry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor

Inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skatteméssiga avdrag redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott.

Not 2 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Reparation och underhall -199 940 -56 093
Mediakostnader -450 446 -333 089
Ovriga kostnaer inklusiva fastighetsadministration -1 333 461 -1 056 704
Summa -1 983 847 -1 445 886
Not 3 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
AVSKrivhingar enligt plan
Byggnad -1 119 761 -1 116 702
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga | -466 722 471 362
Summa -466 722 471 362




Kronetorp Staden 1:3 AB 8(10)
559023-7664

Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld avsende temporéra skillnader -180 674 -181 475
Restituerad skatt - ~

180 674 -181 475

Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets b&rjan 50 146 480 50 146 480
-Foréndring under aret -
Vid arets slut 50 146 480 50 146 480
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -4 196 045 -3 079 343
-Arets avskrivning -1 119 761 -1 116 702
Vid arets slut -5 315 806 -4 196 045
Redovisat varde vid arets slut o 3;4 830 674 45 950 435
Varav mark 225 936 225 936

Verkligt varde
Per 2022-12-31 gjordes en fasiighetsvardering av extern part av fastigheten Kronetorp 1:9.

Varderingen uppgick till 67 300 000 kr.

Taxeringsvarde
Fastighetens taxeringsvarde 2022 uppgar till 47 400 000ksr.

Not 7 Aktiekapital

B 2022-12-31 _ 2021-12-31
Antal aktier 50 000 50 000

Kvotvarde 1 1

Not 8 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 | skattefordran skatteskuld Netto
Vasentliga temporéra skillnader

Byggnad och mark - -523 970 -523 970
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 523 970 -523 970
2021-12-31

Véasentliga temporéra skillnader

Byggnad och mark - ~343 296 -343 296

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - ~343 296 -343 296
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Tempordér skillnad
Redovisat Skafttemé&ssigt Temporéar
) 2022-12-31 véarde vérde skillnad
) e e PO i A v O i
£~
o Véasentliga temporéra skillnader héanférliga
o~ till uppskjuten skatteskuld
;‘a Byggnad och mark 44 830 674 42 287 130 -2 543 544
> 44 830 674 42287 130 -2 543 544
Redovisat Skafteméssigt Temporéar
2021-12-31 vérde vérde skillnad
Vasentliga tempordra skillnader hénférliga
Lill uppskjuten skatteskuld
Byggnad och mark 45 950 435 44 283 953 -1 666 483
45 950 435 44 283 953 -1 666 483

Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 619 244 32 612 824

Ovriga skulder 10 165

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen -

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

[Fastighetsinteckningar 43 050 000 43 050 000

Summa stillda sdakerheter 43 050 000 43 050 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

_-II"""'.
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Underskrifter
Ort och datum &S' dwﬂm/l, -;Qc)/é L2025

3% D

Leif Fredrik Ingemar Séderlund David James Wingrove

Styrelseordférande
Mattin Oskar NSrdifadi—"

Var revisionsberattelse har lamnats den 327 - 20135
PricewaterhouseCoopers AB /b

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kronetorp Staden 1:3 AB, org.nr 559023-7664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kronetorp Staden 1:3 AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kronetorp Staden 1:3 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen fér Kronetorp Staden
1:3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Kronetorp Staden 1:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning for Kronetorp
Staden 1.3 AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare ( avsnittet

A Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Kronetorp Staden 1.3 AB enligt god revisorssed i Sverige
4 och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

()

hf{ Vi anser att de revisionsbeuvis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
A Styrelsens ansvar

"

& Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hfa:nsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta ii:mefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfaéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot | nagof

vasentligt avseende:

« fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda |
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 3""/1: 2023

PricewaterhouseCoopers AB

e,
<§f%’ fini (M%]y\_/

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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