Arsredovisning

for

Gelben Fastighets AB 3

559388-1609

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gelben Fastighets AB 3 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-10. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer Overens med
originalen.

Stockholm 2024 - 06 -10

Anneli Jansson
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Gelben Fastighets AB 3 2 (12)
Org.nr 559388-1609

Styrelsen for Gelben Fastighets AB 3 far hdrmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496, med site 1 Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt 4ga och férvalta vardepapper och
fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rdkenskapsaret.

Forvaltningstjdnster kops in fran Humlegarden Fastigheter AB, org nr 556682-1202. Foretaget har sitt
sate 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under aret

Under rdkenskapsaret har omvérlden paverkats av hog inflation, vilket har fatt t1ll {foljd att rantorna stigit.
Bolaget har 4n sa linge haft en begrinsad paverkan pa intdkissidan genom indexreglerade hyror, men
rantehdjningarna har lett till 6kade kostnader for finansiering vilket fatt genomslag pa resultatet. Bolaget
har dock starka dgare och ingar i1 en koncern med stark balansrikning, tillgang till finansiering samt med

en stabil kundbas.

Som en f6ljd av ovan resultateffekter har bolaget 1 ar behdvt erhalla aktiedgartillskott om 100 tkr.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022

(6 man)
Resultat efter finansiella poster -14 -10
Balansomslutning 133 21
Investeringar 0 0

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2024 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolaget att ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssétt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbittrad resurseffektivitet 1 fastigheterna. Humlegéarden arbetar med att miljocertifiera det befintliga

fastighetsbestindet enligt Breem In-Use och nyproduktion enligt Miljébyggnad.

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan 1 ett fastighetsbolag dr utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, déar priset
bestams av forvintat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna 1 den l6pande f6rvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och vakansgrad. Investeringar 1 fastigheter
kriaver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran koncernioretag thom

Humlegarden.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 05 624
arets vinst 455
96 079

disponeras sa att
1 ny riakning overfores 96 079

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Gelben Fastighets AB 3
Org.nr 559388-1609

Resultatrakning
Tkr

Fastighetskostnader
Fastighetsadministration

Driftnetto

Rorelseresultat

Resultat etter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat®

* Arets resultat dverensstdimmer med dvrigt totalresultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

4 (12)

2022-07-05
-2022-12-31
(6 man)

-10
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Gelben Fastighets AB 3
Org.ntr 559388-1609

Balansrakning
Tke

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

133

133

133

5(12)

2022-12-31

21

21

21
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 96 0

Arets resultat 0 -4
96 -4

Summa eget kapital 121 21

Kortiristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 12 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 21
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2022-07-05 25 25
Arets resultat -4 -4
Summa totalresultat -4 -4
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 -4 21
Ingiaende eget kapital 2023-01-01 25 -4 21
Aktieagartillskott 100 100
Arets resultat 0 0
Summa totalresultat 100 100
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 96 121

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 250 aktier (250). Aktiens kvotvirde uppgar till 100
kronor per aktie.
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Kassaflodesanalvs Not 2023-01-01 2022-07-05
Tht y -2023-12-31 -2022-12-31
(6 man)

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -14 -10

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -104 -15
Fordndring av kortfristiga skulder 12 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten -106 -25

Finansieringsverksamheten

Aktiekapital 0 25
Erhallna koncernbidrag 6 0
Erhallna aktieagartillskott 100 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 106 25
Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Gelben Fastighets AB 3, org nr 559388-1609, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet 1
associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Engelbrektsplan 1. Foretaget dr heldgt
dotterforetag till Gelben Holding 2 AB, org nr 559352-0496 . Det 6verordnade moderforetaget
Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séite 1 Stockholm upprattar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2

Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter kridvs a ena sidan bedomningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamfors

mot faktiskt utfall.

Andringen i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogérelse for bolagets
viisentliga redovisningsprinciper. Andringen syftar till att 6ka anvindbarheten av upplysningar om
tillimpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast visentliga principer beskrivs och
forklara hur dessa principer tillampas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har dartor
koncentrerats till vdsentliga principer och fokuserat pa tillimpningen av dessa principer.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden beddms paverka bolaget under 2024.

Leasing - Foretaget som leasegivare

Hyresintidkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras déver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som lamnas pa
grund av faktorer som tillfalligt begrdnsar hyresgistens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas 6ver den period begrinsningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas erséttning fran hyresgist som intédkt 1 sin helhet omedelbart. 1
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilldggsdebiteringar, dessa sarredovisas 1 not.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintikter pa fordringar och erhillna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar framst av rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Réanteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors [opande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil lamnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.
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Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart dver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmdjlighet att
tillimpa IFRS 16, bolaget har enligt valmdgjligheten valt att inte tilldimpa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hdnfors. Forméner erhalina 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tiligangarna finansiella
placeringar, lianefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt 1agsta virdets princip. Finansiella
skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder dér den forvintade
[6ptiden dr kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasenthig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar beddms vid varje rapporttillfille for att avgdra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. Vid
beridkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri rinta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en forindring av berdkningarna som anvandes f0r att

bestimma atervinningsvirdet. En reversering gors endast 1 den utstrackning som tillgingens redovisade
virde inte Overstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag fér avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utviarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden
som intraffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna anskaffningsvéardet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprévning av varje hyresgist. Kreditupplysning tas och vid
behov stills krav pa kompletterande séikerhet 1 form av borgen fran hyresgistens moderbolag. Forsenade
betalningar f6ljs upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osédkra fordringar gors
kvartalsvis.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaftningsvarde
aterfors om de tidigare skélen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att full betalning fran kunden
forvantas erhallas.

Aktiedgartillskott och lamnad utdelning
Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Limnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om utdelning

respektive aterbetalning fattats.

Not 2 Ersattning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).
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Not 3 Bokslutsdispositioner

2023-01-01 2022-07-05
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna koncernbidrag 14 6
14 6
Not 4 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 95 624
arets vinst 455
96 079
disponeras sa att
1 ny rikning dverfires 96 079
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 12 0
12 0

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Nérstaende till bolaget ar andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegédrden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Till styrelsen utgar
Inga ersattningar.

2023-12-31 2022-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkop fran andra koncernforetag 12 0
Rianteintikter fran andra koncernforetag 0 0

Fordringar pa andra koncernforetag 133 21
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Not 7 Hiandelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser har hint efter rikenskapséarets utging.

Stockholm per datum som framgar av var elektroniska underskrift

Anneli Jansson Mikael Andersson

Nils Skoéld

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

12 (12)



