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Arsredovisning

for

Fastighets AB Solvattnet

559258-46383

Rakenskapsaret

2022—-01-01 —2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Solvattnet intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd rsstimma 2023-05-09. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-05-09
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Fastighets AB Solvattnet 2 (9)
Org.nr 559258-4683

Styrelsen for Fastighets AB Solvattnet avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK, om inte annat sérskilt anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska dga och utveckla fastigheter samt 1dka dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar ett dotterbolag till Skanska Projektutveckling Hyresbostader Holding 7 AB, org.nr
559225-0095, med site 1 Stockholm. Skanska Projektutveckling Hyresbostider Holding 7 AB ingar 1 en
koncern dar Skanska AB, org.nr 556000-4615, med sate 1 Stockholm ar moderbolag. Skanska AB

upprittar koncernredovisning for Skanskakoncernen.
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga vidsentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret. Det radande sidkerhetslaget 1 Europa och
dess foljdeffekter, exempelvis 0kad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre ranteliget med
dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en visenthig paverkan pé bolaget. Skanska foljer

dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
(7 man)
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 523 277 -56
Soliditet (%) 0,0 0,1 34,2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5223 2 286 57 509
Disposition enligt beslut
av drsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 2 286 -2 286 0
Arets resultat 1729 1729
Belopp vid arets utgang 50 000 7 509 1729 59 238

Transaction 09222115557491960615
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

7 509
1729
9 238

Q238
9238

3 (9)

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaction 09222115557491960615 Signed HK, PW, GN




Fastighets AB Solvattnet

Org.nr 559258-4683

Rorelsekostnader

Resultatrakning

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och
Summa finansiella

liknande resultatposter
poster

Resultat eftter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaction 09222115557491960615

Not

Signed HK, PW, GN

2022-01-01
-2022-12-31

-611 230
-611 230
~-611 230

461
-2912 612
-2 912 151
-3 523 381

4 28] 102
4 281 102
757 721

=755 993
1729

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

-86 451
-86 451
-86 451

26
-190 449
-190 423
-276 874

327 787
327 787
50 913

-48 627
2 286
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Balansr'akning Not 2022-12-31 2021-12-31

1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 4 191 523 414 64 199 575
Summa materiella anldggningstillgangar 191 523 414 64 199 575
Finansiella anliaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 5 4 281 102 3277187
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 281 102 327 787
Summa anlaggningstillgangar 195 804 516 64 527 362
Omsittningstillgdngarx
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 588 135 233 298
Summa kortfristiga fordringar S88 135 233 298
Summa omsittningstillgangar 588 135 233 298
SUMMA TILLGANGAR 196 392 651 64 760 660

Transaction 09222115557491960615 Signed HK, PW, GN



Fastighets AB Solvattnet

Org.nr 559258-46383

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa tritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557491960615

—

Not

Signed HK, PW, GN

2022-12-31

50 000
50 000

7 509
1729
9 238
59 238

189 612 068
189 612 068

3 375
5625 000
1074 220

8 750
6 721 345

196 392 651

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

5 223
2 286
7509
57 509

57 331 648
57 331 648

0

7312 500
51 409
7594
7371 503

64 760 660
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. Noter

f;?: Not 1 Redovisningsprinciper

b . :

5 Allmanna upplysningar

& Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Tillgdngar, avsitiningar och skulder 4r redovisade till historiska anskafiningsvirden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om 1nget annat anges.

Anldgeningstillgangar redovisas som anskaffningsvirde minskat med ackumulerade eventuella
nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomntakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter fran
koncernioretag 0 26
Ovriga rinteintikter 461 0
461 26
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag -2 912 597 -185 165
Ovriga rintekostnader =15 -5 284
-2 912 612 -190 449

Transaction §92221155574919606 15
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% (9)

Not 4 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

Ingaende fordringar SEB koncernkopplat konto

Avgaende fordringar

Utgidende fordringar SEB koncernkopplat konto

Ingaende ovriga koncernfordringar
Tillkommmande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade koncernfordringar

Utgaende redovisat varde

Fordringar per 2022-12-31 &r utan faststilld forfallotidpunkt.

Not 6 Skulder till koncernforetag, langfristiga

SEB koncernkopplat konto

2022-12-31

64 199 575
1277 323 839
191 523 414

191 523 414

2022-12-31

-

327787
4 281 102

-327 787
4 281 102

4 281 102

2022-12-31

189 612 068
189 612 068

Skulder per 2022-12-31 avser avrakningskonto utan faststalld forfallotidpunkt.

Transaction 09222115557491960615

Signed HK, PW, GN

2021-12-31

0
64 199 575
64 199 575

64 199 575

2021-12-31

1 533
-1 533
0

64 066
32777787
-64 066
327 787

327 187

2021-12-31

57 331 648
57 331 648
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Not 7 Vasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hiandelser har intraffat efter rikenskapsarets slut. Det radande sdkerhetsldget 1 Europa och

dess foljdeffekter, exempelvis 0kad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre rianteldget med
dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer

dock regelbundet situationen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Helena Knutsson Pontus Wingvist
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557491960615 @ Signed HK, PW, GN
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Verification
Transaction 09222115557491960615

Document

Main document

9 pages

Initiated on 2023-05-02 11:51:35 CEST (+0200) by Edgar

Gatsinzi (EG)

Finalised on 2023-05-05 15:24:10 CEST (+0200)
Initiator

Edgar Gatsinzi (EG)
Skanska Sverige AB

edgar.gatsinzi@skanska.se

| Signing parties

=1

Helena Knutsson (HK) | Pontus Wingvist (PW)
ID humber 700130-3903 . IDnumber690511-0513

helena.a.knutsson@skanska.se L pontus.wingvist@skanska.se

BankiD BankID

The name returned by Swedish BanklD was "HELENA The name returned by Swedish BanklD was "Pontus
KNUTSSON" | Gustav Patrik Wingvist”
Signed 2023-05-03 15:55:43 CEST (+0200) - Signed 2023-05-03 17:44:30 CEST (+0200)
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Gabriel Novella (GN)
- ID number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

- BankID

The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL
NOVELLA"

Signed 2023-05-05 15:24:10 CEST (+0200)
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document is printed, the integrity of such printed copy cannot be veritied as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity

—y LE ] AT sl 2o

*w ¥
L

¥ 1 S Ay
e N L WIRNINF INF LT F LS

¥

ta”

¥

[—

22

TR W L R AT R A i . e e e el et g e e B Sy 17 e e Wy by Wy S BAE LR WL WIET W R RV PR RO PR p e s gy [0 g .y e—p— e ey S ) ST TE P s ' i el S e Se T OO WPT L M T e T T P BT (e prphy sl o o m - e Pl T Ve B o8 el e ur

T AT 1 B P B R P oSS o iy " ninindg pel-Enlip xpder o T Ty 5T T A BTkl T T e P T ' el e e s el o T s 7 Y R T o, T e PRI POTA TS IRD 'R e R i e i N S i




T LU N



o 3

Building a hetter
Wt hineg wiorid

Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman i Fastighets AB Solvattnet, org.nr 559258-4683

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen 1or Fastighets AB
Solvatinet for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Solvattnets finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhéllande till Fastighets AB
Solvattnet enligt god revisorssed | Sverige och har | avrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig f0r att uppratta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska besjut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o« drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock Kkan
framtida handelser eller torhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera siyrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsetulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: EHEKM-420NC-DVEEG-MP46L-5A0YI-1KEZ2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Solvattnet
for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalancien

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi a oberoende i forhallande till Fastighets AB
Solvattnet enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag fill
uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolageis angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska sifuation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana aigarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller {orlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2 (2)

L2
-

e ]

Penneo dokumernitnyckel: EHEKM-420NC-DVEES-/P46L-5A0YI-TKE



P

i W7 i TR T WA LUAT

INYAINLILIDTIR

PEN30

Signaturerna i detta dokument dir juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA

Auktoriserad revisor
Serienummer: 19820904xxxx

IP: 83,140.xxx.XxX ' ’) -

2023-05-05 14:27:14 UTC BankID *:7‘;’;/1/

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumenteti Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr 1ast och tidsstdmplat  innehall inte har dndrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptoarafisk information ar
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