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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Prodib Estate AB, 556677-0342 med séte i Eskilstuna far hdrmed avge arsredovishing
for 2024.

Allmant om verksamheten

Agarforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Prodib Gruppen AB med séte i Eskilstuna, org nr 556617-4909.

Organisation och marknad
Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta fast egendom.
Bolaget ager industrifastigheterna Eskilstuna Léddret 2, Eskilstuna L.agersberg 2:5 och Eskilstuna

Stora Nyby 1:37 1 Eskilstuna kommun.

Viasentliga hdndelser under rdakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Omvarldsfaktorer
Inga ytitre faktorer har paverkat fdretaget.

Ekonomisk oversikt " Belopp i kKkr

- 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 7 367 7 228 7045 6 955 6 793
Resultat efter finansiella poster 6 441 5425 6 087 6478 4 514
Balansomslutning 50 684 . 45 554 43 385 38 147 36 304
Soliditet % 08,4 98,2 97,8 97,2 04,3

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen
Foretaget forvantas fortsétta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Eget kapital
Aklie- Fritt egef
kapital kapital
Vid arets borjan 100 44 638
Arets resultat | 5130
Vid arets slut 100 49 768

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 49 767 621, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
Balanseras | ny rakning 49 768
Summa 49 768

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
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balansridkningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséattning 7 367 [ 228

7 367 [ 228

Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader 3 -835 -1 558

Avskrivningar av materieilla och

Immateriella anlaggningstillgangar L -780 -589
Rorelseresultat 5 752 5 081
Resultat fran finansiella poster

Intékter fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar 6553 324
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 4 136 ) 20
Resultat efter finansiella poster 6 441 5 425
Resultat fére skatt 6441 5 425
Skatt pa arets resultat 5 -1 311 -1 127

Arets resultat 5130 4298
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Prodib Estate AB
556677-0342

Balansrakning
Belopp | kKkr

Noft

2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

13 572
1424

14 996

134
25 711

295 845

40 841

510

3125
31

99

3774

3119
3119

2 950
50 684
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2023-12-31

13 936
1839

15775

138
25 158

25 296

41 071

721
11
1625
15

2 373

81
81

2 029

45 554
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Balansrakning

Belopp | kkr ) - Not  2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 44 638 40 340
Arets resultat 5130 4 298
| 49 768 44 638
Summa eget kapital 49 868 44 738
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 10 _ 10
10 10
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 26 o0
Skatteskulder 65 -
Ovriga kortfristiga skulder 710 751
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 5
806 806

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 50 684 45 554
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade
utifran marknadsvardet) i BFNAR 2012:1.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r eventuella rabatter.

Fordringar _
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde
och avskrivning sker over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Foéljande avskrivningstid har tillampats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden f6r under aret férvéarvade
och avyttrade tillgangar. Bolaget tilldmpar komponentansats.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
~-Byggnadskomponenter 5-80
~-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
~-Tomtratt 16

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Koncernuppgifter
Foretaget ar helégt dotterbolag till Prodib Gruppen AB, org nr 556617-4909 med séte i Eskilstuna.
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Skaftt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Bolaget ager och hyr ut tva fastigheter till féretag inom samma koncern.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

8(10)

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal och inga léner och ersatthingar har betalats.

Not 3 Operationell leasing - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella [easingavtal.

Inom ett ar
Mellan ett och fem ar

R&kenskapsarets intaktsférda leasingavgifter

Not 4 Ranteintakter och liknande intakter

Ranteintakter, 6vriga
Summa

Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Géllande skattesats (20,6%)
Ej skattepliktiga intakter

Ovriga skattemdassiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Not 6 Hyresratter och liknande rattigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets siut

Redovisat varde vid arets slut

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
7 502 7 335
37511 36674

45 013 44009

7 355 7191
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
136 20

136 20
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
1307 1099

4 29

1311 1128
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
6 441 5 425

1327 1117

-3 -3

-16 -16

1307 1099
2024-12-31  2023-12-31
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Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets boérjan 18 845 16 545
-Nyanskaffningar 2 300
Vid arets slut 18 845 18 845
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets bérjan -4 309 -4 544
-Arets avskrivning -365 -365
Vid arets slut o -5- 274 -4 909
Redovisat varde vid arets slut 13 571 13 936
Varav mark 8 661 8 661

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer |
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid &rets bérjan 2274 246
-Nyanskaffningar 2 028
2274 2274

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -436 -213
-Arets avskrivning | -415 -223
-851 -4 36
Redovisat varde vid arets slut 1423 1838

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga
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Underskrifter

Eskilstuna 2025-06-25

e s o
Benn;—l‘-l-;gm i

Styrelseledamot

Min revisionsbepattelse har [Amnats 25 juni 2025

Mahg Forslund
Auktoriserad revisor
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Prodib Estate AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2025-06-25. Stamman besl6t ocksa att godkénna styrelsens foérslag till resultatdisposition.

Eskilstuna 2025-06-25

Benny Hansson
Styrelseledamot




Till bolagsstamman i Prodib Estate AB, org. nr 556677-0342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsberattelse

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Prodib Estate AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande
bild av Prodib Estate ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuliat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Prodib Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Eimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom: \

— [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r

tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina

uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,

~— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1

den interna kontrolien.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Prodib Estate AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Prodib Estate AB, org. nr 556677-0342, 2024 1 (2)



Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Prodib Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsarnt,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sékerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Vasteras den 25 juni 2025

Malil\§ orsfund
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Prodib Estate AB, org. nr 556677-0342, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgaérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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