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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-09-13.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Murat Korkmaz, Styrelseledamot
2023-11-23
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for M2Q Property AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av den egna fastigheten.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 9151
Vinstprocent 54
Avkast. pé sysselsatt kap. (%) 40
Balansomslutning 41 438
Soliditet (%) 30
Kassalikviditet (%) 16
Resultat efter finansiella poster 3899

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 1 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 1000 000

Forslag till vinstdisposition

2021
5096
-51
-30

45 839
19

10

-3 375

Reserv-
fond
80 000

80 000

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2020 2019 2018
9 880 8116 3873
19 40 -30
16 31 -14
42 396 41 327 38 960
28 26 21
5 2 14
1224 2 669 -1 757
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
10 894 098 -3 374 568 8599 530
-3 374 568 3374 568 0
3 898 578 3 898 578
7 519 530 3 898 578 12 498 108
7519 529
3 898 578
11 418 107
11418 107
11 418 107

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9151018
0
9151018

-271 452
-29 668
-694 064
-3 190911
-4 186 096
4 964 922

242
-1 066 586
-1 066 344
3 898 578

3 898 578

3 898 578
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2021-01-01
-2021-12-31

5095 659
317 680
5413 339

-434 268
-3799 176
=709 701
-3 087 579
-8 030 724
-2 617 385

179

=757 362
-757 183
-3 374 568

-3 374 568

-3 374 568
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

21 975 046

76 512
17 263 745
39 315303

986 946
986 946
40 302 249

775 920
105 075
161 714
1042 709

93 032
1135 741

41 437 990
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2021-12-31

23 828 534

105 132
18 172 676
42 106 342

2246 625
2246 625
44 352 967

11430
956 036
143 244

1110 710

374978
1 485 688

45 838 655
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 7
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

1 000 000
80 000
1 080 000

7519 529
3 898 578
11 418 107
12 498 107

20 955 715
923 990
21 879 705

1 400 000
1 587 500
1479 030

308 859
1487 131

797 658
7 060 178

41 437 990
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2021-12-31

1 000 000
80 000
1 080 000

10 894 098
-3 374 568
7 519 529
8599 529

22 355715
566 263
22 921 978

1 400 000
1 187 500
5822986
483 634

1 029 096
4393 932
14 317 148

45 838 655
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 4 %
Markanlédggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4-20 %
Inventarier, verktyg och installationer 4-20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Vinstprocent
Rorelseresultatet plus finansiella intdkter i procent av nettoomséttningen.

Avkast. pé sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av sysselsatt kapital.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Not 2 Medelantalet anstéillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

2022-12-31
52 112 009
52 112 009
-28 283 475
-1 853 488
-30 136 963

21 975 046

2022-12-31

1584 150
1584 150

-1479 018
-28 620
-1 507 638

76 512

2022-12-31

21 800 643
399 872
22200 515

-3 627 967
-1 308 803
-4 936 770

17 263 745
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2021

2021-12-31
51325719
786 290

52 112 009
-26 464 993
-1 818 482
-28 283 475

23 828 534

2021-12-31

1584 150
1584 150

-1417 490
-61 528
-1 479 018

105 132

2021-12-31

18 987 177
2 813 466
21 800 643

-2 420 398
-1207 569
-3 627 967

18 172 676
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Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

2022-12-31

10 000 000
30 500 000
40 500 000

I juli 2023 har bolaget avyttrat fastigheten till ett dotterbolag inom koncernen.

Haninge 2023-06-29

Murat Korkmaz
Murat Korkmaz
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-09-12

Johnny Svenander
Johnny Svenander
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

16 755 715
16 755 715

2021-12-31

10 000 000
30 500 000
40 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstamman i M2Q Property AB, org.nr 556597-3947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for M2Q Property AB for
rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av M2Q Property ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
M2Q Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven
for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkt6ren for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av 3rsredovisningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens foérvaltning for M2Q Property AB
for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till M2Q Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeladgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i verensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberdttelsen.
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Anmaérkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sddan tid att det varit méjligt att,
enligt 7kap 108 aktiebolagslagen, halla drsstdmma inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 12 september 2023

Johnny Sten Christer Svenander
Johnny Sten Christer
Svenander

Auktoriserad revisor
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