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Arsredovisning

Eber Fastigheter Holding AB

556465-1411

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING - SIDA
_Forvaliningsberdttelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4 -5
- Noter 6-8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-19.
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad férlust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Malmé 2024-06-19

i —

Ann Katina
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Arsredov1smng

Eber Fastigheter Holding AB

556465-1411

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning
- Noter

- Underskrifter
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Eber Fastigheter Holding AB

556465-1411

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget forvaltar fastigheter. Bolaget ager fastigheten Askim 8.

2(8)

Foretaget har sitt sate i Malm®.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Eber Holding AB (556212-4809) med sate i Malmo.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Domman Aabiimmontrnebal VCENYA SR _NZHIL IR R. RETIR_ NDrC A

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 2 360 2 237 2 198 2 155
Resultat efter finansiella poster -087 86 216 94
Soliditet % 0 11 11 9
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 24 100 4 670 830 -14 756 4780 174
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Utdelning -4 100 000 -4 100 000
Balanseras i ny rakning -14 756 14 756 0
Arets resultat -556 876 -556 876
Belopp vid arets utgang 100 000 24 100 556 074 -556 876 123 298
RESULTATDISPOSITION
Till arsstéimmans forfogande star fblianae medel:
Balanserat resultat 556 074
Arets resultat -556 876
Summa -807
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -802

Summa -802



Eber Fastigheter Holding AB
556465-1411

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta kostnader for drift

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och ltknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat eftér findnsiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
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2 360 244
9433
2 369 677

-081 322
-557 819
~444 132

-1 683 873

685 804
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-1 672 132
-1 672 680

-986 876

430 000

430 000
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2022-01-0°

" f%’ ﬂwﬁ

2 2306 9o

2236 925

-640 158
~-513 941
-428 864

-1 582 963
' 653 962

-568 718
-568 718

85 244

-100 000
-100 000

-14 756

14 756
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Eber Fastigheter Holding AB
556465-1411

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Immatertella anldggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande

rattigheter

Summa immateriella anldggningstillgangar

Matertella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarter, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

aa
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2022-12-31
e ]

67 797

6/ 797

12 375 119
4 9406 064
17321 183

19 137 509
19 137 509

36 526 489

266 933
550 000
4 172
36 762
857 867

138 509
158 509

996 376

37 522 865

85 107

85 107

12 466 593
5282 007
17 748 605

25 291 520
25 297 520

43 131 232

252 754
550 000
8 573
34 358

845 685

313 513
313513

1159 198

44 290 430
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Eber Fastigheter Holding AB
556465-1411
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Iéﬁgfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2-3

100 000
24 100
124 100

556 074
-550 876
-807

123 298 -

35464 070

35 464 070

962 548
102 542

90 091
780 316

1935497

37 522 865
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100 000
24 100
124 100

4 670 830
-14 756
4 656 074

4780174

36 426 618

36 426 618

962 548
05 158
1225 000
11121
132 700
687 111

3 083 638

44 290 430
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Not 1

Not 2

Eber Fastigheter Holding AB
556465-1411

NOTER

Enligt BFNAR 2016:10

Redovisningsprinciper . - - -

6(8)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstiligangar

Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Byggnader och mark
Byggnad
Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Renoveringar

nventarier

rattigheter .

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdérden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forcdindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 - Byglgn*ad;er och mark -

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande

Procent

20

Ar

100

20

2023-12-31"

86 549

86 549
-1 442

-17 310
-18 752

67 797

2023-12-31

14 311 424
14 311 424

-1 844 826

-91 479
-1 9360 305

12 375 119
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86 549
86 549

-1 442
-1 442

85 107

2022-12:31

14 311 424
14 311 424

-1 753 347

-91 479
-1 844 826

12 466 598
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Eber Fastigheter Holding AB /{(8)
556465-1411

Not 4 . ' Inventarier, verktyg och installationer- =~~~ 0 . 2023412-31- - 2022-12-31"
Ingaende anskaffningsvarden 7 759 270 7 759 270

Utgaende anskaffningsvarden 7759 270 7759 270

Ingaende avskrivningar -2 477 263 -2 141 320

Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -335 943 -335 943

Utgaende avskrivningar -2 813 206 -2 477 263

Redovisat virde 4 946 064 5282 007

Not 5  Langfristiga skulder '~ & 00 o | ) 2023-12:31 - - 2022-12-31

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen 30 651 330 31613 878
Not 6  Stillda sikerheter = g - 2023-12-31 B *205251;-3;1 :
Foretagsinteckningar 15 400 000 15 400 000
Fastighetsinteckningar 37 500 000 37 500 000
Summa stillda sakerheter 52 900 000 52 900 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Eber Fastigheter Holding AB
556465-1411

Not 7 "~ Upplysning om mdde‘ﬁf{:&rétaj e &

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Eber Holding AB (556212-4809) med sate i Malma.

UNDERSKRIFTER

Enligt signeringsverktyg

Ann Katina Michael Katina

Madeleine Katina

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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PENNN30

Signaturerna i detta dokument &r juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Michael Katina
Styrelseledamot

Serienummer: 800f70cafc4e16]...]4333d7{f4320b
IP: 85,65.XXX.XXX ' r,

2024-06-17 08:56:57 UTC BanklD

Ann Helen Katina

Styrelseledamot

Serienummer: 0259d88¢138f4al...]92738 1fcd0456

IP: 78.82 XXX XXX g r,

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du Gppnar

Madeleine Katina

Styrelseledamot

Serienummer: 9a9a9661fa3fab9l...]1ad3a91ead687

1P: 80.217.xxX.XXX E]r,
2024-06-17 19:28:45 UTC BankiD

MATS PERSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: a6d838f8ad7be2]...]Jce7e3718b6231

IP: 163.116.xxx.XXX ﬁ ',
2024-06-18 06:49:16 UTC BankiD

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har éndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Eber Fastigheter Holding AB

organisationsnummer 556465-1411

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Eber Fastigheter
Holding AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Eber Fastigheter Holding ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Eber Fastigheter Holding AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken 16r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatthingar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsiaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Eber Fastigheter Holding AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoOter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Eber Fastigheter Holding AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret ér forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbhevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet maot
bolaget, eller

e pa nagoft annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av ftorslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Eber Fastigheter Holding AB
organisationsnummer 556465-1411

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Se digital signering for datering

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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PENNN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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