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HEBA Hagernds Strand Ab

556694-1786

Styrelsen och verkstéllande direktoren for HEBA Hégernds Strand AB far hirmed lamna sin redogorelse

for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i1 hela kronor (sek).
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Undertecknad styrelseledamot i HEBA H&dgernds Strand AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i

1(15)

arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2023-05-31. Arsstdmman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

den 2023-05-

Patrik Emanuelsson
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HEBA Higernis Strand AB

556694-1786

Styrelsen och verkstillande direktoren for HEBA Hagernas Strand AB far harmed lamna sin redogorelse

R A

for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen

Bolaget @ger och foérvaltar bostadsfastigheten Markan 6 i Taby och ar ett heldgt dotterféretag till HEBA Férvaltnings AB
(Org nr: 556601-0657) med sate i Stockholm som i sin tur ar ett helagt dotterféretag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org
nr: 556057-3981) med sdte i Stockholm.,

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskétsel skots av personal fran
koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar HEBA Hagernas Strand AB kvartalsvis avseende
administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag |16per med marknadsmassiga vilkor, i 6vrigt foreligger inga andra transaktioner med narstdende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtiden
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget férutser ocksa méijligheter att fortsatta att utveckla och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och foérsaljningar
| vérdehdjande fastighetsatgarder har 148 (245) Kkr investerats under aret. Inga forvarv eller férsaljning av fastigheter
eller nagra andra vasentliga hdandelser har skett under aret.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Av HEBA Hagernds Strand ABs totala intakter kommer drygt 96,0% fran bostadshyresgéster. Vakansgraden ar mycket
lag och hyrorna ar férhallandevis sdkra och forutsdgbara. HEBA Hagernds Strand ABs fastighet ar beldgen i ett attraktivt
omrade som praglas av dverefterfragan.

HEBA Hagernas Strand ABs enskilt storsta driftskostnadspost dr varmekostnaden. Bostadsfastigheten ar ansluten till
fjarrvérme. Véarmekostnaden kan variera kraftigt ar fran ar beroende pa vaderlek och energipris.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar virderas internt.
HEBA Hagernds Strand AB ar dven exponerat avseende finansiella risker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i not 3.

Kriget i Ukraina

| slutet av februari 2022 pabérjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget i Ukraina paverkar projekt med dkande
kostnader och risk for forseningar. Aven energipriser och réntekostnader paverkas. Med Hebas starka finansiella
stalining och stabila projektportfélj &r var bedomning att bolagets I6nsamhet inte ska paverkas vasentligt av kriget i
Ukraina under 2023,
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HEBA Hagernas Strand AB

556694-1786

FLERARSOVERSIKT

Hyresintakter

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposttion enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras | ny rakning

Summa

2201-2212
5913 38/
2 855 180
1875675

93 770 133

14

Aktiekapital

100 000

100 000

12 764 533
318 126
13 082 659

13 082 659
13 082 659

2101-2112
5 887 682
2 993 952
2210373

94 319 938

13,6

Balanserat

resultat
12 257 645

506 838

12 764 533

2001-2012
5 886 890
3 042 658
2 350 096

94 543 646

13,1

Arets

resultat
506 888

-506 888
318 126
318 126

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.

u

Stgperat Pz, LIS, CH, FH

3(15)

1901-1912
5819 817
3 084 863
2 361 707

93 438 545

12,6

Totalt

12 864 533

0
318 126
13 182 659




HEBA Hagernas Strand AB
556694-1786

1,2, 3,4

RESULTATRAKNING

2022-01-07
2022--‘| 2--31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anlédggningstillgangar

SUmma?anléggnihgstillgﬁngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapita 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 764 533 12 257 645

Arets resultat 318 126 506 888
Summa fritt eget kapital 13 082 659 12 764 533
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Langfristiga skulder 18, 19
Fastighetslan 75 600 000 75 600 000

Skulder till koncernforetag 1 850 533 1 821 406
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Kortfristiga skulder 1

LeverantOrsskulder 67 951 111 949
Skulder till koncernféreta — 1 000 000
Aktuella skatteskuider 65 777 33 265
Ovriga skulder 2 567 25 857
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 493 678 515 819
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Den Iopande verksamheten

Drifthetto

Centraladministration

Erhallna rantor
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

FGrandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten =

Investeringsverksamheten

Investering i byggnad och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

FGrandring av

Forandring av

angfristiga fordringar
angfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel

vid arets borjan
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Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Hadgernds Strand AB, org nr: 556694-1786, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Féretagets sate ar i Stockholm.
HEBA Hagernas Strand ABs verksamhet dr att dga och f6rvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér HEBA Hagernis Strand AB har upprittats enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering.

RFR 2 innebdr att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar mgjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med héansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall géras
fran |FRS.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de férandringar som IFRS kommer att medféra for leasingtagare och da
bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 bedé&ms inférandet av IFRS 16 ej haft nagon effekt fér bolaget.

Fran och med 2020 har IASB intagit en foréndring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rorelse och
tillgangsférvéry genom att en ny definition av rérelse har intagits. | Praktiken medfér den nya definitionen att om
kdpeskillingen for aktierna i ett foretagsforvary i allt vasentligt ar hanférligt till marknadsvérdet pa férvarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsforvarv. Det innebér férenklat att 6verviardet i sin helhet aliokeras till
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

FOr att kunna upprdtta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen géra
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intdkts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dér
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av férvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kraver en bedémning av det framtida
kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 11,
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2.2 INTAKTER

Hyresintakter periodiseras linjart dver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intakter. intakter fran
fastighetsforsaljning bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten évergatt till
kbparen vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intaki. Ranteintakter och rantebidrag

resultatfors i den period de avser.

2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som
foérknippas med dgandet faller pa leaseqgivaren. HEBA Hagernés Strand AB adr leasegivare avseende hyreskontrakt, se not
2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfér en varaktig resultatforbattring genom
nd)d hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvary besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
costhadsberaknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltradet.
Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet enligt féljande:
-Byggnader 1%

Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som [amnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet dverstiger det s k atervinningsvardet. Bedomning sker for varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i1 bank samt kortfristiga likvida placeringar med en [6ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanférs till laneskulder under kortfristiga rantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som "“Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans férvantade 18ptid ar kort sker redovisning till det belopp som f6rvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden f6r upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantorsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantérsskulders férvantade {optid ar kort, varfoér skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.
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2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som “Andra skulder” och varderas
till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas idpande i rapport éver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvardet for
fastigheten i den man de bedéms som vardehdéjande. Langfristiga skulder har en férvantad l6ptid langre an 1 ar medan
kortfristiga har en loptid kortare @n 1 ar.

2.11 SKATT

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforiig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuid
redovisas till nominellt belopp pa skilinaden mellan fastigheternas bokférda varde och skattemassiga varde och medtas
i balansrdakningen. Forandringen av uppskjuten skatt som bel6per pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING
HEBA Hagernés Strand ABs verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastghetsbestand. Nagra vasentliga

skillnader ifraga om risker och mdjligheter bedéms €] foreligga. Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt for
uppfdlining av geografiska omraden.
Med anledning harav Iamnas ej nagon rapportering per segment.
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HEBA Hagernas Strand AB &r i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framforallt exponeras HEBA
Hagernds Strand AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens
finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far
anvandas.

HEBA Hagernas Strand AB har ett bundet lan om 75 600 Kkr. Den genomsnittliga rantan for det totala lanebeloppet
uppgick vid arets utgang till 1,69 %.
Genomsnittliga kapitalbindningstid var 8,7 ar och den genomsnittliga rantebindningstiden var 8,7 ar.

HEBA Hagernads Strand AB har dven koncerninterna [an som l6per med ranta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skilinader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
ldanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta |6ptider.
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Not 5 Hyresintakter

Kontrakt
Bostader
Garage och p-platser

Not- 6 - .  Central Administration

5592 974
224 700
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Antal kontrakt Kontraktsvirde Andel av varde

96%
4%

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som dr att hanfora till

bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)

Not 7 . ﬁRﬁﬁ‘teﬁintﬁkter

Ranteintdkter
Ranteintakter, koncernforetag

Not 8 * Réntekostnader

Rantekostnader
Rédntekostnader, koncernféretag

Not 9 'Boks'liutsduisp*ositioner?

Lamnade koncernbidrag
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt ( resultatrékningen
Forandring av uppskjuten skatt 159 859 158 416
Summa recdovisad skatt 159 859 158 416

Effektiv skattesats (%) 33,44 23,81

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 477 985 665 304

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % 98 465 137 053
Skatteeffekt ranteavdragsbegransningsregler 61 064 21 040
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - -6
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 330 329
Summa redovisad skatt 159 859 158 416

Effektiv skattesats (%) 33,44 23,81
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-Not 11 - Bygghadei* och mark -

Ingaende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Mark
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

13(15)
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81 850 903 81 606 117/
148 076 244 786
81998 979 81 850 903
-0 418 075 -8 597 064
-822 491 -821 011
-10 240 566 -9418 075
1 l

1 1

71758 414 72 432 829

73 000 000 57 000 000

30 000 000 27 000 000

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som férvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som ar ett oberoende konsultféretag med auktoriserade
fastighetsvarderare. Varderingen har utférts genom sa kallad kassaflédesanalys av fastigheten. Till stérre delen av
koncernens varderingar har en femarig kalkylperiod anvénts. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda kop

av fastigheter.

Foljande antaganden och beddmningar har anvants:

- Inflationstakten har antagits till 4% ar 2022.
- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller for lokaler med lokalhyreskontraktets

indexupprakning. Hyrorna har i forekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontrakttidens utgang.
- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner, samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar til
(76,2) Mkr. Fastighetens direktavkastnings

142,6 (148,6) Mkr, vilket dverstiger fastighetens bokférda varde med 70,9

crav ligger i intervallet 1,80 - 4,00 %.

Not 12 'Fordran hos koncernféretag. - - .~ - .. . 2022-12-31 . .. 2021-12-31

HEBA Fastightes AB

Not 13 Kundfordringar

Kundfordringar
Reserv vid arets borjan
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PetTV5a0s Troty a2 021 1h ahy

21 914 449 21 788 762
21914 449 21 788 762

| 2022-12-31 "¢ 2021-12-31
74 479 75 238
74 479 74 479
0 759
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HEBA Forvaltnings AB
Langfristiga fastighets Ian

1 850 533
75 600 000
77 450 533

1 821 406
75 600 000
77 421 406

amtliga utestaende fastighetslan ar i svenska kronor och har upptagits med svenska banker som motpart. Som

sakerhet for lanen l[amnar HEBA Liljeholmsplan AB pantbrev me
ranta pa marknadsmassiga villkor.

d betryggande inomlagen. Koncernskuld l6per med
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Not. 20 . Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter . - * ;= = 7 o' 000 2022-12-31 - .1 2021-12-31
s |
6o Forutbetalda hyresintakter 437 790 457 726

RAs Upplupna driftskostnader 55 889 58 094
5 493 679 515 820
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Fastighetsinteckningar 75975 000 75975 000
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Not 22 ° . Transaktioner med nirstdende -~ .. = - . "~ o5

Av totala inkép métt i kronor avser 24% (26%) av inkdpen andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
Nagon koncerninternfdrsaljning har inte skett.

Not 23 . Handelser efter balansdagen SR B
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
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Var revisionsbheréattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | HEBA Hagernas Strand AB, org.nr 556694-1786

Rapport om arsredovisningen
Litialandern

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HEBA Hégernds Strand
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HEBA Hégernas Strand ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

(nrined Fop ftafancien

VI har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
HEBA Hégernas Strand AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

¥ RIS T AT 4 & BB ly & f 2 s NN eI A s
Rivrelsens pon vortsialmude cira# H3rons anayvas

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppraéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géira nagot
av detta.

Boyisoysnt, sy gy

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonormiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentiiga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, fGrfalskning, avsiktliga utetdmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styreisens och verkstallande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osadkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os@kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista upprmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
daturmet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovishingen, déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkiérens forvaltning av HEBA Héagernas
Strand AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende |
forhallande till HEBA Hagernds Strand AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfaitning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren i nagot vasentligt avseende:;

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har v
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm per datum for var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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