Arsredovisning
Lilla Raby Fastighets AB

Org.nr 556981-3792

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lilla Raby Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstdmma "1_0-*;,‘_‘3“ @6 - 6

Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Peter Finch
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Lilla Raby Fastighets AB
Org.nr 556981-3792

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Lilla Raby Fastighets AB avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Kristianstad
I-6retagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Lilla Raby Fastighets AB
Org.nr 556881-3792

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning- och uthyrning av fastighet.

Bolaget har sitt sate i Kristianstad.

Agarférhallanden

Bolaget ags av Magasinera Extrafickan AB, 556711-9994, med séate | Kristianstad.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1 901 2 183 1165 1049 909
Resultat efter finansiella poster 907 -959 554 358 314
Balansomslutning 12 948 9 757 11 563 10 260 9490
Soliditet (%) 12 6 14 11 S
Foér definitioner av nyckeital, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 1 533 870 -979 575 604 295
Disposition enligt beslut
av arets arsstadmma: -979 575 979 575 0
Arets resuitat 952 079 952 079
Belopp vid arets utgang 50 000 554 295 952 079 1 556 374
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 554 294
arets vinst 952 079

1 506 373
disponeras sa att
| ny rékning éverféres 1506 373

1 506 373
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 1 901 420 2 183 244
1901 420 2183 244

Rorelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -413 212 -2 680 159
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -415 108 -350 188
-828 320 -3 030 347
Rorelseresulitat 1073100 -847 103

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 109 0
Réantekostnader -166 245 -111 642
-166 136 -111 642
Resultat efter finansiella poster 906 964 -358 745
Bokslutsdispositioner 3 -66 621 0
Resultat fore skatt 840 343 -958 745
Skatt pa arets resultat _ -16 646 0
Uppskjuten skatt | 128 382 -20 830
Arets resultat 952 079 -979 575
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
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G Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 8 951 271 9453 119

Inventarier, verktyg och installationer 5 373 551 0

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 2 447 862 0
11 772 684 0453 119

Finansiella anldaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 74 440 0
74 440 0
Summa anlaggningstillgangar 11 847 124 9453 119

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 277 528 143 700
Fordringar hos koncernforetag 0 31 250
Akluella skattefordringar 114 116 72 029
Ovriga fordringar 400 572 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 128 9738

802 344 257 249
Kassa och bank 299 489 46 522
Summa omsaittningstillgangar 1101 833 303 771
SUMMA TILLGANGAR 12 948 957 9 756 890
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
o
&
< EGET KAPITAL OCH SKULDER
s
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 554 294 1533 870
Arets resultat 052 079 -979 575
1 506 373 554 295
Summa eget kapital 1 556 373 604 295
Obeskattade reserver 66 621 0
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 0 53 942
Summa avsattningar 0 53 942
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 984 000 7 068 000
Summa langfristiga skulder 6 984 000 7 068 000
Kortfristiga skulder
Skulder tiil kreditinstitut 84 000 84 000
Leverantbrsskulder 464 583 8 570
Skulder till koncernféretag 3 591 302 1319 981
Ovriga skulder 0 137 602
Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter 202 078 480 500
Summa kortfristiga skulder 4 341 963 2030 653
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 948 957 9 756 890
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jAmfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakierna
kan beradknas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintakter redovisas | den period hyran avser.
Anlaggningstillgangar
Matertella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 3-10%
Markanldggningar 5%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en aniaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar och kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar tili det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad dver lanets |6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare réakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skaft
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt ber@knas utifran gallande skatiesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatférs | den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. inga I6ner eller andra erséattningar har utbetalats.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Férandring av dveravskrivningar 66 621 0
66 621 0
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Not 4 Byggnader och mark
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- 2022-12-31 2021-12-31
Eg;i
& Ingaende anskaffningsvéarden 11 010 406 9604 722
q Inkép 321 911
& Omklassificeringar -151 660 1083773
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 858 746 11 010 406
Ingaende avskrivningar -1 557 287 -1 207 099
Arets avskrivningar -350 188 -350 188
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 807 475 -1 557 287
Utgaende redovisat varde 8 951 271 0453 119
Redovisat varde byggnader och mark 8 688 390 9175634
Redovisat varde markanlaggning 262 881 277 485
8 951 271 9453 119
Redovisat varde byggnader 4 023 709 4 510 953
Redovisat varde mark 4 664 681 4 664 681
8 688 390 9175 634
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkdp 286 811 0
. Omklassificeringar 151 660 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 438 471 0
Arets avskrivningar -64 920 0
. Utgaende ackumulerade avskrivhingar -64 920 0
Utgaende redovisat viarde 373 551 0
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;,C;;;‘f Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

pin 2022-12-31 2021-12-31

b

o

= Ingdende anskaffningsvarden 0 2 778 586

]

= Inkap 2 447 862 0
Ombklassificeringar 0 -2 778 586
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 447 862 0
Utgaende redovisat varde 2 447 862 0

Not 7 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 66 621 0
66 621 0

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6 648 000 6 732 000
6 648 000 6732 000

Not 9 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

N Bolaget ingar i en koncern dar det éverordnade moderféretaget Estrids AB, organisationsnummer
E?i 096637-9847 med sate i Kristianstad upprattar koncernredovisning.
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) Kristianstad den 31 maj 2023

Peter Finch

Var revisionsberéttelse har [dmnats Zé/é ~ L3

Cederblads Revisionsbyra AB

Ingrid/Petersson
Auktoriserad revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Lilla Raby Fastighets AB
Org.nr. 5569381-3792

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Lilla Raby
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Lilla Raby Fastighets ABs finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen eunligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande t1ll Lilla Raby Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa Krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll som den bedtmer
dr nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsidtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela

revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

» identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken {or att inte uppticka en visenthig felaktighet till 6ijd av
oegentligheter dr hGgre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvidrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tilthérande upplysningar.
» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pad upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underfiggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Lilla Raby Fastighets AB or
ar 2022 samt av f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Vi dr oberoende i forhallande till Lilla Raby Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimhg grad av sdkerhet bedoma om forsiaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhel, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omdome och har en professtonellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsateirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skuile ha sidrskild
betydelse {6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betritfande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den & é/é A,

Cederblads Revisionsbyra AB



