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Andersson Company Fastighetsforvaiti

Forvaltningsberittelse

Koncern

Andersson Company Fastighetsforvaltning He:s ding AE utgfﬁr den fastighetsférvaltande

underkoncernen till Andersson Company | Stocl

Koncernen hanterar aven andra langsiktiga investeringar i andra

Andersson Company Holding AB.

2024 har generellt sett varit ett svart ar, spe
Nedskrivningar har gjorts i dofterbolag for att spe
marknad.

ciellt i fastighetsbranschen,

verksamheter via dotterbo

vilket paverkat arets resulitat.

gla tillgangarnas verkliga varde utifran radande

Den ﬂgm fﬁwalmmg%n Effspm* pa och genererar fortsatt ett stabilt kassafldde och investeringar har

Moderforetag

Foretaget ar ett hmégt dotterforetag till Andersson Company i Stockholm AB, org nr 556432-8473,

med séate | Stockholm

_____ Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stillning

Koncern, tkr

Nattmmséﬂmng
Resultat efter finansiella

poster 39 O4
188 90‘?
482 507
293 600
565 729

Egﬂ kﬁplmi

2?5 SM
544 859
29 29

'wwéme fast ghew‘
Balansomslu

Belaningsgrad %

Soliditet % 31
Soliditet pa justerat kapital % 54 56
Vinstmarginal% -4 _M
Avkastning pa eget kapital % -11 -19

33

Definitioner: se not 2

get kapm
Balansomslutning
Soliditet %

200 5@3
42

Definitioner: se not 2

493 ?29
228 425
24

49

- B4
-13

-4

21 5 659
68

455 363

202 ’f

673 582
218 219
673 862
25
68
76

214 825
333 079
97

2”53 55?
65
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Aktie- Ovrigt ffffsigﬁmf
kapital ita

Kma:emm

Ingaende balans _=uluu L 5 O
P Summa 50 000 - 8 %15 643

Forandringar | redovisade varden som
) redovisas direkt mot eget kaps‘mf
G Andel i mmsﬁﬁfﬁmtags eget kapita

S Summa

469 459

.. i‘r bt "
WitV i, Y e
it

Vid arets utgang

Balanseral resultat

Fritt eget kapital inkl &rets resultat

Koncernen
Ingaende balans _ligv4alo
Summa S ‘B?Q 94? %S .

Arets resultat -18 060 801

Férandringar i redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital

Andel | intressebolags resuitat

Transaktioner med koncemens édgare
Utd%%ngng MS GUQ ﬂog ..............................................

Vi d érei& ﬂtg 5 ................................................................................................

Aktie- Uppskrivnings- Reserv-
Bundet eget kapital’ I kapital ~fond fond

' ‘ B ﬂé reo fﬂ g @f .....................................................................................................................
Ingaende balans

Summa

me : k&mmﬁ

Amm msmtat ' - ~ JE“I 599 9'&2

Transaktioner med dgare o
utdeiping -3 000 000

Vid arets utgang - “ 70 219 457
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Andersson Company Fastighetsfor

till disposition betrdffande bolagets vinst eller forlust

Forslag
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 70 219 457, disponeras enligt féljande:

. @mﬁp i SE K .

Balanseras i ny rakning
Summa

770 219 457

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resuitat och stallning 1 6vrigt, hanvisas il eﬂeﬁmjm&e

resultat- @@h balansrakningar med tillhdrande noter.
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- 2023-01-01-
2023-12-31

Resunatrékmn___ - koncernen

Rérelsens intakter
N@ﬁ omsattning |
Ovriga rérelseintakter 4

u 5 -7 096 619 ms 233 51 ?‘
Aw och ﬂ_éakrim§ngar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -8 925 879 -10104 8
Nedskrivning av omsattningstillgangar

utver normala nedskrivningar -3 26@ 426
Andelar i intressefOretags resultat oY

4 m ﬂg? -7 753 671

-10 190 211

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran mdmar’ 1‘ mimammmag 7 - -7 090 586
tat fran v . per och fordringar som

-16 000 GO0

r anlaggningstillgang -4 375 268 42 0'?3 .a'
Rantei mék.mr ocl @knmde resultatposter 3 947 008 861 64
Rantekostnader och liknande resultatposter ~_-10 '152 M1

Resultat efter finansiella poste

39 3-@? 351
2 970 500

Koncernbidrag =
Resultat fore skatt | -16 031 454 -36 376 861

Skatt pa arets resuitat 8 B -2 azg 347 - -8081
\rets resuitat 36 384 942
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B /G _ 9,10 384 485 503 36- 399 ég?
mwmamr vmktyg - installationer 11 113 653 204 3
Pagaende nyanldggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 12 7764 373

392 363 529

ella anla gnmgﬁmigén
Andelar i | intresseftretag 14 10 329 584 10 949 043
Fmdmgar has nmaﬁﬁmmmg 68 632 203 67 732 203
Andra langfristiga vardepappersinnehav 27 142 747 32 090 000
Uppskjuten skattefordran 147 220 146 895

Andra langfristiga fordringar 15 13 200 000

ningstillgangar 511815283 496 545 726

Summa anlaggni

Kortfris ﬁg&
Kmdmg‘dfmgm 34& 630

- Fordringar hos koncernféretag 19 ?45 02?
Skattefordringar -- 570 260
Ovriga fordringar 762 530 2 305 051

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter | 7108 513 4 830 218

16 118 548 28219 432

Kortfristiga placeringar 16 2 500 000 2 500 009
Kassa och bank 14 424 915 38 464 19

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Baiansmkmn. ~ koncemen |

Aktmkamt&! 50 000 50 000
Balanserat resultat inkl arets resultat ’56‘@ 75@ 45? 179 941 808

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedagare 170 246 051

Summa eget kapital 170 246 051

Avsdttningar 17

Uppskjuten skatteskuld | 52 358 371

-angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder 2770932
Skulder till koncernféretag 117 726 875 115 828 iI:
Skatteskulder 2778118 480 394
Ovriga kortfristiga skulder 1 589 646 1 446 000

och férutbetalda intakter 7 388 753 8 3?5 240

Upplupna kostnader
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Kassaflédesanalys - koncern

Reﬁmt eﬁ%@‘ f nansie

16  verksamheten

ella poster

)kning(+)/Minskning (~) av rorelseskulder
Kassafltde fran den

Investeringsverksamheten

Férvarv av
F&rvary av materiella

dotterfGretag/rorelse

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafl

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Andersson Company Fastighetsforvaltning Holding AB

£59036-4377

kmng{ﬂ}fMakmn {+} av mfmmfmmnngm |

opande verksamheten

Ise, netto likvidpaverkan
anlaggningstillgangar

Gde fran investeringsverksamheten

Utbetald utdelning till moderfdretagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-12-31

15 855 ?55

-3 740 010

099

m-3 828 373

1735716

2 400 001
-2 922 249
2697 252

-22 824 996

50 000

~-3.000 er _

14 424 915

20 295 ﬂ25

9 509 508

7(22)

2023-12-31

-39 347 361

19 297 129

HQB 239 "16‘1

1 663 EBE

88 533

m"'“ @@2

2108 173

49 950 ﬁ@ﬂ

28954687
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Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelsens intdkter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 6
Ranteintakter och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster 11 ?95 912 21 655 ’595

Koncernbidrag ,, B 196 ma 165 200
Resultat fore skatt 10419 .54 400 OOF

resuitat
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TILLGANGAR

Anldggningstillganga

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 13

15 289 583

A
i,

¥y

&
L %4

Summa anlaggningstillgangar 15 289 583 15289 583

17:2025

5061

25

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

?tﬁ'_;
.

4

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattr

SUMMA TILLGANGAR

lingstillgangar

170 511 5?3

185 273 m}e

185 273 ﬂ@@
135 490
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Andemmn Compa

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50000 aktier) 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 81 819 3¢
Arets resultat ~ -11 599 912 FZ‘% 499 995

Summa eget kapital
ortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

T KAPITAL OCH SKULDER

SUMMA EGE
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Der e verksamheten |

Rm.ﬁat aftir finansiells poster 17959 " -21655 195

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 41 ?‘95 912 mz'! 555 195
forandringar av rérelsekapital

andringar i rérelsekapital

Kassafldde fran for
NBKAiNg {+) av rOrmselordnngar 14761424 13130910

Skning(M .
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -287 426

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2678086

amheten
a tillgangar - 3 622

Investeringsverks

av finansiella tligangar ...

Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3 622

Finansieringsverksamheten

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Utbetald utdelning till moderféretagets amtaégm@

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets

6 409 100
-3 000 000

-2 804 000

-125 914
135 49@

9 576

8 670 300
-8 515 100
-40 000 000

~ -39844 800

1 836 463
1971 953

135 490
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och |

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bokforingsnamndens

rnen utom i de fall som anges ned

\par samma redovisningsprinciper som konce
sprinciper i moderforetaget.

Moderféretaget tillan
under avsnittet Redwmmn

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffr

lingsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas ti I@ anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
wskg“ ivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaﬁmngsu&réﬁt mgér

férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i fér;bmkﬁmen av betydande
komponenter bedémts vara vadsentiig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tiligangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

et i da radande prisniva.

It vid anskaffningstilifa

Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststa

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anl&ggningstiligangar:
Byggnader
inventarier, verktyg och installationer

Skiilinad

en mellan ovan ﬁémmda avskrwnmgar och skattemassigt gmrda msmwnmgm mc@wésea i de
enskilda féretagen som ackumulers reserve

de Sveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade

yagn 1 bestar av ett antal komponenter . maka nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
twgnadw och mark Engw mskmmmg sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms son
obegransad. B bestar av flera k@mpmﬁnw vars nyttjandeperiod varierar.
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Fdliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6ér avskrivningen pa

%y@gnaier

nnewéggm a:ach wndeﬁak BMG Ar
-Ventilation, varme, kyla 30-40 ar
-Vatten och avloppsinstallationer 20-50 ar
-Vatrum, wc/dusch 20-25 ar
-Elinstallationer inklusive belysning 20-50 ar
-Fénster 30-50 ar
-Invandiga snickerier, kdk, inne
-Fasad 30-40 ar
~Yttertak 40 ar
_-H[sam‘ 30-40 ar

Dorrar, portar 20-50 ar
-Utemil ider, gém lekplatser 35 ar
-Parkeringsdack 40 ar
-Styr och mglw 15 ar
-Brandlarm 20 ar
-Tag-system till portar/hissar 20 ar
-Hyresgastanpassningar enligt kontraktstid

dérrar 30-40 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepl amaga n smimﬁmr dock inte for temporara
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goot dran redovisas for
avdragsgilla tempordra skillnader och fr méjligheten att fmmmﬁ anvéma ﬁkaﬁeméss iga
umemmﬁsmémg Vémermgeﬁ baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tiligang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen basems pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade ffa re balansd agen ockl

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvary nuvardeberaknas om vardet pa den
upgskjumﬁ skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgotrelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och kbparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substmsmwéw ar ett forvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar kdpeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Koncernredovisning

Doftterforetag
Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rﬁs&ewm
eller pa annat séatt har ett bestammande inflytande. Eﬁswmman@ inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska mmﬂm
Redovisningen av rérelsefbrvarv byggm* pé mhetﬁsymn Det innebér att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvarvaren och den férvarvade mh&t&n som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebdar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader

g.

medraknas i sin helhet aven for deldgda dotterféreta
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Anskaffningsvérdet fér dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgdngar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
smmai ﬂstmmem mgmer som &r cfimm hénmﬂ ga till réém%seféméwat sami eventuell

Q , , ed nagra undantag, vid
f%wgwﬁﬁdﬁmmen av féw&wmﬁ mntiﬁermm tméngm mm mﬁr&agna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas tm vmmigt %ﬂ’é%’éﬁ m mwéwsﬁpmmnm Fréﬁ och med
férvarvstidpunkten inkiuderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intak ch kostnader,

identifierbara tillgangar och skulder liksom evenmﬁlé upgmmmm gmdwél eller nagatw gméwm

Intresseforetag |
Aktieinnehav | mmmﬁmm&g; i wélka koncernen har lagst 20 % och hogst 50 % av résterna &I%m
annat satt har ett betydande inflytande dver den driftsmassiga och finansiella styrningen, redovisas
' pﬁamﬂdemmmm innebéar att det | koncernen redovi Smﬁ& ’@f&&ﬁﬁt na

enligt kapitalandelsmetoden. Ka
aktier i1 ntmssefﬁremg motsvaras av koncernens andel i intresseforetagens egna kapital, eventuella

restvarden pa koncernmassiga dver- och undewéman Inklusive goodwill och negativ goodwill

reducerat med eventuella internvinster. | koncernens resultatrakning redovisas som "Andel |
ens andel | mtressefémmgms resultat efter skatt justerat for

mtmm@fémmgs resultat” koncern:
ﬁwnty@{m msmmmar pa eller uppldsningar av forvarvade dver- msmkﬁv& undervarden, inklusive

minskar remés&ém& Vinstandelar . tade efter forvarven av intresseforetagen som annu int

realiserats genom utdelning, avsétts till kapitalandelsfonden.

Nyckeﬂaisdeﬁmtmmr
__:aianmmsmmmg Totala tillgangar

Soliditet: Totalt eget kapital / Tma a tillgangar
Soliditet pa justerat eget kapital: Totalt eget kapital inkl dvervarde / Totala tillgangar inklusive évervarde

Belaningsgrad: Externa 1&n / Fastigheternas marknadsvarde
Vinstmarginal: Rérelseresultat / Nettoomsattning
Avkastning pa eget kapital: Nettoresultat i % av eget kapitat

Not 3 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Andersson Company | Stockholm AB, org nr 556432%@?3
med sate i Stockholm. Andersson Company Fastighetsforvaltning Holding AB |
dar Andersson Company i Stockholm AB, org nr 556432-8473 med séate | Smekhmm
koncernredovisning for den stbrsta koncernen.

Inkép och forsdljning inom koncernen -
Av koncernens totala ink&p och forséljning matt | kronor avser 19 % av inkdpen och 8 % av

forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

&1 tmata mkép mh férsé%m ng matt i kronor avser 49 % av inképen och 0 % a
¢ tagsgrupp som féretaget tillhor.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Sumima ' 236 850 50 676

Moderforetag
Summa -
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Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda
2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

Mﬁﬂﬁ rfémmg ; | A s e R
Totalt moderféretaget s i .

5

Dotterforetag

Mén 4 3
Kvinor
Totalt dotterfretag ... 66 )

Koncernen totalt | 6 | 6

0817-202505180247

—
S 3P 8

T RG]

g
Ry it e

Loner och andra ersattn ingar samt sociala kostnader, inklusive pemm nskostnader
' 01-01 2023-01-01-

zﬂzﬁmf | 2023-12-31

Lﬁwm @ch andra ersattnir ja
Sociala kostnader ; . -
(varav pensionskostnader) 1) . i

Dotterforetag

Léner och andra ersattningar 4 738 963 5 459 763
ociala kostnader 2 289 676 2 ?@3 4?"!

{vsﬁ pensionskostnader) 1) | 640473

Koncern
L&ner och andra ersattningar , 4738 963
Sociala kostnader 2 980 576
(varav pensionskostnader) 1) 640 473

1) Av féretagets pensionskostnader avser 217 311 kr (217 569 kr) foretagets styrelse. Foretagets
utestadende pensionsfdrpliktelser till dessa uppgar till 0 kr (0 kr).

andelar i koncernforetag

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Koncern |

Moderforetag
Utdelningar 4 500 000

Nedskrivningar =11 600 ﬂﬂeﬁ -26 000 000

-11 600 Q00 -21 500 000
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Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gem

Summa

sSumma

Koncern
Aktuell skatt

Skatt hanfdrlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Avstamning effektiv skatt

chemm
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsqgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Skattemadssig just. av bokfért resultat
fér avskrivn. pa byggnader
Skattemassiga just. av rantenetto -
Outnyttjat underskott fran féregaende ar

dovisad effektiv skatt
Differens

Moderforetaget
Resultat fore skatt

Skaﬁ w?‘igt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

E] akaﬂ%pﬁkisa intakter
R%'@wmd effektiv skatt

ighetsforvaltning Holding AB
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ensamt styrda foretag
2024-01-01- 202&.1 01-
2024-12-31 2023-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

2024*?&3 1

~1 979 723
m??@ ‘MT

-36 3?6 am

7493634
-13 488 261

20,6
37,1
15,9

uﬁ 132 95@
2 902 263

30 -1079 174

?@2 016

Belopp Procent .

-11 699 912

-20,6
24, g

2 389 582
-2 389 Bﬂﬁ




Andersson Company Fastighetsforvaltning Holding AB

Koncern

Ackumulerade anskaifningsvérden:
-Vid arets bbrjan

H-Nyanskaﬁnmgar

-Omfért fran pagaende nyaniaggningar

-FOIVam av

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets barjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets siut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Vid arets slut

Moderforetag
Redovisat viarde vid arets slut

Varav mark

Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden

| Rﬁd@wmi varde vid arets slut.

Moderforetaget
Redovisat varde vid arets slut

- 17(22)

2024-12-31  2023-1 Qmﬁf

501228 870 487 406 326
457 955 1740 464
26 511 716 12 GBS ?'M

501 22& 8?0

-124 83‘@ 851

67 400 000 67 400 000

25 850 000 25 850 000

6308325 6308325
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And@msan Company Fastighetsforvaltning Holding

cligt vdrde pa forvaltningsfastigheter

2024-1 2w31 2023-12-31

Koncern
Ackumulerade verkliga vérden
-Vid arets borjan - 660 000 000 591000 000

-Vardeutveckling 0 ) 000
Redovisat varde vid arets

Moderforetag
Redovisat vdrde vi

Bolagets fastigheter &r en férvaltningsfastigheter. Fastigheterna varderades infor boksiutet 2023
till 860 000 000 kr, av auktoriserad fastighetsvérderare.

an en analys av fastigheternas avkastni ﬁgsmrméga

Fasti g!mtem&g marknadsvarde har beddmts utifre
Metode

en, som kallas kassaﬂmﬁmm ys, i nnebér en analys av férvantade framtida driftnetton (arliga
betalningar minus arliga utbetalningar) och investeringar som en forvaltning av fastigheten bedéms
kumg medfora. Darefter gors en nuvardesberdkning av kassafitdena.

De bakomliggande faktorerna fér fastighetsvarderingen har inte férandrats under 2024 varfér ingen
extern fastighetsvardering genomforts under 2024. Foregaende vardering har verifierats internt med

motsvarande varderingsmetod.

 2024-12-31 2023-12-31

Koncern :
Redovisat varde vid periodens slut
Forvaltningsfastigheter

Moderforetag
Redovisat vdrde vid periodens siut

stzghater som Massﬂawats som férvaltningsfastigheter

Nedlagda ombyggnadskostnader avseende fa
ecificeras:

vilka redovisas a,mdw posten pagaende ny-, till- eller ombyggnad spe:

2024-12-31  2023-12-31

Koncern
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Andersson Cﬁmpany Fastighetsforvaltning Holding AB

55 ** 3 i a ??

llationer

Not 11 Inventarier, verktyg och insta
2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 917 219 824 847
-Nyanskaffningar 25 200 92 372
-Avyttringar och utrangeringar -340 23& -

- 917 219

Vid drets bérjan 712 842 605 550
“Am_ férda avﬁmvmnar pa avyttringar och utrangeringar 266 529 -

mVad ér@m S ut | - -488 536

204 377

Redovisat varde vid arets slut

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal Inga

ingar med féljande belopp

Moderforetag
Redovisat var

de vid arets s

Inventarier som innehas under finansiella leasingavial Inga Inga

Not 12 Pac éenda nyamaggnmgar och forskott materiella

2024-12-31 2023-12-31

vm émts bmgan 10 023 711 12 445 825
Investeringar ﬁ 24 252 378 9 563
Overfort till byggnad
Redovisat varde vid arets slut ‘? 764 373 10 E23 711

modertoretag
Redovisat varde vid arets slut -

Not 13. Andelar i koncernforetac

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 47 999 583 22 003 205
wR%WéW 11 600 000 26 000 EDE

47 999 583

Mé éra%s slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan

-Arets nedskrivningar

Vid arets slut

ﬂ-ﬁ ?m QG

Redovisat varde vid arets slut 15 289 583 15 239 533

* Forvarv iﬁn@fatmr ovillkorade Ekﬁéégarmismﬁ om 11 600 000 kr (26 000 000 kr),



ny Fastighetsforvaitning Holding AB k 20(22)

Anﬂ&mmn Compa

pec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agamndmﬁm av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier,

Antal Redovisat
D@ifﬂémfag f Orgnr/ S;ém andelar ' 0 -

5563&20? Stockholm

Minifarmer AB, 1 000 100 6 502 500
559087-8640, Stockholm | "

Pullerweli AB, 1 000 100 1147 500
559100-3875, Stockholm

Andersson Company Fastighetsutveckling | Sala AB, 5 000 100 500 000
566798-3696, Stockholm

Vittnet 1.1 AB, 1 000 100 100 000
556715-3084, Stockhoir
Andersson Company Holdi
556851-0795, Sm:::khﬂim

Not 14 Andelar i intresseforetag

Ackum uf@md@ anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan | 10 949 043 -
-F0rvary 6 600 000 -
-Andel i intressefbretags eget kapital -469 459

mNedsmvn ingar -7 090 586 i,
4 869 A%M -

| - w%ﬂi& vid arets slut | m

Forvarv avser aktieagartiliskott om 6 600 000 kr (879 677 kr).

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i Entmss&f brefag
Intressefdretag Andelar  Andel | resultat vém‘é Redov vérde
O 1 koncernen

/ o o, Séfﬁ _andelari%  ikoncemen = Imodern I Konceren

33 -1 381 177 - 9248 679

H&mwd Eest‘ad Hﬁﬁdmg AB
556947-8737, Stockholm
Zaplify Group AB, 32 - - 750 000
6559276-1935, Stockholm
Koppartallen AB 30
559122-6146, Borlan |

325 9&5

10 329 584

) Agarandelen av kapita

let avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rdsterna for totalt antal
aktier. |
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Andersson Company Fastighetsférvaltning Holding AB

559036-4377

Not 15 Andra langfristiga fordringar

Koncern
Ackumulerade anskaftningsvéarden:
-Vid arets bérjan 9 000 000 9 000 000

-Tilkommande fordringar 42 — T
Redovisat varde vid arets slut 13 200 000 9 000 000

061802481

Moderforetag -
Redovisat virde vid arets slut - -

UG 200

Not 16 Kortfristiga placeringar

5.4

:;i.—'m

Moderforetag

Not 17 Ovriga avsiattningar

"~ Koncern

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Moderforetag

Kon
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdage

Moderforetag
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forpliktelser - moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31

Summa stiallda sikerheter

Eventualforpliktelser

otterbolaget Andersson Company Fastighetsutveckling i Sala AB he

,. med 0 Mkr avseende blockhyresavtal (fg ar 0,5 Mkr).

Not 20 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31° 2023-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Kﬁm@m@n
Av- mh mdﬁmvmﬂ jar av fs géﬂgar

'EG we E‘H

15 055 ?65

2024-12-31
Moderféretaget

Underskrifter

Stockholm 2025- () b

/Johan Thorwid
| Styrelseordférande

= o 7z VAN ke
Daniel Schén med plans overensstammelse

Auktoriserad revisor

originalet intygas:




Dgg oo 7? AT

2"

Som del av en revision m}igt ISA anviinder jag professionellt

omdime {}ﬂl har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. ﬁﬁimtﬁm

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

06180248

Ultalanden
ag har utfort en revision av drsredovisningen och
'”"‘ koncerredovisningen for Andersson Company

* identifierar och ammﬁg riskerna fOr viisentliga felaktigheter |

5mmdwmﬂmgm och koncernredovisningen, vare S&g éﬁﬁm h@m‘ E}é

)

ol

Fastighetsforvalining Holding AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisninger
koncernredovisningen wg&f&t‘taéﬁ i enlighet me
arsredovisningslagen och geren i am mmmhga
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens ﬁmmwm
stdllning perden 31 december mm och av dessas finansiella
resultat och kassaflode fOr dret enligt émimﬁwimémgﬂﬁgmﬂ
Forvaliningsberdtielsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Ovriga delar, -

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
ingen fér moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intermnational Standards on Auditing

(ISA) och god rw%ﬁimgsm i Sverige. Mitt ansvar enligt éﬁma
andarder beskrivs ndrmare i wﬁmm’t "Revisorns ansvar®, Jag ar

gheroende | ﬁ‘iﬁmﬂmmﬂﬁ till moderbolaget am koncemen enligt god

revisorssed i Sverige och har i mng& fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fGr att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppriittas och att de ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedbmer dr nGdvindig for att upprédtta en
arsredovisning och koncemredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

ansvarar stywﬁsm fé? bed %mmngm av i -mgm mh %ﬁﬂ%ﬁﬁﬁmmﬂ
formaga att fortsiitta Wg‘kaamhwm De
tillampligt, om forhallanden so
verksamheten och att anvanda amﬁgméﬁ% om fﬂsﬁmt& énﬁ

ntagandet om fortsatt drift I&ﬁﬁMpM {imk mm om ﬁymgm avser
%’tt likvidera bolaget, upphtra med verksamh
realistiskt alternativ till att gora nigot av d&ttaﬁ

Revisorns ansvar

Mina mal dr atf uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra viisentliga Mﬁkﬁghﬁtm vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och atf lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina umlﬁmﬁ&n Fimlig sakerhet dr en hbg grad av

sdkerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed 1 S%f%ﬁg% alltid kommer att wﬁmaﬁka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Fﬂakngh%tﬁr kan uppsta p:
prund av wgﬁmﬁigﬁﬁﬁw @ﬁw mmmﬁg m::ﬁ anses vara viisentliga on
ﬁ% %mkm alﬁw ntas paverka de

nigsta 8, mfﬂmar Mﬁ mm oranskningsatgirder
nne . h inhdmtar mmslmﬁmws som ir
mwﬁﬁklag& mh =dﬁmﬁlsml§ gﬁe for att m ira en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte uppticka en vésentliy felaktighet till
foljd av oegentligheter #r hdgre 8n fir en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom opegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en fOrstéclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fr att utforma

granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till

‘ 4

- omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

» utvirderar jag Eﬁmp]ﬁghﬂm 1 {iﬁ redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisni

och tillhérande umiymingﬁr

ntagand i &mﬁ w:l ittandet av &rsredo
och Mrmmmdwmmﬁgm Jag ﬂm* ocksd en mmm mﬁﬂ gmgld 1
de mhmltmﬁ rwmmmbwz sen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
;'mmmm som }im leda till %ﬂﬁyﬁlmﬁa Wwﬂ om mmgﬁs ach
koncernens formaga att fﬂ%' tsitia ver ; ﬁm jag drar
slutsatsen att det finns en vas ; maste jag i
revisionsberittelsen n pé wm&rgnmgam i
§mmﬁﬁwﬁmﬁgm och konce 1,., . om den visentliga
osikerhetsfaktom mm om sidana uwﬁy&nmgar ar otillrickliga,
mﬂ{i&ﬁﬁm mmmm&ﬂ om drsredovisningen och
koncemredovisningen. slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora ﬁﬁ m bolag och en

koncem inte langre kan fortsdtia verksamh

« utvdrderar jag den Overgripande presentafi by
innehallet i ﬁrﬁr&&%mmmgm och kﬁﬁ%ﬂﬁdﬁ%ﬁmﬁg@ﬁ dédribland
upplysningama, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen ﬁtgmﬁ? de underligpande transaktionema och
héndelserna pd ett sétt som ger en rédttvisande bild,

« inh@mtar jag tillrickliga och dndamélsenli
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncermen for att gbra ett uttalande
ﬁ%@wmg koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming,
dvervakning och utfrande av koncernrevisionen. Jag &r ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatiming och innkining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir

Uttalanden relevanta fir mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som mémag for matt
affande

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen uttalande om styrelsens fﬁmmg il émmﬁmmm
har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for bolagets vinst eller forlust har j jag granskat om fﬁ%‘.’&iﬁgﬁt ar forenligt
Andersson Company Fastighetsftrvalining Holding AB for ar 2024 med aktiebolagslagen.

samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust. N I é ﬂ

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget asteras
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt Daniel Schin
ansvar ¢nligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Auktoriserad revicar
G AR SRR LS I s il Auktonserad revisor
- Jag dr oberoende 1 firhallande till moderbolaget och koncernen ‘
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Fotokopians dverensstatrmelse
Styrelsens ansvar med originalet intygas:

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner

betridffande | -mm vinst eller féﬂm% Vlﬂ forslag till u@éﬁmﬁg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig m@d hiinsyn till de krav som b ts. och koncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pi storleken av
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

. Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att

bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ﬁkmﬁmm%:a

angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pd ett betryggand.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt

rihet, dr att inhdmta revisionsbevis f0r att med

uttalande om ansvarsf: :
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller

+ pé ndgot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen,

drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om defta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fOrslaget &r forenligt
med aktiebolapslagen. |

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utitrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fiirslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdGme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av MMgﬁiﬁ %.rimt mmﬂ
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vil
tillkommande gran glmmggétgﬁréw som uﬁ"'@rﬁ baseras @ﬁ min
Wﬂfﬁgm}wﬂa angspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att jag fﬂkw&fm gmm@mmg&n pi sddana ﬁtgﬁrﬁﬁrﬁ
omraden och férhdllanden som #r visentliga for verksamheten och

dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for




