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Undertecknad styrelseledamot i Are Fastighet & Forvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-06-27

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024~ O 6~2 F

G

Mikael Haggblom
Verkstallande direktor
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6559204-5487

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Are Fastighet & Forvaltning AB, 559204-5487, med séte |
Huddinge, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Alimant om verksamheten

Bolagets bildades 2018 och skall &ga och forvalta fastigheter.

Fastigheten Forsa 2:174 férvdrvades i augusti 2020 och byggnationen slutférdes i september 2021.
Byggnaden skall inrymma Are Sportcenter med verksamheter inom olika sportomraden samt uthyrning

av lokaler.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Hogzon Holding AB med séte i Huddinge kommun, Stockholm [&n

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
) 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning = 3764 587 3839948 1997 830 .
Resultat efter finansiella poster -1 142 319 -112 287 248 389 -176 688
Balansomslutning 51 557 711 50 767 126 53 796 242 27 080 806
Soliditet % 50,9 35 37,1 73

Definitioner; se not

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har ombyggnad av kontorsytor till flera rum fardigstallts.
Tva stycken padelbanor har tagits bort till forman fér Are Klétterhall AB som tillkommande hyresgést i

fastigheten.
Kostnaderna for totalentreprenaden ar nu siutreglerade med Trangsviken Bygg.

Framat optimeras ytor pa efterfragan fran hyresgéaster.

Eget kapital
Fritt eget Arets

Aktiekapital kapital resultat
Vid arets borjan 50 000 19932 118 112 287
Aktiedgartillskott, erhallna 7 500 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Balansering féregaende ars resultat -112 287 112 287
Arets resuitat -1 142 319
Vid arets slut 50 600 27 319 831 -1 142 319

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick titl 27 386 120 kr (19 886 120 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

_ _ Beloppikr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.

Balanserat resultat 27 319 831
Arets resultat -1 142 319
Totalt 26 177 512
Disponeras f0r

Balanseras i ny rakning 26 177 512
Summa 26 177 512

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
. o 2023-12-31 2022-12-31
w73
"; Nettoomsattning 2 3 764 587 3 830 048
b 3 764 587 3 839 948
-
:l: Rorelsens kostnader 3
% I?évaror och f6rnddenheter -13 843 -14 233
‘r Ovriga externa kostnader -1 641 774 -1 089 456
H Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 310 645 -1 277 989
{{]’ Ovriga rérelsekostnader -498 486 -748 643
. Rorelseresultat 299 839 709 627
|
: Resultat fran finansiella poster
. Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 671 5
Rantekosthader och liknande resultatposter 4 -1 449 829 -821 919
Resultat efter finansiella poster -1 142 319 -112 287
Resultat fore skatt -1 142 319 -112 287
Arets resultat 1142319  -112 287
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Balansrakning

Belopp i kr - Noft 2023-12-37 2022-12-37
i3
A TILLGANGAR
G
i'i’ Anlaggningstillgangar
Ny
e Materiella anlaggningstillgangar
% Byggnader och mark 5 48 346 425 46 923 031
¢ Inventarier, verktyg och installationer 6 1 556 285 2 157 336
£ Pagaende nyanldggningar och forskott
il avseende materiella anlaggningstillgangar 7 19735 31347000
fu*; 49 922 445 52 427 367
.
e -
& Summa anldggningstillgangar 49 922 445 52 427 367

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 212 199 822 317
Fordringar hos koncernfiretag 880 709 1416 319
Ovriga fordringar 3 986 866 717
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 109 129 161 219

1 206 023 3 256 572
Kassa och bank 429 243 1083 187
Summa omsittningstillgangar 1635 266 4 339 759
SUMMA TILLGANGAR 51 557 711 b6 767 126
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
i Eget kapital
>
T Bundet eget kapital
"] . ’
% Aktiekapital 50 000 50 000
{ry 50 000 50 000
l, Fritt eget kapital
< Balanserad vinst eller f6rlust 27 319 831 19 932 118
f|‘|" Arets resultat -1 142 319 -112 287
f 26 177 512 19 819 831
Summa eget kapital 26 227 512 19 869 831
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 465 000 24 245 000
Ovriga langfristiga skulder - 6 500 000
23 465 000 30 745 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 780 000 780 000
Leverantérsskulder 212 165 4 571 695
Skatteskulder - 24 456
Ovriga Kortfristiga skulder 62 542 118 768
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 810 492 057 376
1 865 199 0 152 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51557 711 56 767 126

Y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.
Anskaffhingsvardet har minskats med erhallna investeringsbidrag.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommert.

For den slutbesiktade byggnaden har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Denna tillgang har darfoér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader . 15-80
Inventarier, verktyg och installationer 10-30

Byggnaderna bestar av et antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 80 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 30 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Intakter
Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intéakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakter redovisas linjart over hyresperioden.
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Not 2 Nettoomsiattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

2023-07-01- 2022-07-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forbrukning lokaler (el/varme/stad) 556 184 501 540
Lokalhyror 3 124 240 3 248 694
Ovriga intakter 84 163 89 714
Summa 3 764 587 3 839 948

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, 6vriga 1449 829 821 919
Summa 1 449 829 821 919
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 48 461 573 48 436 650
-Nyanskaffningar 2631474 143 380
-Avyttringar och utrangeringar -118 457
Vid arets slut 51 093 047 48 461 573
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 538 542 -384 637
-Arets avskrivhing -1 208 080 =1 153 905
Vid arets slut -2 746 622 -1 538 542
Redovisat viarde vid arets slut 48 346 425 46 923 031
Varav mark 2 300 905 2 300 905

Anskaffningsvardet har minskat med ett offentligt investeringsstéd pa 6 993 000 kr som erhélls 20/21

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan 2 286 912 2921076
~-Nyanskaffningar 149 300
-Avytfringar och utrangeringar -540 526 -783 464
1 746 386 2 286 912

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjar -129 576 -40 313
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 42 040 34 821
-Arets avskrivning -102 565 -124 084
-190 101 -129 576
Redovisat vdrde vid arets slut 1 556 285 2 157 336
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

7(8)

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan 3 347 000
Omklassificeringar -3 347 000
Investeringar 19 735 3 347 000
Redovisat varde vid arets slut 19 735 3 347 000
Not 8 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1416 319 784 330
-Tillkommande fordringar 631 989
-Reglerade fordringar -535 610
Redovisat varde vid arets slut 680 709 1416 319
Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 465 000 24 245 000
Skulder som f6rfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 345 000 21 125 000
Skulder till &gare - 6 500 000
Stallda sdkerheter for ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 29 400 000 29 400 000

29 400 000 29 400 000

Not 10 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har inlett ett samarbete med Are Klétterhall AB genom moderbolaget H6gzon Holding AB,

uppbyggnad av klattervaggar skall kunna tas 1 bruk under februari 2024.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:.
Totala tillgangar.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
= Huddinge
¢ -
2
.-qui,r
"~
f 2024- 2024-
& Mikael Haggblom Tomas Bjérkman
] Verkstallande direktor Styrelseordforande
=
i
g
G
fl"|*~]
i: 2024- 2024-
Anders Bjorkman Nils Bjérkman
2024- 2024-
Gunnar Drougge Niklas Edbjork

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Annika Hansen Fernaeus
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Are Fastighet & Forvaltning AB
Org.nr 559204-5487

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Are Fastighet & Forvaltning AB for rdkenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden riittvisande bild av Are Fastighet & Forvaltning ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens

ovriga delar.
Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har ut{ort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1t Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Are Fastighet
& Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort miit yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorvens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven {or den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sé ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan ait
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstidllande direkioren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detia.

Revisorns ansvar
Mina mdl ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte innehaller nagra

visentliga [elakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller migstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvintas pdverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Are Fastighep-&-FémealtnineAB-—Oranr559204-5487
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REVISION & RHEDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkitrens

forvaltning for Are Fastighet & Forvaltning AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Are Fastighet & Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uftalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detla innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ckonomiska angelédgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstéllande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgirder som 4r nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstéallande
direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or atlt en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En yllerligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspekiionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stockholm dagen som framgar av digitala signering

Anntka Hansen Fernaeus
Auktoriserad revisor

Are Fastighet-&Férvaltrinae AR-Orany-550204-5487
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