Arsredovisning

for

Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB

556960-02380

Rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 maj 2025. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna 2025-05-15

Monica Fallenius
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Styrelsen for Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning {6r rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

ot

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska aga, utveckla och forvalta fastigheter och ddarmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt siate 1 Goteborg.

: Flerarsoversikt (tkr) 5 - 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning % TCE 14 992 13 933 15 702 13 163

- Resultat efter finansiella poster -6 254 -5 793 -903 -2 730
Soliditet (%) B 6 7 2 a2

Forandringar 1 eget_.kapital' (tkr) | o
g s "Aktie- Balanserat Arets _ Totalt

. R kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang - 100 4 863 -4 863 - 100
Disposition enligt beslut' C

av arsstimman: - 710 -4 863 4 863 0
Erhéllna R L
aktiedgartillskott bk 8 986 - 8986
Arets resultat g T -~ -8 986 -8 986
Belopp vid arets utging 100 8 986 -8 986 100

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst - | 8 986 226
arets fOrlust | + -8 986 226
0

- Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.
i ny rakning 6verfores 0

Fiirefagets resultat och stalining 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB
Org.nr 556960-0280

Resultatrikning
tkr

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter.

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

~ Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader S

_ Personalkostnader

Ovriga rérelsekostnader . DT

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgngar S 3

Summa rorelsekostnader ;B

Rorelseresultat

Finansiella poster

. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
- Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -2 .-
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

FOrdndring av Overavskrivningar - .
Summa bokslutsdispositioner bl

Resultat fore skatt™ R

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

14 992
241
15 233

-3 521

-2 662

-6 329

-12 511

2722

1070

-10 046

-8 976

-6 254

-2 732

2732

-8 986

-8 986

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

13 933
198
14 131

-3 120

-2 837

-6 305
~12 262

1 868
495
-8 157

-7 662

-3 793

17 984

-17 054
930

- -4 863

-4 863
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Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB
Org.nr 556960-0280

-Balan}srﬁkning "5 g A Not

tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

~ Bygghader och mark LR 4
- Inventarier och 1nstallat10ner o B 5

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

- materiella anldggningstillgéngar 6

Summa materiella anliggningstillgangar

1-'-

Summa anldggningstillgangar |« 1%
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar . i
Fordrmgar hos koncérnféretag -~ 507
Ovriga fordringar /. """
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR =+ %<

2024-12-31

84 396
55416

0
139 812

139 812

29

78 986
266

34

79 315

19 3135

219 127

1
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2023-12-31

86 853
59 287

14
146 154

146 154

10

38 982
71

348

39 411

39 411

185 565
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Org.nr 556960-0280

Balansrikning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -~

Arets resultat |
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital -

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar -7 G-

Summa obeskattade reserver

.7 Langfristiga skulder

Ovriga skulder till'kréditinstitut
Summa langfristiga’skulder

Kortiristiga skulder
Ieverantorsskulder’ ...
Skulder till koncemforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

A R BT

Summa kortfrlstiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100
100

3 986
-8 986

-100

17 054
17 054

69 533
69 533

461

128 398
39

30
3412
132 440

219 127

5 (8)

2023-12-31

100
100

4 863
-4 863

100

17 054
17 054

. 297 -
164 903
111

. 2
3 098
168 411

1835 565
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Noter
tkr

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

~ Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

4 . - 1780 (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

- Avskrivning enligt plan baseras.pa ursprungliga anskaffninsgvérden och berdknad nyttjandep eriod.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
-Gardge: . | 33 ar
Anslhutningsavgifter 10 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Not 1 Medelantalet anstillda

g [ - - — - Fl r .[4

Medelantalet anstallda

o o=iNot 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

s mi moam s

¥ T L e Sl |
x
- o .||'- -
B a L et P cre

Rantemntidkter fran Koncernféretag - --

Ovriga rantemtakter . . :

*****

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Utgaende redovisat viirde

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01 - -

-2024-12-31
1 068

1070

2024-01-01
-2024-12-31

-9 643
-402
-10 043

<k

2023-01-01
-2023-12-31

0

2023-01-01
-2023-12-31

494
1
4935

2023-01-01
-2023-12-31

-8 155
'
8156




-+ .. Not 6 Pagaende nyanliggningar

Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB
Org.nr 556960-0280

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar -
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

A,

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Inventarier och installationer

- ] = = o A LA . "rﬂ'- -
s AR iy x L] - E

1-;' --r‘ - r—:'q...l—.'_- -

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p :
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar £
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriviingar

T A

Utgaende redovisat virde

e I
e

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

el o
1y

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

08 258
98 258

-11 405
2457
-13 862

84 396

2024-12-31

77-134
0
77 134

- -17 846
- =3 872
21718

53 416

2024-12-31

14
0
-14
0
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2023-12-31

98 258
98 258

-8 948
-2 457
-11 405

86 853

2023-12-31

76 833
301
77 134

-13 998

-3 849
-17 847

59 287

och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31

14

14

14
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Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Kreditinstitut = .~ R 70 000 0
Anskaffningskostnader -467
, 69 533 0
Not 8 Stiillda séikerheter och evenfualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning e 116 000 116 000
Eventualforpliktelser FRrT . Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter

: - Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB ar étt heldgt dotter bolag till Annehem Syd Holding 1
- Fastigheter AB, org nr.559220-9752, med'séte 1 Bastad. Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB ingdr 1

"~ ©" en koficern dir Anfiehem Fastigheter;AB:(publ), org nr 559220-9083, med séte i Angelholm, upprittar

koncemredowsmng f6r den storsta koncernen.

Bolagets likviditet hanteras 1 Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
soimn kortfristiga mellanhavanden med koncerntéretag.

Solna 2025-05-07

Q&@L o 3= 0 e s L Aetela (ofa o

~Monica-Fallenius Adela Colakovic
Ordforande

/ //’MZ\/

Christin Hertzberg

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-05-12.

KPMG AB

L P

Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB, org. nr 556960-0280

- Vi har utfért en-revision av arsredovisningen for Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet' med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Annehem Patrtille Port 4 Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

Grund for uttalanden

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
- Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende’i.férhallande till Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis:vi.har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredévisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den'interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppratta en arsredﬂvisning som inte innehaller-
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. : *

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en-rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte-innehdlier nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ar ingen-garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer 4tt upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska bes ut SOM ---
anvandare fattar med grund | arsredovlsnmgen s

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professmnellt skeptisk mstallning under hela revisionen.
Pessutom: f - o 3

Y

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgéarder bland-annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till {61jd av oegenthgheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

“agerande | | maskopli, forfalsknmg, avsiktliga ute[amnanden
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande Upplysnmgar

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiéndelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatia verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héandelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB fér

ar 2024.

Vi tillstyrker att-bolagsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Revisionsberittelse Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB, org. nr 556960-0280, 2024 1(2)




Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.-Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande tifl Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB enllgt god rewsarssed | Sverige OCh har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis-yi har inhamtat ar tlllrackltga och andamélsenhga SOm grund for vért uttalande

Styrelsens ansvar

" Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dlSposltloner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

- forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
- . kansolideringsbehov, fikviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
. uttalande om ansvarsfrihet, 4r aft inhamta revisionsbevis for att med

. en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
. i ndgot vasentligt avseende R T

t
-u-q-h -
l

- —— fhretagit négon atgard eller gjort sig skyldlg ttll nagon AR
farsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller | .

b g pé‘nagot annat sétt hand]at [ strld med ak’uebr::lagslageni .
arsredt}wsmngslagen eller bolagsordnmgen e )

- = R

Vart mal betraffande revlsmnen av forslaget till dlsposmoner av-
. -belagets vinst eller ferlust och darmed vart uttalande om detta ir att

111111

: ..aktlebolagslagen ;, L | 7

| lellg sakerhet Ar en hﬁé ‘gfad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som- utfdrs enligt god rewsmnssed | Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda

Stockholm den ‘2 ] 5- 7.0‘15

KPMG AB

Lo

Kim Puerto
Auktoriserad revisor

Revisionsberitielse Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB, org. nr 556860-0280, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenhetier. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse-att bolagets
arganisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfowaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med akliebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till d|spc}31tloner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkti risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner hetraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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