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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Holmstaden Brata AB, 559118-8007, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Verksamheten:

Bolaget med sate i Stockholm registrerades ar 2017 och sedan dess ager och forvaltar fast egendom
samt darmed férenlig verksamhet.

Koncernuppgifter:
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Holmstaden Gruppbostader Holding 2 AB med
organisationsnummer 559287-7624.

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hindelser
Omesattning akade pga 6kade hyresintakter.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019

Nettoomséattning 545 494 50
Roérelseresultat -87 1 88 14
Resultat efter finansiella poster -312 1 88 14
Rorelsemarginal % -16 18,2 17,5
Avkastning pa totalt kapital % -0,3 0 0
Avkastning pa sysselsatt kapital % -0,4 1,6 0,2
Avkastning pa eget kapital % 5,4 1,4 1,5 0,2
Balansomslutning 29012 11732 5125 5080
Kassalikviditet % 10,1 17,7 28,1 1,8
Soliditet % 19,9 0,5 1 1

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingéende balans 50 000 6 494 645
Balanseras i ny rékning 645 -645
Uppskrivning av anlaggningstillgang 5902 382
Upplésning av uppskrivningsfond -167 523 210 987
Arets resultat -231 683
Utgaende balans 50 000 5734 859 218 126 -231 683
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande stér féljande medel
Balanserat resultat 218 126
Arets resultat -231 683
Medel att disponera -13 557

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning -13 557

Summa -13 557
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 544 780 0
Summa rorelsens intékter, lagerféorandringar m.m. 544 780 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -123 309 848
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -508 695 0
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -632 004 848
Rorelseresultat -87 224 848
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -224 413 -30
Summa resultat fran finansiella poster -224 412 -30
Resultat efter finansiella poster -311 636 818
Resultat fore skatt -311 636 818
Skatter
Skatt pa arets resultat 79 953 -173
Summa skatter 79 953 -173
Arets resultat -231 683 645
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 28 491 305 3651573
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 5 0 7 587 583
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 28491305 11239 156
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 7 79 953 0
Summa finansiella anldggningstiligangar 79 953 0
Summa anléggningstillgangar 28 571258 11 239 156
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 133 948 0
Ovriga fordringar 238 367 739
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 909 0
Summa kortfristiga fordringar 387 224 739
Kassa och bank

Kassa och bank 53 581 491 775
Summa kassa och bank 53 581 491 775
Summa omsattningstillgangar 440 805 492 514
SUMMA TILLGANGAR 29012063 11731670
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 6 5734 859 0
Summa bundet eget kapital 5784 859 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 218 126 6 494
Arets resultat -231 683 645
Summa fritt eget kapital -13 557 7139
Summa eget kapital 5771 302 57 139
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 1487 885 0
Summa avsaittningar 1 487 885 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 17 378 000 0
Ovriga skulder 0 8 899 387
Summa langfristiga skulder 17 378 000 8 899 387
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1242 000 0
Leverantdrsskulder 153 133 2 270 097
Skulder till koncernféretag 2944 593 419173
Aktuella skatteskulder 35150 85 874
Summa kortfristiga skulder 4 374 876 2775144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29012063 11731670
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avstattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Upplysningar forsta gangen K3 tillampas

Arsredovisningen upprattas fér forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt féreskrifterna i K3 och inga jamférelse poster
har behdvt réknas om.

Laneutgifter

Ranta pa kapital som har Ianats for att finansiera tillverkningen av en tillgang far réknas in i
anskaffningsvardet till den del som rantan hanfér sig till tillverkningsperioden.

Bolaget har valt att aktivera rantekostander enligt regler i BNFAR 2012:1.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
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Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 ar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till
foljd

av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera
forpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.



Holmstaden Brata AB
559118-8007

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

Kommentar

Bolaget har inte haft nagra anstallda och inga ersattningar utgatt till styrelsen.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

8/10

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31
Réntekostnader
Rantekostnader koncernforetag 0 0
Ovriga foretag -224 413 -30
Summa -224 413 -30
Kursdifferenser 0 0
Orealiserad vardeférandring pa skulder 0 0
Summa -224 413 -30
Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3651573 3651573
Forandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar 17 914 697
Utgaende anskaffningsvarden 21 566 270 3651573
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -297 709
Utgaende avskrivningar -297 709
Forandringar av uppskrivningar
Arets uppskrivningar 7 433 731
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -210 987
Utgaende uppskrivningar 7 222 744
Redovisat virde 28 491 305 3 651 573

Kommentar till not

2022:

Taxeringsvarde mark 1 434 000kr
Taxeringsvarde byggnad 2 500 000kr

2021
Taxeringsvarden byggnader: O kr
Taxeringsvarden mark: 1 314 000 kr
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7 587 583 90 625
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 10 038 602 7 496 958
Aktiverade rantekostnader 288 511
Utgaende anskaffningsvarden 17 914 696 7 587 583
Forandringar av nedskrivningar
Omklassificeringar -17 914 696
Utgaende nedskrivningar -17 914 696
Redovisat virde 0 7 587 583
Not 6 Uppskrivningsfond
2022-12-31  2021-12-31
Forandringar av uppskrivningsfond
Avsattning till fonden under réakenskapsaret 5902 382
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -167 523
Utgaende balans 5734 859
Not 7 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31
Temporér Temporér
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skattefordran skillnad/avdrag Skattefordran
Skattemassig underskottsavdrag 388 121 79 953
Summa specifikation uppskjuten 79 953

skattefordran

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2022-12-31

2021-12-31

Lan

12 410 000

0
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Underskrifter

Stockholm

Daniel Tocca

2023-06-08

Daniel Tocca
Styrelseordférande

Datum

Christian Naccache
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2023-06-08

Christian Naccache
Styrelseledamot

Datum
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