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Docusign Envelope [D: EE028DEB-87CE-4CE1-8085-D16849FACS86F

Niam VIl Community Centers AB | 1(7)
559301-6750

Forvaltningsberattelse

Styrelseh for Niam VII Community Centers AB, org nr 559301-6750, med séte | Stockholm, far
harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av koncernévergripande funktioner samt organisation for férvaltning av de
fastigheter som ags av dotterbolagen. Inga fastigheter &gs direkt av Niam VII Community Centers AB.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Niam VIl Stationsfastigheter AB, org nr §59301-6917.
Det bolaget ingar i en koncern ddr Niam Nordic VIl AB, org nr 559396-7440, upprattar
koncernredovisning. |

Védsentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad inriktning.

Flerarséversikt | | |
2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Nettoomséttning - -
Resultat efter finansielia poster 26 750 196 2 207 845 700 180 -34 331
Soliditet, % 08,2 99,4 99,1 98,1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
| kapital resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 25366 1560470 947 2207 845 1562 704 158
Aktiedgartillskott, erhallna 33 837 287 33 837 287
Resultatdisposition enligt arsstdmman | 2 207 845 -2 207 845
Utdelning -24 000 000 -24 000 000
Arets resuitat | 18 170 628 18 170 628

Vid arets slut 25366 1572516079 18 170628 1590712 073




Docusign Envelope |D: EE028DEB-87CE-4CE1-8085-D16849FACS86F

Niam VIl Community Centers AB 2(7)
559301-6750 ~

Resultatdisposition

o Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel.

balanserat resultat - 1572 516 079
arets resultat 18 170 628

1 590 686 707

Disponeras s3 att - *
balanseras i ny rékning 1570 686 707

Totalt 1570 6386 707

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Niam VIl Community Centers AB
559301-6750

Resultatrakning

Eelopp [ Kr - Not

Rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3

-+

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 1 5

Group contributions received
Summa bokslutsdispositioner

Resulitat fore skatt

Ska ttejr

Arets resultat

3(7)

2024-01-01-
2024-12-31

68 804
-68 804

-68 804

27 000 000

26 819 000

26 750 196

-8 579 568

18 170 628

18 170 628

-181000

-8 579 568

2023-01-01-
2023-12-31

-82 382
-82 382

-82 382

72 382

2217 845
2 290 227

2 207 845

2 207 845

2 207 845
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Docusign Envelope ID: EE028DEB-87CE-4CE1-8085-D16849FAC86F

Niam VIl Community Centers AB
559301-6750

Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag |

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

6

/

4(7)

1590 758 552
1 590 758 552

1 590 758 552

28 831 241

28 831 241

69 915
69 915

28901 156

1619 659 708

2024-12-31

2023-12-31

1565 545 619
1 565 545 619

1 565 545 619

3 578 266
3 578 260

3 197 055
3 197 055

6 775 321

"1 572 320 940
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Docusign Envelope ID: EE028DEB-87CE-4CE1-8085-D16849FACS86F

Niam VII Community Centers AB
559301-6750

Balansrakning

Belopp i kr | Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital _ 25 366
Summa bundet eget kapital 25 366
Fritt eget kapital |

Balanserat resultat 1572 516 079
Arets resultat 18 170 628
Summa fritt eget kapital f 1 590 686 707
Summa eget kapital 1590 712 073
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 ~____ 6000000
Summa langfristiga skulder 6 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 22 928 885
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 18 750
Summa kortfristiga skulder 22 947 635

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1619 659 708

5(7)

2023-12-31

25 366

25 3606

1560 470 947
2 207 845

1 562 678 792

1 562 704 158

6 000 000

6 000 000

3 592 532
24 250

3616 782

1 572 320 940
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Docusign Envelope ID: EE028DEB-87CE-4CE1-8085-D16849FAC86F

559301-6750

Niam VIl Community Centers AB 6(7)
Noter
Belopp | kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen &r uppriéttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar
2024-01-01- 2023-01-01-
N 2024-12-31 2023-12-31
Utdelningar, koncernféretag 27000000 -
Summa 27 000 000 -
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 181 000 5 500
Réntekostnader, 6vriga - -2 223 345
Summa 181 000 -2 217 845
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
o - 2024-12-31 2023-12-31
Erhalina koncernbidrag 8 628 621 -
Lamnade koncernbidrag -17 208 189 -
Summa -8 579 568 -
Not 6 Andelar i koncernféretag
B | 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1 565 545 619 311 559 194
-Niam VI Stationsfastigheter Frudngen AB, org nr 5§59282-0384 3 043 921 122 178 586
-Niam VI| Stationsfastigheter Hégdalen AB, org nr 5§56730-9595 - 160 935 263
-Niam VIl Stationsfastigheter Tumba AB, org nr 556190-7964 16 000 000 171 847 490
-Niam VI Stationsfastigheter Vasby AB, org nr 556829-3152 - 288 347 936
-Niam VI Stationsfastigheter Balsta AB, org nr 556717-6788 - 77 818 728
-Niam VII Port 73 Holding AB, org nr 559409-3352 6 169 012 432 858 422

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

1 590 758 552

1 590 758 552

1 565 545 619

1 565 545 619
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Docusign Envelope |ID: EE028DEB-87CE-4CE1-8085-D16849FACS86F

Niam VII Community Centers AB
559301-6750

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 3 578 266
-Tillkommande fordringar 20 208 189

7(7)

2023-12-37

3578 266

Redovisat virde vid arets slut ) 23 786 455

Not 8 Skulder till koncernforetag

| 2024-12-31
-Vid arets borjan 6 000 000
-Tillkommande skulder -

3 578 266

_ 2023-12:31_

6 000 000

Redovisat virde vid arets slut | 6 000 000 -

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

DocuSigned by:

/W
42EQ2AQ7BFAA4SF...

Erik Rydstrém
Ordférande

DocuSigned hy: ‘ DocuSigned by:

J/u%,/,/ Joakim Larlsson.

59BFBA416724E48D. .. 9F1CTDD707CA45C. .
ans LISSerkers cakim RArSSor

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

DocuSigned by:
Erodne Kawen
FECEAVEN-
Auktoriserad revisor

6 000 000
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VIGERing worled

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam VIl Community Centers AB, org.nr 559301-6750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam VI
Community Centers AB fér ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam VII Community Centers ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéimn'ian faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Niam VIl Community
Centers AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvéndig for att upprédtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsadtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk lnstallnlng under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte. f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen. *

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ringarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag infe 1&ngre kan
fortsatta verksamheten.,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Niam VIl Community
Centers AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnitiet Revisorns
ansvar, Vi r oberoende i forhallande till Niam VII Community
Centers AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter, Detta innefattar bland annat att
forflopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
fillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt konfrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen ay férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o f&retagif nagon atgérd eller gjorf sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor *
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