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Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB
556953-9181

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar 1 att dga aktier 1 dotterforetag och didrmed f6renlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Koncernens verksamhet bestar 1 att dga, driva och utveckla hotellrdrelse under varumérket Biz

Apartment.

Agarférhillanden

Foljande aktiedgare har mer dn tio procent av antalet andelar eller réster: Dan Eriksson, Patrik
Brummer samt Adelmannen AB, org. nr 556797-8167.

Viktiga férhallanden och visentliga hiindelser

Koncernen:

2(23)

Beldggningsgraden och snittpriset 6kade pa dotterbolagens samtliga hotell jamfort med féregaende ar.

Lonsamheten pressades dock p.g.a. den hdga inflationen under aret.

Framtida utveckling

Bolagets rorelseresultat vintas vara oférindrat kommande ar. Marknadsutsikterna {6r dotterbolagens

hotell dr 1 dagsldget goda. Forsdljningsutvecklingen forvéntas bli fortsatt positiv under 2025. Biz
Apartment planerar nu verksamheten for att beldggningsgrad och snittpris kommer 6ka ytterligare.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Koncernen

Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Medelantalet anstéllda st
Soliditet %
Avkastning pa eget kapital Yo
Avkastning pa totalt kapital %

Transaktion 09222115557542329706

2024

163 310
8 087
72 210
40

16,7
67,1
12,1

s
N

2023

144 325
-9 594
78 914

35
7,4
neg
neg

2022

121 112
-9 178
76 356

26
17,9
neg
neg

Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB

2021

66 995
-25 298
74 757
26

27,7
neg
neg

2020

59 518
-12 372

77 736
24

40,5
neg
neg
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Djurgérdsstadens Fastigheter Holding AB

356953-9181

2024 2023 2022 2021
Moderbolaget
Nettoomséttning tkr - - - -
Resultat efter finansiella poster tkr 1 028 -423 -364 242
Balansomslutning tkr 60140 120135 120117 120112
Medelantalet anstillda st - - - -
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not |
Foriandring eget kapital
Annat eget
Ovrigt kapital
Aktie- tillskjutet och drets Minoritets-
Koncernen kapital kapital resultat Summa intresse
Eget kapital 2023-12-31 53 150 15 466 636 -7 148 331 8 373 455 -2 543 586
Om{oring forra drets resultat - -7 148 331 7 148 331 - -
Arets resultat - - 5527604 5527 604 701 894
Eget kapital 2024-12-31 335 150 8 318 305 5527604 13 901 059 -1 841 692
Ovrigt
Aktie- fritt eget
Moderbolaget kapital kapital
Eget kapita] 2023-12-31 55 150 58 770 430
Arets resultat - 693 370
Eget kapital 2024-12-31 55 150 59 463 800
Aktiekapitalet bestar av 50 150 stamaktier.
2N

Transaktion 09222115557542329706
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2020

-40 174
120 063

Totalt eget
kapital
5 829 869

6 229 498
12 039 367

Summa
eget
kapital

38 825 580
693 370

59 518 950
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Forslag till vinstdisposition

» Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel.:
;‘3; Balanserat resultat 58 770 430
%% Arets resultat 693 370
i
& kronor 59 463 800
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rikning dvertors 59 463 800
kronor 39 463 800

N
o/
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Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB
556953-9181

Koncernresultatrikning

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hénforligt till:

Moderforetagets dgare
Minoritetsintresse

Transaktion 09222115557542329706 v

Not

N

Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB

2024

163 309 500
8 952 169

172 261 669

-26 399 883
-107 200 810
-23 948 374

-6 013 196
-9 154
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2023

144 324 927
953 069

145 277 996

-21 368 625

-104 804 926
-22 507 357

-6 388 941
-7 083

-163 571 417

8 690 252

18 379
-622 730

-603 151

8 087 101

-1 857 603

6229 498

5 527 604
701 894

-155 076 932

-9 798 936

10 418
194 773

205 191

-9 593 745

1 723779

-7 869 966

-7 148 331
-721 636
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Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB
556953-9181

Koncernbalansriakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella tillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557542329706
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D OO
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12
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2024-12-31

7 508 408

i,
8 837 345
291 627

9171 305

20 771 828

37 451 541

3 108 420
5 961 506
24 996 084

34 066 010

692 299

34 758 309

72 209 850
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2023-12-31

8 593 961

32 B3y
13 285 625
333 788

13 652 052

22 851 067

45 097 080

3465 327
7445 247
22 280 170

33 190 744

626 249

33 816 993

78 914 073




Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB
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Koncernbalansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital, inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Minoritetsintresse

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppsjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557542329706

)
g

Not

11

14

13, 14

15

Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB

2024-12-31

55 150

8 318 305
5527 604

13 901 059

-1 841 692

-1 841 692

12 059 367

1 546 732

1 546 732

3 506 751
506 550

4 013 301

> 543 807
2 733 280
35678518

113 973
6217162
4303710

54 590 450

72 209 850
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2023-12-31

35 150
15 466 636
-7 148 331

8 373 455

-2 543 586

-2 543 586

5 829 869

1 770 356

1 770 356

7459 466
506 550

7966 016

15 344 888
3265741
37 744 970
59 926

3 008 546
3923 761

63 347 832

78 914 073




Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB
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Kassaflodesanalys {or koncernen

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat f6re finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassatlodet, mm
Avskrivningar

Ovrigt |

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

(:?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

)

Transaktion 09222115557542329706

2024

8 690 252
6013 196

19 579
-622 730
- 22058

8(23)

2023

-9 798 936

6 389 273
-330

10 418
194 773

91 550 .

14 152 355
356 907

-1 232 173
-2 066 452
3056105

-3 113 252

38 652
-6 273 719
3 206 287
3 607 760

14 266 742

-446 896

-2 534 272

-1 207 724

-446 896

-13 753 796

Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB

-13 753 796

66 050
626 249

692 299

-1 207 724

3777744

3777744

35 748
590 501

626 249
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Moderbolagets resultatrikning Not 2024 2023

Nettoomsittning - -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -471 630 -423 220
Summa rorelsens kostnader -471 630 -423 220
Rorelseresultat 16 -471 630 -423 220
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 1 500 000 ~
Riéntekostnader och liknande resultatposter - -11
Summa resultat fran finansiella poster 1 500 000 -11
Resultat efter finansiella poster 1 028 370 -423 231
Bokslutsdispositioner 17 335 000 :
Skatt pd arets resultat 6 - -
Arets resultat 693 370 - -423 231

gy
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Moderbolagets balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar f
Anliggningstillgcangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 18 60 000 000 120 000 000

Summa anliggningstillgingar 60 000 000 120 000 000

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 113 873 105 346
Kassa och bank 26 627 29 652
Summa omsiittningstillgangar 140 500 134 998
Summa tillgangar 60 140 500 120 134 998

gy
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Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB
556953-9181

Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfOretag
Upplupna kostnader och f6érutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557542329706

oz

Not

16
15

Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB

2024-12-31

55 150

58 770 430
693 370

09 463 800

59 518 950

3 966
609 584
8 000

621 550

60 140 500

11(23)

2023-12-31

35 150

39 193 661
-423 231

38 770 430

58 825 580

3218
61 298 200
8 000

61309 418

120 134 998
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Djurgardsstadens Fastigheter Holding ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats
enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#inna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och

koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Djurgardsstadens Fastighter Holding AB uppriéttar koncernredovisning. Uppgifter om koncernttretag
finns 1 not. Dotterforetagen inkluderas 1 koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut dr uppréttat enligt f6rvarvsmetoden. Forvérvstidpunkten dr den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder vérderas inledningsvis till
verkliga virden vid f6rvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de f6rvérvade nettotillgangarna
virderas till verkligt virde. Goodwill utgérs av mellanskillnaden mellan de f6rvirvade identifierbara
nettotillgangarna vid forvarvstillfdllet och anskaffningsvirdet inklusive virdet av minoritetsintresset
och vérderas initialt till anskaffningsvérdet.

Mellanhavanden mellan koncernfretag elimineras 1 sin helhet.

Intikter

Varor

Forsdljning av varor redovisas nér véisentliga risker och fordelar Gvergar fran séljare till kGpare 1
enlighet med forsdljningsvillkoren. Forsidljningen redovisas efter avdrag {6r moms och rabatter.

Andra typer av intékter
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hédnfor sig till investeringar 1 dotterforetag
redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten for
aterforing av de temporéara skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en aterforing sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6rdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten 4r
héanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

g

Transaktion 09222115557542329706 Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB

oo



Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB 13(23)
556953-9181

Immateriella tillgangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivningar gors linjért dver den bedomda nyttjandetiden.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till f6rvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviary bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader {or
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall g6rs en avsittning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras som
fastighetsinvestering. Vid stérre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven réntekostnad under

produktionstiden.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds f6r Gvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet 13 ar

Finansiell leasing
Foretaget redovisar tillgangar som leasas genom ett finansiellt leasingavtal som en materiell

anldggningstillgang samtidigt som framtida leasingavgifter redovisas som skuld. Vid det {6rsta
redovisningstillfdllet redovisas tillgangen och skulden till nuvardet av framtida minimileaseavgifter
och eventuellt restvirde. Vid berdkningen av nuvirdet av minimileaseavgifterna anvinds avtalets
implicita rénta.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gbrs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre 4n det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna
pa de ldagsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassatléden (kassagenererande enheter). For
tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om
aterforing bor goras.

gy
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
dvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och laneskulder.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rdnta och andra kostnader som uppkommer 1 samband med upplaning och
redovisas 1 resultatrikningen i1 den period de avser. Kostnader {fOr uttagande av pantbrev betraktas ej
som finansiell kostnad utan aktiveras som fastighetsinvestering. Vid st6érre ny-, till- och ombyggnad

aktiveras dven rintekostnad under produktionstiden.

Avsattningar
Foretaget gbr en avsitining nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fGretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Ingen
kassaflodesanalys upprittas for moderforetaget med hinvisning till littnadsreglerna i ARL 2 kap 1§
{6r mindre fGretag.

Moderforetagets redovisnings- och varderingsprinciper
Samma redovisnings- och vérderingsprinciper tillimpas 1 moderforetaget som i1 koncernen, f6rutom 1

de fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLSs indelning.

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i1 dotterforetag redovisas till anskaftningsvirde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltiliskott laggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Utdelning fran dotterforetag redovisas som intikt.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital 1 foérhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 férhdllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 f6rhallande till balansomslutningen.

ey
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Djurgardsstaden Fastigheter Holding AB g6r uppskattningar och beddmningar om framtiden. De
uppskattningar for redovisningsédndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan
att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk
for vésentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under néstkommande ar

behandlas 1 huvuddrag nedan.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Bedomningen av 1 vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en
bedomning av sannolikheten av hur framtida skattepliktiga intdkter kommer att kunna utnyttjas mot
avdragsgilla temporira skillnader och ackumulerade skatteméssiga underskott.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Koncernen

2024 2023
Statliga stod och bidrag - 750 353
Ovriga intikter 8 952 169 202 716
Summa 8 952 169 953 069
Not 4 Erséittning till revisorerna

Koncernen

2024 2023
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 201 186 227 838
Summa 201 186 227 838

S
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556953-9181

Not 5 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Main

Totalt

Loner, ersiattningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Loner och erséttningar till styrelsen

Loner och erséttningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader f6r 6vriga anstéllda

Totalt
Not 6 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats
(20,6 %)

Skatteeftekt av ej avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av utnyttjat underskott
Skatteeffekt av ej redovisade underskott

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557542329706

2
R,

Koncernen
2024 2023
-1 857 603 1723 779
-1 857 603 1 723 779
8 087 101 -9 593 745
-1 974 943 1 976 312
-12 389 502 -120 740
12 671 133 I 603
85 -
-164 376 -133 396
-1 857 603 1 723 779

Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB
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Koncernen
2024 2023
23 20
17 15
40 35
240 000 240 000
16 812 581 15 588 447
17 052 581 15 828 447
5 394 729 5 038 720
1 293 764 1 313 141
23 741 074 22 180 308

Moderbolaget

2024 2023
0 0
0 0
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Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB
556953-9181

Not 7 Ovriga immateriella tillgidngar

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskatiningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

17(23)

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Forsdljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Forsédljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgﬁende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Transaktion 09222115557542329706

gty
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
16 283 294 16 283 294
16 283 294 16 283 294
-7 689 333 -6 603 780
-1 085 553 -1 085 883
- 330
-8 774 886 -7 689 333
7 508 408 8 593 961

Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB

89 157

89 157

-56 518

-10 306

-66 824

24 333

2 505210
-2 416 053

89 157

-2 461 554
2416 053
-11 017

-56 518

32 639
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Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB

356953-9181

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 10 Forbiittringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Transaktion 09222115557542329706
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18(23)
Koncernen
2024-12-31  2023-12-31
62 667 118 61 459 394
446 896 1 207 724
63114 014 62 667 118
-49 381 493 44 131 282
-4 875176 -5 250 211
=34 256 669  -49 381 493
8 857 3435 13 285 625
Koncernen
2024 2023
579 020 579 020
579 020 579 020
-245 232 -203 071
-42 161 -42 161
-287 393 -245 232
291 627 333 788
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Not 11 Uppskjuten skatt

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld pa immateriella anldggningstillgangar -1546 732  -1770 356
Uppskjuten skattefordran hantorlig till skatteméssigt underskott 20 608 636 22514 150
Uppskjuten skattefordran hidnforlig till leasing 163 192 336 917

1922509 21080711

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Forutbetalda hyror 24736 313 21 937 000 - -
Forutbetalda forsékringskostnader 113 873 105 346 113 873 105 346
Ovriga upplupna intikter - 9676 - -
Ovriga poster 145 898 228 148 - -
Summa 24 996 084 22 280 170 113 873 105 346

Not 13 Stiallda sdkerheter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckningar 7 000 000 7 000 000
Summa avseende egna skulder och avsittningar | 7 000 000 7 000 000
Summa stéllda sidkerheter 7 000 000 7 000 000

D

Transaktion 09222115557542329706
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Not 14 Upplaning

20(23)

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Rintebidrande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3506 751 7 459 466
Ovriga skulder 506 550 506 550
Summa 4013 301 7 966 016
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 543 807 15 344 888
Summa 5543 807 15 344 888
Summa riantebidrande skulder 0557 108 23 310 904
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning inom
1-5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 4013 301 7966 016
Summa 4 013 301 7966 016
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Upplupna I6nekostnader 2 122 763 1 991 932 - -
Forutbetalda intikter 294 534 147 119 - -
Upplupna revisionskostnader 8 000 73 000 8 000 8 000
Upplupna stiddkostnader 187 373 - - -
Upplupna provisionskostnader 665 480 754 581 - -
Ovriga upplupna kostnader 1 025 560 957 129 - -
Summa 4303 710 3923 761 8 000 8 000

A2

Transaktion 09222115557542329706
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Not 16 Transaktioner med nirstaende

Inkop och forsiljning mellan koncernfore

tag

Under aret har inga inkdp och ingen {orsélyning skett till koncernforetag.

Not 17 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Summa

Not 18 Andelar 1 koncernforetag

Koncernen - direkt dgda

Org. nr

Djurgardsstadens Fastigheter AB

Koncernen - indirekt dgda

Biz Apartment AB
Biz Apartment Bromma AB
Biz Apartment Girdet AB
Biz Apartment HS AB
Biz Apartment Solna AB

Transaktion 09222115557542329706

556786-2874

536825-4220
559170-5446
556761-0687
056825-4238
559016-5592

2
ot

Moderbolaget
2024

-335 000

-335 000

Site

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB

Kapitalandel %

100

90,01
100
100
100
100
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Djurgdrdsstadens Fastigheter Holding AB 22(23)
356953-9181

Kapital-  ROstritts- Bokifort virde
Moderbolaget andel % andel % Antal aktier 2024-12-31
Djurgardsstadens Fastigheter AB 100 100 1 000 60 000 000
Summa 60 000 000

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende andelar 535 000 000 535 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 535 000 000 535 000 000
Ingdaende uppskrivningar/nedskrivningar -415 000 000 -415 000 000
-Nedskrivningar -60 000 000 ~
Utgaende ackumulerade uppskrivningar / nedskrivningar -475 000 000 -415 000 000
Utgaende redovisat virde 60 000 000 120 000 000
Not 19 Eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse till forman {or

dvriga koncernforetag - - 24 459466 34 741 866
Summa eventualforpliktelser 0 0 24 459466 34 741 866
Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett nagra hindelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2024 som
paverkar de ldmnade finansiella rapporterna f6r bolagets verksamhetsar 2024,

()

Transaktion 09222115557542329706
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

AT
Jan-Ake Glommen
Styrelseledamot

AJl

Robin Englén
Styrelseledamot

=

Carl Tham
Styrelseledamot

/.

Adrian Brummer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Grant Thornton Sweden AB

Mt

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557542329706

Can
o

(Jl HC@’I

Henrik Toll
Styrelseordférande

2 <

Dan Eriksson
Styrelseledamot

i

Nils Tham
Styrelseledamot

Signerat HT, JG, DE, CT, RE, NT, MO, AB
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Initierare
Olivia Sobéus (0S)
Green Group AB
Org. nr559102-4012
olivia@greengroup.se
+46709119938
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Henrik Toll (HT)
Personnummer 54061 7-1255
henrik.toll@thaminvest.se

+46 (07156262
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BankIiD

UG

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Paul
Henrik Toll”
Signerade 2025-03-24 10:58:17 CET (+0100)

-ag—

Jan-Ake Glommen (JG)
Personnummer 600829-5013
glommen@vernumiast.se
+46 703785883

BankID

q {__;I N
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Jan-

Ake Glommen"
Signerade 2025-03-24 13:11:13 CET (+0100)
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Dan Eriksson (DE) Carl Tham (CT)
Personnummer 620429-7276 Personnummer 790719-0172

dan@greengroup.se carl.tham@thaminvest.se
+46 707263956 +46 708691979

BankID BankID

=

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Dan

Valter Eriksson”
Signerade 2025-03-24 12:53:19 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"CARL THAM”
Signeracde 2025-03-24 10:57:43 CET (+0100)
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Robin Englén (RE) Nils Tham (NT)
Personnummer 840821-04r77 Personnummer 850324-0077

robin@greengroup.se nils.tham@thaminvest.se
+46 707550057 +46 707822534

BankiD

/7

| A/

Namnet som retur r?gr’ades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades frén svenskt Bank!D var "NILS
"ROBIN ERIK ENGLEN" THAM" |

Signerade 2025-03-24 10:56:57 CET (+0100) Signerade 2025-03-24 19:04:53 CET (+0100)
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Mlkael Ostblom (MO) Adrian Brummer (AB)

Personnummer (00522-7r231 Personnummer 8404290051

mikael.ostblom@se.gt.com adrian.brummer@brummer.se

+46 708217157

I\/( W Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"ADRIAN BRUMMER" |
Signerade 2025-03-24 11:37:29 CET (+0100) ;

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Bjérn Mikael Ostblom"

Signerade 2025-03-24 19:57:00 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader | |
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
' dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta |
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er ]
' bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

na: https://scrive.com/verity
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) Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB

Org.nr. 556953 - 9181

Rapport om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen och koncern-

redovisningen for Djurgardsstadens Fastigheter Holding AB for ar

2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovis-

ningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstaimman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ar narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi tr obe-
roende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven fér den
interna kontroll som den beddmer ar nédvéandig for att uppratta
en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar till-
lampligt, om foérhallanden som kan péverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

1.£2)

Revisorns ansvar

Véra mal Gr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehal-
ler nGgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberdttelse som in-
nehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdker-
het, men @r ingen garanti for att en revision som utférs enligt |SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-

ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbe-
vis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, t6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncer-
nens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbe-
rattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar @r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram Htill
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datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hGndelser el-
ler férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan

fortsatta verksamheten.

+ utv@rderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen, dar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen aterger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

» planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrack-
liga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, Svervakning och genomgang av det revis-
ionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Djurgdrdsstadens Fastigheter Holding AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamdélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens

Stockholm, enligt datum som framgdar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikae! Ostblom
Auktoriserad revisor
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verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av mo-
derbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfé-
ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagen-
heter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar ft'::‘irenligth
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fériust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omrdden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f&r vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-

lust har vi granskat om férslaget ar torenligt med aktiebolagsla-

gen.
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