Skivde Tulpanen 21 AB

Org nr 559219-5639

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- forandrmgar i eget kapltal
- kassaflddesanalys

- noter

O 00 1 th B RO

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Skévde Tulpanen 21 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststillts pa arsstimma den 2024- 07 2 .

Arsstimman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2024- 712 .

Ch_riét'ifan Fredrixon
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Sktvde Tulpanen 21 AB 2(21)
559219-5639

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tulpanen 21.
Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Bolaget ir ett helagt d()tterbolag till Cibus Holdco 7 AB, org nr 559244-0191 med site i
Stockholm. Moderbolaget ingér i Cibus Nordic Real Estate-koncernen.

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den 2’4 februari 2’022 'inle'dde Ryssland en n'li'ﬁtéir invasion avy 'Ukrafina "Detta agerande har 1ﬂ6tts

kl@dltmal knaden De hogre rantmna har 1 det korta perspektwet lett tlll negatwa effekter pa Clbus
finansiella stdllning och resultat.

[ Svrigt har inga viisentliga hindelser skett under rikenskapséret.

Visen ti:liig.ja risker och osiikerheter

Balagets Velksamhet lesultat och stallmng paverkas av ett antal rlskfaktorer och grundar 51g pa,

"[i“ kredltrask samt forandnngen i hyresmva uthyrnmgsgrad allman kostnadsutvecklm&
rantenivaer och likviditeten pa fastlghetsmarknaden Makroekonomiska faktorer och andra

marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebir en osikerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal

Bolaget Amnar pé sikt att bedriva projektarbete pé sin fastighet. De finansiella malen med
verksamheten bestar dirfor dels av att optimera fastxghetsforvaltnmgen och dels genom
investeringar pa sikt skapa ett h6gre marknadsvérde pa fastigheten.
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Skovde Tulpanen 21 AB
559219-5639

KFinansiell oversikt

© 2023
o Hyresintikter tkr 1 069
:\5%' Driftnetto - tkr 464
£ Balansomslutning tkr 13955
s} Soliditet % 33,1

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.

Forslag till vinstdisposition
Till rsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styr:erl's_e n foreslar att vinstmedlen dis poneras sa att
i ny rikning 6verfors

kronor
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2022
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4 647 762
-31 074

4 566 688

4566 688

2021

954
341

15 198

51,9

4 566 688
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SkOVde Tulpa.ne-n_ 21 AB

Resultatrikning Not
& Hyresintikter 5,6
= Fastighetskostnader
£ Direkta fastighetskostnader 7
Driftnetto
Administrationskostnader 8
Rorelseresultat 9

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

Arets resultat

resultat
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Skévde Tulpanen 21 AB
559219-5639

Balansrikning Not
b Tillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter 13

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tiligangar
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13 954

13 954

3(21)

2022-12-31

14 498

14 498

742

750

15248
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Bundet eget kapital

Skévde Tulpanen 21 AB
559219-5639

Balansrakning

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not

15

18

16, 17

2023-12-31

50

-81

4 567

4617

6(21)

2022-12-31

50

7 834
14

7 848

7 898

Summa eget kapital och skulder 13 955 15 248

# visma sign
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Skévde Tulpanen 21 AB
559219-5639

Forindringar i eget kapital

el Eget kapital 2021-12-31
™ Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

Aktiekapital Fritt eget kapital

50

50

50

7 834
14

7 848

-3 200

- -8l

4 567

7(21)

Summa eget

kapital

7 884
14

7 898

-3 200
~81

4617

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.
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Skévde Tulpanen 21 AB 8(21)
559219-5639

Kassaflodesanalys 2023 2022

\ Den lopande verksamheten
o Rorelseresultat fore finansiella poster 374 275

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 544 544

Erlagd rinta 204 -204
Betald inkomstskatt -9 -8

Kassaflide fran den I6pande verksamheten fore
forindring i rérelsekapital 705 607

Forandring av kortfristiga fordringar 480 647
Fordndring av kortfristiga skulder 2015 40

Kassaflode fran den lpande verksamheten 3 200 0

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -3 200

-

l

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 200 0

>

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

O

|
1

Likvida medel vid arets slut
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Skovde Tulpanen 21 AB 9(21)
559219-5639

Noter
Not 1 Foretagsinformation

Namn: Skévde Tulpanen 21 AB
Org nummer: 559219-5639
Séte: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget #dger och forvaltar fastigheten Tulpanen 21

Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterforetag till Cibus HoldCo 7 AB (org.nr. 559244-0191) med site i Stockholm.

Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site i

Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisning

Bolaget tlllampar RFR 2 frwﬂllgt ! enllghet med reglema 1 BFN AR 2-012 3 da bolaget omfattas av

Nrdlc_ Real_ Estate AB (_@r_g nr .5_ 59 1.3.5- 0_599),

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgéngar,
skulder, intikter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pé historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra férutsittningar

foreligger. De omraden dér uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse f6r fGretaget och

som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de éndras &dr bedomning av
nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov {6r fastigheter samt gransdragning mellan

investeringar och underhall.
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Skévde Tu'lip'a'n:e:n 21 AB 10¢21)

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intakter redowsas da det ar tmh g‘[ att ekonomlska f01 delar kommer foretdget tlllgodo och att

Hyresintakter
Bolagets hyresavtal kIassn.ﬁceras som operatlonella leasmgavtal Hyresmtakter mkluswe tlllagg fran

mtals:.t ir e_su_ltatraknmgen Gver _kontra_ktspe.,.rmd.ens _langd L.amnade .hyresr.abattel_ p@l_’IOdlS@I as ll_nj_art
gver hyreskontraktets 16ptid.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingér bade direkta och mdlrekta kostnader for att férvalta en fastighet.

Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader
for fastighetsadministration.

Finansiella intikter och kostnader . .
Finansnettot bestdr 1 all visentlighet av rintekostnader pé 1an, berdknade enligt
effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt _
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt "'ba’l’ansrﬁkningsmetode’n med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan wdowsade och skattema331ga valden pa tlllgangar och skuldel_ Bel-oppen belaknas baserade

oi.c_h_ .s_kdttere,gler som ar besl_utade. elle_r _aws_exade p_e_r _b_ala_n.sdagen, Temporam s.kll_lnaer . _bealcta_s. ej
i skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte fGrviéintas bli beskattade
inom en Overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar 1
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemissiga skillnader som uppkommit vid {6rsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rérelseforvirv och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedgartillskott . . .
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

# visma sign
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Skovde T ulpanen 21 AB 11(21)

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvidrvet till anskaffningsviérde, inkluderat direkt hidnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade viirdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten forbéttras i forhallande
till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag 16r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning, Utgifter {or reparationer och

l6pande underhall kostnadstors 1 den period de avser.

H

Antal ar

Byggnadsinventarier 10 &r

Nedskrivning

'indlkatlon pa nedskrwmngsbehov Om sadan mdlkation ﬁrms beraknas tlllgangens

atervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandevirdet och nettofarsaljnmgsvalde

En 'ned's:kri'vning gi‘jrs meﬁddet 'belopp vatmed ti‘llgﬁngens *r-e'dovisade’ vﬁre i‘verstiger dess

Finansiella mmstrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrakningen nér

rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen 6ver dem.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller pd annat
sdtt bortfaller.

-stallet tlllampas de altmnatwa plmmpel som anges 1 RFR2 som mnebar att ﬁnansxella mstlument

redovisas med utgangspunkt fran anskaffningsvéirdet. Bolagets lan redovisas initialt till lanat belopp
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas darefter till upplupet
anskaffningsvirde, med periodisering av eventuella transaktionsutgifter som del av rantekostnaden.

Bolagets finansiella instrument uppgar i 6vrigt endast till ovésentliga belopp. I den mén sadana

forekommer utgors de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, i den mén det &r

relevant reducerat med forvintade forluster pa hyresfordringar.
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Skdvde Tulpanen 21 AB —_—

Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Bokslutsdispositioner . _ ,
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys |
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omftattar endast
transaktioner som medfor in -och utbetalningar.

Ersittning till anstillda _ _ - _
Bolaget har ej haft nagra anstillda under rikenskapséaret eller jimforelsearet. Loner eller andra

ersittning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgitt.
Nyckeltalsdefinitioner
S Olldltet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 35 Intikter

2023 2022

[ omséttningen ingar intdkter fran:
Hyresintidkter 1 069 970

Summa 1 069 970

R R
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Skévde Tulpanen 21 AB
559219-5639

Not 6 Operationella leasingavtal

Med hyresintékter avses avtalade hyror och hyrestillédgg.

13(21)

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingavtalen

stracker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

2023

Mindre dn 1 ar 1 074

-5 ar 4 292

Mer én 5 ar [ 342

Framtida hyresinbetalningar 6711

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskatt -61

Summa -61

Not 8 Ersiittning till revisorerna

2023

PricewaterhouseCoopers AB (KPMG AB)

Revisionsuppdraget 11

L1

Lt s T ]

Summa

2022

978
4 892
1 223

7093

2022

-61

=61

222

12

12

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

L W b
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Not 9 Transaktioner med nidrstaende

\ Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

% 2023 2022
- Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Nedan anges arets inkdp och forsdlining avseende koncernforetag.

[nkép | - (tkr) -103 -78
Forsiljning (tkr) - -

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réintekostnader, koncernforetag =203 -203
Réintekostnader, dvriga | -1

Summa rintekostnader och liknande resultatposter --24 '2 04

Not11  Bokslutsdispositioner

2023 2022

Lamnade koncernbidrag -270 -53

Summa -270 -33
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Skovde Tulpanen 21 AB
559219-5639

Not 12 Inkomstskatt

o De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader dr foljande:

™ Redovisad skatt i res ultatrﬁ-knin_ge-n _ __
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Suimma redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattsats

Resultat t6re skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av:

Effekt av generell rdnteavdragsbegrinsning

Sumina redovisad skatt

Redovisas enligt f6ljande i balansrikning:
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter netto

Avstimning av uppskjutna skatter
Ingaende balans
Skattekostnad/intidkt redovisas 1 resultatrakningen

Utgaende balans

Eiectronically signed / Sahkoisosti allekinotetiu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elekronisk underskravel
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2023

-100

2023-12-31

2023-12-31

97
18

-19

2l

15(21)

2022

2022-12-31

0
=97
__;9_-7:

2022-12-31

93
iy

il
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559219-5639

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byggnad . N
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskafthingsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Byggnadsinventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

[ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Utgaende redovisat viirde

hitpsdisghvisma. pat/sv/docniment-chieck/2f482ef3-1895-43b-8d27-03a0534 156b1
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10 358

10 358

=906
-311

1217

914]

3452

2 329

-735

[ 361

10 358

10 358

-595
-311

-906

3452

3452

3452

2 329

2 329

-502

-735

| 594

14 498
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Skovde Tulpanen 21 AB 17(21)

Upplysning om verkllgt virde pa forvaltnmgsfastlgheter

5 Det verkliga virdet pa fGrvaltningsfastigheten uppgar till 17 400 tkr (17 200 tkr). Det verkliga
o vardet baseras dels pa diskonterade kassafloden (DCF) under prognosperioden.

%

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) Uppskattas en fastighets marknadsviirde genom att
anvinda explicita antaganden om férméaner och skulder i samband med dgandet 6ver tillgdngens
forvintade livslingd med beaktande av avyttrmgstlllf‘alle eller slutvirde. Sdsom accepterad metod
inom avkastningsvirdering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kassafldden for
respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassaflden appliceras en marknadshérledd
diskonteringsrianta for att faststidlla nuvérdet av kassaflédet 1 respektive fastighet. Durationen av
kassatlddet och specifik tidpunkt f6r infléden och utfléden bestdms genom beaktande av
hyresjusteringar, férnyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
-ombyggnatmn eller renovering. Lamplig duration drivs typlskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sdsom mvestenngsebjekt ir periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointékt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
ywsfmlustel h.y1 esr abattel undelhallskostnadel maklal och plowslonskostnadel och ovuga

a 'L}git% i@ X

TR A U™ AT ST

A B

a_gan_d@p@t_loden dlskntel.a;_s seda-m- Va;..l d@rmggen_ 61111. g;t DCF-metode_.n _ha_r kategorlselat_s som
tillhorande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da ej observerbara indata som anvénts 1 vérderingen har
en visentlig paverkan pé bedomt vérde.

For potentiella byggl atter uppskattas ett nybyggnadsvirde i en framtida markanvéndning med
beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa gédllande planforutséattningar och
prisnivaer for liknande salda objekt enligt ortsprismetoden. Varderingen har kategoriserats

tilthorande niva 3 1 viarderingshierarkin.

Verkligt virde av forvaltnmgsfastlgheter har beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare,
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av sévil aktuella
marknadsomréden som typ av fastigheter som vérderats. Virderingarna har utforts av Newsec
Advice. '

Vardetldpunkt 31 december 2023
Inflationsantagande, % 2%

Kalkylpeuod ar 10 ar
..... 7 92%
H_yl_.e_s.antagande Alllg hyresintéikt pa befintliga avtal samt av

_ __ vérderingsinstitutet uppskattad marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader 1 SEK/kvm

. W . .
Electronically signed / Sahkoisest allekirjoitetit / Elekwromisks signerals/ Elekironish signert/ Eiexironisk undersksvet 3‘5 VISMa 5igi
hitps Haign.vismanet/sv/document-chack/2f18263-1395-4b 3h-8d27-03a05 34 156b 1 W vismiasicn.com



ool

pi
)

S

e

e~
\G

1

G

Skévde Tulpanen 21 AB
559219-5639

2023-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inko m-szt:skajtt: som har
redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -79

Summa -79

2023-12-3]

1821)

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning

Skulder till koncernforetag 6 764

Summa 6 764

6 764

Redovisade virden utgor en rimlig approximation av verkligt vérde varfor ingen sirskild
upplysning om verkligt viarde ldimnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, tor lanen

motsvarar villkoren i lanekontrakten.
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Skovde Tulpanen 21 AB 19(21)
559219-5639

Not 16 Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet ér att ha en

kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De frimsta riskerna som f6retaget dr utsatt for &r:

Kreditrisk - Risken for att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra en skyldighet och
ddrigenom férorsaka motparten en finansiell forlust.

Risken f6r kundférluser dr ovisentlig pa grund av naturen 1 kundens verksambhet.

Rénterisk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassaﬂoden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av fordndringar i marknadsréntor. Rénta pa bolagets koncerninterna lan &r fast

och I6per fram tills amortering skett.

L’ikVid-i‘-tze—tsri s-ken deﬁni’eras- som ri‘s’ken att wd brifs-t -p-éi '1’*’ikvida me del int—e ku-n-na -full g—t&m sina
kas,s.aﬂ@den u._uﬁ an o.ll_l{a .scenarmn.. u..tfm.s .l.apande- fc;a_.r. ..a.tt.. sakerstall;a en be..l.a.dskap av .framitlda
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. Méalet for den koncern som bolaget tillhér r att uppritthélla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géallande finansiering. For att fa de bésta
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas 1 ett
tidigt skede och, om mdjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bor ocksé anpassas
for att passa den specifika tillgangen och den forviintade terstiende tiden av innehavet, kostnad for

fortida laneaterbetalning etc. Koncernen bedtmer refinansier mgsnsken som ldg da bolagets 14n #r
koncerninterna.

Kapitalhantering
Bolaget f6ljer upp finansiell stillning mot graden av belaning 1 foérhallning till fastighetsvérde.
Koncemen har enllgt ﬁnanspohcyn en malsattmng att belanmﬂsgraden ska llgga mellan 55% 65%

L5 B * B

fastl ghetsbestand forvantas inte fOrandras under kommande ar.
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559219-5639

Not 17

Rintebiarande lan

Tabellen nedan visar fretagets rintebérande 1an.

Koncerninterna 1an

Summa langfristiga skulder

Lanebelopp

Not 18

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Frutbetald a hyres intakter
Upplupna konsultkostnader

Summa

Not 19

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

2023-12-31

284
11

20(21)

6 764

6 764

6 764

2022-12-31

2023-12-31

8 250

8 25U

323
25

2022-12-31

8250
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Skévde Tulpanen 21 AB
559219-5639

Not 20 Visentliga hiindelser efter balansdagen

\& Inga vidsentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsérets utgang.

= Stockholm den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon
Ledamot

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Kent Fredrik Kroon 198504020119
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Revisionsberattelse

o T|II bolagsstamman | Skovde Tulpanen 21 AB, org.nr 559219—563‘9

© Rapport om arsredovisningen
£ Uttalanden

5.
e} Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Skévde Tulpanen 21 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentllga avseenden rattwsande beld av Skwde Tulpanen 21 ABS flnansnella stallnmg per den 31 december

Fowaltnmgsberattelsen ar f@renlzg med ars-re-dowsnmgens ovnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Skévde Tulpanen
21 AB. ”

Grund for uttalanden

-ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsoms ansvar. Vl ar obereende i forhallande 1ill
Skévde Tulpanen 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Rewsmnen av arsredwssnmgen for rakenskapsaret 2022 har utffjrts aven annan rewsar smm Iam nat en

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen SOM har ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas och att den ger en rattwsande bild enllgt

uppratta en arsre__dowsmng som lnte mnehaller nagra vasent[tga felagktlgheter vare sng dessa berorpa
oegentligheter eller misstag.

Vid Upprattandet av arsredowsnlngen ansvarar' styrelsen for bedomnmgen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drn‘t Antagandet om fertsatt drn‘t tlllampas dock lnte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehatler
n’agra vasentfiga fel#aktigheter Vare sig de’ssa‘ be’rﬂr pa 0’e¥fg'e*n’tligheter eller misst'ag.,. OCh att Iamna eh

garantn fr:}r att en revision som utfors enllgt ISA OGh god rewsmnssed i Sverlge alitzd kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anises vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrwnmg av vart ansvar f@r rewsaonen av arsredomsmngen finns pa Revusorsmspektmnens

R-appo rt om andra krav en I_i"g’t 'I.a{g ar och andra fﬁirfézattnin:g_ar-
Uttalanden

Utcéver var rews:an av arsredovrsnmgen har w aven utfort en rews:en av styrelsens forvaltmng for Skwde

.s..ty_rels_ens ledamat ansvarsfmhet fer rakenskapsaret
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Grund for uttalanden

Vl har utfr:-rt rewsmnen enllgt g@d rewsmnssed | Sverige Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet

@;_c:h har i ovrzgt fullgmrt vart yrkesetaska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenhga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller forlust, Vid

'forslag tlll utdelnmg lnnefaﬁar detta b]and annat en bedomnmg av.om utdelmngen ar forsvarllg med hansyn till

ans_@I_ldermgsbehw _I_lkvl_dlgte_t @_ch stalln.l_ng I_ Gv_rigt

-Styreisen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande s&ft.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att Upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
f@renllgt med aktxebolagslagen

W.ebbplats_ WWW. .re_vusorsm;spekti.onen .se/re.vls_ﬁrn.s_a.nsv.ar .Denn.a. bes.k.rfl.vnmg. Aren d;e.l.. av.rews|.Qns.b.erattezlsefn-,-

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namin returnarat fran Svenskt BanklD: Kent Frecdrik Kroon
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