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Fastigheten Norrkoping Katten 18 AB
559039-8169

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallis pa arsstamma 2023-06-01.
Arsstdmman besl6t att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Vetlanda 2023-06-3(
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Fastigheten Norrkoping Katten 18 AB
559039-8169

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget forvaltar fastigheten Katten 18 i Norrkdping.

Foretaget har sitt sate i Vetlanda.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2(8)

Samtliga aktier har forvarvats av Emilshus Norrkdping Katten 18 AB, orgnr 559378-5222. Bolaget har namnéndrat fran
Nyfosa Katten 18 Fastighets AB till Fastigheten Norrképing Katten 18 AB. Bolaget ingar i en koncern dér moderbolaget
ar Fastighetsbolaget Emilshus AB, orgnr 559164-8752.

Bolaget har efter rakenskapsarets slut upplosts genom fusion dar Emilshus Norrkdping Katten 18 AB, orgnr

559378-5222 ar 6vertagande bolag.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 5 420
Resultat efter finansiella
poster 1085
Soliditet % 6

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Andring redovisningsprincip

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resyltat
Summa

2007-2112
6 857

2 548
6

Aktiekapital

50 600

50 000

420 090
783 018
1203 108

Styrelsen féresldar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

1203 108
1203108

1907-2006
4 296

481
5

Balanserat
resultat
-310 763

-2 800 000
3121 186
409 667

420 090

1807-1906
3 795

67
5

Arets
resultat

3121 186

-3 121 186

783 018
783 018

1707-1806
2 497

-3 320
4

Totalt

2 860 423

-2 800 000
0

409 667
783 018
1253 108



Fastigheten Norrkdping Katten 18 AB
559039-8169
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01 2020-07-01
o e ) 2022-12-31 w2021 ~12- 31
Rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 5420 181 6 856 863
Ovriga rérelseintikter 11 666 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5431 847 6 856 863
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -629 931 0
Fastighetskostnader ~323 317 ~1299 031
Ovriga externa kostnader -998 470 -1
Central administration 0 -498 812
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -935 250 -1 014 732
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 886 968 -2 812 576
Rérelseresultat - 2544879 4044287,
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 28 64 375
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 459 816 -1 560 608
Summa finansiella poster -1 459 788 -1 496 233
Resultat efter finansiellaposter . ... . 1085091 "' 2548054,
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 2 0 991 559
Summa bokslutsdispositioner 0 991 559
Resultatforeskatt . ... . 1085091 " 3539613
Skatter
Skatt pa arets resultat -302 073 -418 427
Arets resultat W. ... . rsso18 . . ‘3121186



Fastigheten Norrkdping Katten 18 AB

559039-8169

4(8)

BALANSRAKNING 1
2022-12-31 2021-12-31
S— - — s sy ol R ...~ ad .. 5o W
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 22 789 403 25 055 617
Inventarier, verktyg och installationer 4 1499 064 0
Summa materiella anldggningstillgangar 24 288 467 25 055 617
Summa anléggningstiligingar . 24288467 25055617,
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 503 331 2 058
Fordringar hos koncernféretag 0 34 751 Q00
Ovriga fordringar 28 55 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 568 0
Summa Kortfristiga fordringar 510 927 34 808 452
Kassa och bank
Kassa och bank 2 901 882 0
Summa kassa och bank 2 901 882 0
Summa omséttningstillgingar - . 3412809 34808452
SUMMA TILLGANGAR 27 701 276 59 864 069



Fastigheten Norrkdping Katten 18 AB
559039-8169

2022-12-31
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2021~ 12 31

LIS .

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 420 090
Arets resultat 783 018
Summa fritt eget kapital 1203 108
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 5 21 000 000
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 638 836

Skulder till koncernfdretag 2 562 008

Skatteskulder 604 401
Ovriga skulder 56 397

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1069 526
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 701 276
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Fastigheten Norrképing Katten 18 AB

559039-8169

NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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Bolaget har under aret dndrat redovisningsprincip fran K3 till K2. Jamférelsesiffrorna har justerats till redovisningsprincip

K2,

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning sker éver den férvantade nyttjandeperioden.

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instaliationer

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden

Inkop

Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Procent

30 117 863
168 100

-2 831 871
27 454 092
-5 062 246
1096 760
-699 203
-4 664 689

22 789 403

29 853 599
264 264

0

30 117 863
-3 235 645
-811 869
-1 014 732
-5 062 246

25 055 617
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Fordndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvérden

Fordndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
{ Not 5  Langfristiga skulder e
Skulder till koncernféretag

Skulderna ar koncerninterna och saknar amorteringsplan
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Fastighetsinteckningar
Varav till koncernféretag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag

Summa stallda sakerheter
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Bolaget ar heldgt dotterféretag till Emilshus Holding 3 AB org.nr 559246-9943.
Moderfoéretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Fastighetsbolaget
Emilshus AB med organisationsnummer 559164-8752 med séte i Vetlanda.

UNDERSKRIFTER

Vetlanda

Jacob Erik Fyrberg

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Mikael lkonen
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Norrképing Katten 18 AB, org.nr 559039-8169

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten
Norrkoping Katten 18 AB f6r ar 2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastigheten Norrkdping Katten 18
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheten
Norrképing Katten 18 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 1
april 2022 med omodifierade uttalanden i HRapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kantroll som de beddmer dr nddvandig {6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en -

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {o6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom: *

e identifierar och bedomer vi riskerna t6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga f6r att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig os&kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen féasta  uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiilrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastigheten Norrképing
Katten 18 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
fedamot ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi &r oberoende i fbdrhallande till Fastigheten
Norrképing Katten 18 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar térsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansyvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé&nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddome och har en professionelli
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
{orvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtréadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagha
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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