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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser téregaende rékenskapsar.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varldsekonomin, Beddmningen ar att bolaget

inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa finansmarknaden.
Under aret omstrukiurerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
oyeafastigheter AB (publ), Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdag First North Premier Growth Market den
18 oktober 2024

Verksamhet
Bolaget verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, dger och fGrvalta fastigheter. Bolaget har sitt sate |
Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB | Sodertalie 1 AB tll Sveafastigheter Stdertélle 1 AB

Innehav av eqgna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier,

Flerars6versikt 2024 2023 2022 2021
Hyresintakier 7 118 B610 5 B2 5 140

4

Resultat efter finansiella poster 11187 -f 242
Soliditet (%) 19%, 169,

Forslag till vinstdisposition
styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! (kr)

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

| ny rakning Sverfbres 27 878170
27 878170

Signed EH, O, LS, JM
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Resultatrakning
Not

Hyresintakter
Ovriga rérelseintékter
summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder
summa bok

Resultat fore skatt

skatt pa arets resuitat
Arets resultat

Arets resultat Gverensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 jan. 2024~
31 dec. 2024

1 jan. 2023~
31 dec. 2023
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

drvaltningsfastighete 1

ik
R
-
{1
o

124 970
Pagaende nyanlaggningar och torskott
avseende materiella anldganingstiigangar 12 3 054 13 737

Finansiella anldqaningstillganagar
Fordringar hos koncernféretag 13 10 825
Uppskjuten skattefordran 0

Summa anldggningstillgangar 147 826

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 14 58 173
Fordringar hos koncernforetag 15, 13 0 O
Aktuell skattefordran 2589 262
Ovriga fordringar 466 208
Férutbetalda kostnader och upplupna

intdkter 16 18 oy

Summa omsattningstillgangar &01 700

Summa tillgangar 148 629 160 682

Signed EH, O, LS, JM
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eqet kapital
Aktiekapital 100
Reserviond 20

Summa bundet eget kapital 120

Fritt eqet kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
=summa fritt eget kapital

summa eget kapital 27 998 25 918

Obeskattade reserver

Perodiseringsfonder
Summa obeskatt:

ace reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

18

854

214
117 429
117 642

854
854

kortfristiga skulder 18
Leverantdrsskulder & O
skulder till koncernféretag 579
Aktuella skatteskulder 0 O
Cvriga skulder 19 81 13
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 20
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

160 662

Signed EH, O, LS, JM
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Rapport over forandring eg

Aktie-
kapital

Salanserat
resultat

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat
Aktiedgartiliskott

Utgaende eget kapital,
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat
Aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital,
2024-12-31

Signed BEH, Us, Ly, JM
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Faréndring rérelsefordnngar
Férandring rbrelseskulder
Kassaflde fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflgde fran finansieringsverksamhet
Aktiedgartiliskott

Koncermnbidrag

Férandring koncernfordran

Farandring av koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bbrjan av aret
Likvida medel vid arets slut

21

22

Signed BEH, Us, Ly, JM
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Mot 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Sodertalle 1 AB
Lrg nummer: Dobo64-9828
Huvudsakliq verksamhet: Fastighetstérvalining

Koncermférhallanden

dverordnade moderfbretag som uppréttar koncernredovisning | vilken fbretaget ingar 8r Sveafastigheter 1,207
Ba-0780 med sate 1 Stockholm. Moderfdretag tor hela koncernen ar

Holding AB, org.nr. 5592
samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556881-7660, med sate | Stockholm,

Mot 2 Grunder f6r uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade till sina historiska anskafiningsvarden,

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tllampar frivilligt RFRE 2 1 enlighet med reglema | BENAR 20123 da bolaget ar eft
dottertdretag tll Sambhéllsbyggnadsbolaget 1+ Morden AB, 556881-7/660 som tll@mpar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

Mot 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

faganden

Mar styrelsen och wverkstdllande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper masle vissa uppskatiningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av stor betydelse 1or
féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Vérdering av forvaliningsfastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framiida kassafldde och

stallning. Fér viktiga antaganden och beddmringar | samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not 10.

Skall

Uppskuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt [8gre pa grund
av dels mdjlighet att salja fastigheter skatteeffeklivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad
pa skattesatsen 20,6 procent.

e e 8 (21)
signed EH, Uy, LS, JW
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Not 4 Sammanfatitning av viktiga redovisningsprincipe

Intdktsredovisning
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Int8kter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

tordelar kommer foretaget tillgode och att intékterna kan faststéllas pa ett tilliériithgt satt.

Hyresintdkter
Hyresintakter fran frvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas |

resultatrakningen linj&rt Gver hyresperioden, Fbrskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. | de fall

hyresrabatter trekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomsitskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls tll det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berakna

beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell Inkomstskatt hantdrlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskiuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden Or tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar
och skatterndssiga avskrivringar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskutna skattefordnngar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt 6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig tll skatt
debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Signed EH, O, LS, JM
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Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas wvid  forvarvet  tll anskaffningsvarde, Inkluderat direkt hanfbrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter l8ggs tll det redovisade vardet tOr fastigheten om det &r sannolikt att
den ekonomiska nyttan som &r torknippad med fastigheten forbéttras | fdrhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer,
Efter anskaffningstilifallet redovisas torvaltningsfastigheten till anskaffiningsvarde med avdrag for ackumulerade
avsknvningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg #6r eventuell uppskrivning. Utgifter 16r reparationer och
lGpande underhall kostnadsidrs | den period de uppkommer.

Avskrvning berdknas enligt féllande. Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som ldpande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhe
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

st handelser eller férandringar 1 torhallanden

Er nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for forvantade
kredittdriuster, gdrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvérde,
Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med férséliningskostnader och dess
nyttjandevarde,

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavial dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart ver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag och en finansiell
skuld eller ett eget kaptalinstrument | ett annat fdretag. Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, Svriga fordringar och upplupha
intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupha
kostnader.

Signed EH, O, LS, JM
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Hedovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrédkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avialsmassiga villkor, Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och toretagets ratt tll
ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala,

aven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottaqits.

ersattning

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1| balansrakningen endast nar det

a

foreligger en legal ratt aft kvitta beloppen samt att det fhreligger avsikt aft reglera posterna med eft nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar

rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller or del ay

en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar farpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa
annat satt utslacks. Detsamma géller tor del av en finansiell skuld. Vid vare rapporttilfélle utvarderar fdretaget om
det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov ay

nedskrivning.

Vinster och fériuster fran borttagande wr balansrdkning samt effekter av omfbrhandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet,

WMed anledning av sambandet mellan redovigning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
ligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.
Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed bl anskaffiningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar

enligt lagsta vardets princip, med tlldmpning av nedskrvning for térvéantade kreditfériuster enligt IFRS 29 aveseende
tillgangar som ar skuldinstrument. For dwvniga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med

vardefdrandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tllampning av
effektivrantemetoden.

Eolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll f6rman 6r dotter- och intressebolag samt
joint ventures | enlighet med reglerna | [FRS B utan tllampar istdllet principerna f6r vardering enligt 1AS 37,

Avsatiningar, eventualfdrpliktelser och eventualtiligangar.

Medskrivning av finansiella tllgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde
Medskrnvring f6r kreditfériuster enligt IFES 8 ar framatblickande och en tériustreservering gérs nar det finns en

exponering for kKreditrisk, vanligtvis vid 1orsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditforiuster aterspeglar nuvardet
av alla underskott 1 kassafldden hantérliiga till fallissemang antingen f6r de nastkommande 12 manaderna eller for
den forvantade aterstae
kredittdrsamring sedan forsta redovisni

wle ldptiden fr det finansiella Instrumentet, berocende pa tillgangsslag och pa
wstilifallet. Fdrvantade  kreditfdriuster aterspeglar ettt  objektid,

sannclikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenaner baserade pa rimliga och venfierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas #6r leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustresery
redovisas, | den férenklade modellen, 6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [Gptid.

F&r Gvriga poster som omfattas av férvantade kreditfériuster tillampas en nedskrivningsmodell med fre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustresery 1ér de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en

kortare tidsperiod beroende pa aterstaende I5ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av kreditrisk
sedan forsta redovisningstillfallet, medfSrande en rating understigande investment grade, redovisas en
forlustresery 6r tillgangens aterstaende 6phid (stadie 2Z). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt tor tdrvdantade kreditfériuster t6r den aterstaende Sptiden (stadie 3). Fér kreditférsémrade

tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

farlustreservering, bl skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 Gregaende stadier.

Signed EH, O, LS, JM
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Varderingen av torvantade kreditfdriuster baseras f0r leasing-'kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstillgangar pa historiska kundfdriuster kombinerat med framatblickande faktorer, For
kredittbre@mrade tillgangar och fordringar gdérs en individuell beddmning dar hdnsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av fbrvantade kreditfériuster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kredittbretarkningar | form av garantier,

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill s8ga netto av

bruttovarde och forlustresery. Farandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen,

Likvida medel!

Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande ingtitut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrdkningen, samt kortfristiga hikvida
placeringar med en léptid fran anskafiningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservenng for torvantade kreditfériuster.

Gransdragning mellan omsatinings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nér bolaget fdrvantas realisera tiligangen, eller avser
att salia eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller imom 12 manader efler
rapportperioden samt nar bolaget innehar tllgangen primart 16r handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av
ikvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstiligangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortiristig nér bolaget frvantas reglera skulden under bolagets normala
verksambhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden priméart 6r
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att senarelédgga skuldens
reglering 1 minst 12 manader efter rapportpenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncembidrag
Foncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den l&pande verksambeten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras fOr transaktioner som inte meditrt in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intékter och kostnader som hanférs tll investenngs- eller
finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av be der som annu inte har tratt i kraft och som
inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

fintliga standar

Kommande andringari RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR £ som ska tilldampas fOr rakenskapsar som pabdrjas

den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Signed EH, O, LS, JM
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Mot 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintékterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden,

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023~

Hyresintakier

summa hyresintakter

Bolagets avser framst parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler, Leasingavital 6r

parkeringsplatser och de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 38 manader.

leasingavtal

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande;

31 dec. 2023
b 912

31 dec. 2024

Mindre 8an 1 ar 7313

1-5ar 348 345
Merdn b ar 0 0

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023~

31 dec. 2024
2 342

179

563

171

3 255

Drift

Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

1 jan. 2024—
31 dec. 2024
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintdkier
summa fastighetskostnader

3 255
3 255

Notv7? Inkop och forsalining mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
koncernen

1 jan. 2024~
31 dec. 2024

12 055
Ranteintakter, dvrigt 7

Ranteintakier, koncernféretag

sSumma ranteintakter enligt effektivrantemetox

summa ranteintakter och liknande resultatposter

Signed BEH, Us, Ly, JM

1 dec. 2023
2076

1

168

2818

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

2818
2818

1 jan. 2023~
31 dec. 2023
2 871

5
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1jan. 2024- 1 jan. 2023~
Rantekostnader, koncernféretag 20 021 7270

Rantekostnader, dvrigt ] 1
Summa rantekostriader enligt effektivrantemetod 20 022 7 270

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt & 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Férandring av uppskjuten skatt a8

sSumma redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023

Resultat fore skatt D6 -4 742
skatt enligt gallande skattesats, 20,6 % 116 977
Skattepliktiga poster som g] finns | bokibringen -2 -3
Ej skattepliktiga intédkter 0 1
Ej avdragsgilla kostnader 1 28 95.
E] avdragsgilla rantekostnader
Férandnng av uppskjuten skatt

DUen genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -407 .6 procent (-25,5). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran

Ingaende virde

skattekostnad (-) intékt (+) redovisad | resultatréakningen
Utgaende varde 0

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 206 0
skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 8 206
Utgaende varde 214 206

Signed EH, O, LS, JM
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Not 11

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskafmingsvarden 186 328
Inkép 0
Omklassificeringar, akliverade projekt B8

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar 2577 -11 657
Arets avskrivning -1 018
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 595 A2 577

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp O 0

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning

124 970

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

parter som &r cbercende av varandra och som har eft intresse av att transaklionen genomfors eller sedvanlig

marknadsfinng, dér bada parter 1érutsétts ha agerat insiktstullt, klokt och utan tvang.

et verkliga vardet pa tbrvaliningsfastigheterna uppgar till 1454 mkr (113,8). Samtliga fastigheter har per
balansdagen wvarderats externt av varderingsinstitutet Newsec Adwvice AB, wvilka é&r wvaletablerade
fastighetsvarderare som aukioriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verklhigt varde och hantdrs tll niva 3 1| verkligt vardehierarkin, Det innebar att
verkligt varde har bestamts med higlp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmis |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCl fore detta [PLD Svenskt  Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, V5. Marknadsvarderingen
genomférs av externa wvardenngsféretag och vid vardebedémningen tllampas normalt en kombination av
ortsprismetod genom avstamning mot genomifdrda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,
kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten f6r ngrvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 h forskott avseende materiella

Pagaende nyanlaggningar ot
anlaggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec, 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden O
Ink&p under aret
Umklassiiceringar, aktiverade projekt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Signed EH, O, LS, JM
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Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaf

fningsvirden

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Lan till koncernbolag

Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag

Omsétiningstiigangar
Fordran pa koncernbolag

kundforaringar

Reservering for 16rvantade kreditfariuster

rdelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2024

31 dec, 2024

31 dec. 2024

Nominellt

31 dec, 2023
0
18 875

31 dec. 2023

kred

E| forfallna fordringar
Férfallna fordningar U-29 dagar

Féorfallna fordringar 30-89 dagar
Farfallna fordringar = 90 dagar

Redovisat varde

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutfo.

Aldersfordelning kundfordringar
Forfallna, antal dagar, 2023

E| forfalling fordringar
Férfallna fordringar U-29 dagar
Forfallng fordringar 30-8%9 dagar

251

Forvantad

Redovisat varde

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna ¢

Nedshkrivaing av kun

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for

redovisning av torvantade kreditfGrluster. Detta innebar att 1érvantade KreditfGrluster reserveras for aterstaende

lGptid, vilken férvantas understiga ett ar #6r samtliga fordrningar. Féretaget reserverar for forvantade kreditfGrluster

baserat pa histonska kreditfGrluster samt framatnktad information. Kunderna har likartade nskprofiler, varfér

Foretaget skriver bort en fordran nar det inte 18

atgarder t6r att erhalla betalning har avslutats.

Signed BEH, Us, Ly, JM

kreditrisken initialt beddms kollektivt f6r samtliga kunder. Eventuella stdrre enskilda fordringar bedbms per motpart.

gre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da aktiva
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MNot 15 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

betalda kostnader och upplupna intékter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Féruthetalda fastighetskostnader 18 57

Forklaring till
Aktrekapital
Avser det registrerade akltiekapialet,

poster | balansrakningen

Heserviond
Feservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas 10r tackning av forlust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller aterbetalning till aktiedgarma.
Balanserat resultat
Balanserat resultat ulgdrs av ackumulerade vinster och forluster | bolaget samt | forekommande fall erhallna

aktiedgartiliskott och med avdrag 6r lamnade utdelningar.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat #8r ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen 6r den finanspolicy som

godkants av styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och

utgérs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar varderas tll anskafhingsvarde och finansiella
omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella ingtrument ar det bokférda vardet en
approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin,

De framsta riskerna som toretaget ar utsatt f6r ar ranternsk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Hanterisk
Fluktuationer | rantesatserma paverkar foretagets rantekostnader. Féretagets policy t6r ranterisker ar utformad 10r

att minska Inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande skulder uppgick

per balansdagen till O thr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken aft en motpart 1 en transaktion inte kan fullidlja sina ataganden. Fér bolaget utgdrs

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot

att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart 16r bolaget,

Bolaget har inte erhallit nagra stélida sakerheter 16r de finansiella nettotiligangarma.

Kreditkvaliteten 16r finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedbms vara god.

Bedémningen har gjorts att det inte har skelt nagon vasentlig ékning av kreditrisk 16r nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk 1or svarigheter att erhalla finansiering fér verksambhet vid en given tidpunkt. | bolagets
finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdl] ska ha en |optidsstrukiur som  reducerar
refinansieringsrisker.

Hefinansieringsrisker minskas genom bolagets malsatining att uppratthalla en spridning 1| fBriallostrukturen 1or
utestaende skulder.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstadller méjligheten att driva verksamheten vidare 16r att
skapa avkastning tll aktieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

Signed EH, O, LS, JM



Sveafastigheter Sodertélje 1 AB
Jrg.nr 556564-89875

Rantebarande nettoskuld
Summa eget kapital
Forhallande mellan skuld och eget kapital

31 dec, 2024
117 429

27 998

4,2

31 dec, 2023
132 244
20918

5,1

Rintebidrande lan

Tabellen nedan visar fhretagets réntebérande lan,
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lan fran koncernféretag 132 244

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga:
Banklan 0 0

summa kortfristiga skulder 0 0
Lanebelopp 117 429 132 244

Féretagets lan har féljande rantefériallostruktur;

1til5ar Merdnsar Summa

< 6 man
31 december 2024

Lanebelopp 0 0 117 429 0 117 429

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och S ar
Senare an D ar O

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Momsredovisning { 13

Ovriga skulder 81 0

............................................................................................................................................................................................ Siened EH, 05, L8, JM e e
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Mot 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna fastighetskostnader . 210
Férutbetalda hyresintakter o534 17
QOvriga poster 23 22
SUMmima 556 749

Not 21 Fordndringar | skulder hanférliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

Kortfristiga:

E| réntebdrande skulder,

koncerntéretag b/Y 818 0 { 1498
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

koncerntéretag 132 244 -14 8315 0 O 117 428

Summa 132 923 -13 996 0 0 118 926

Not 22 Likvida medel

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Banktillgodohavanden och kassamedel { 4

Per den 31 december 2024 hade féretaget U Tkr tillgéngliga 1| outnyttjade godkanda krediter, t6r vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om forvantade kreditfériuster kopplat till ikvida medel beddms avse ovasentliga belopp, vartér

ingen resery fér férvantade kreditférliuster redovisas.

se dven not 18 betréffande bolagets finansiella instrument och nskhantering.

Signed EH, O, LS, JM
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Not 23

Stallda s&kerheter

och eventualforpliktelser

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Eventualfdrpliktelser
Inga eventualtdrpliktelser finns | bolaget,

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang,

Stockholm, dat

Ola Svensson
styrelseledamot

P T —
styrelseledamot

War revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signernng

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
ALiktoriserad revisor

Signed BEH, Us, Ly, JM
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