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Balsta Smastadsutveckling AB

556964-0112

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING ~ SIDA
ri Ffj;rahlt‘ningsbelzéittelse - 2 -?
- Resultatrdakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7 -10
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG A
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma /7___ 2023
Arsstaimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehaéllet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Solna éﬁ/?.,_, 2 023

7 -
Roger ?J(gw /';llande direktor ; ;
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556964-0112

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling och fastighetsférsaljning.

Foretaget har sitt sate | SOLNA.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget dger fastigheten Vdppeby 7:20 som ligger centralt i Balsta, mindre &n 1 km fran centrum och pendeltagsstation,

med detaljplan for tvéd smastadskvarter med underbyggda garage. Bygglov har meddelats | december 2021. Byggstart
skjuts upp i radande marknadslage.

Bolaget dger dven en byggratt pa Viby Ang, ca 2 km frén Bélsta centrum, detaljplanerad for 9 st tvafamiljshus,
fastigheterna Habo Viby 3:151 och 152, med tomtavstyckningarna 3:169-177. Fem av tvafamiljshusen ér klara de sista 4

ar under fardigstallande under 2023.

Bolaget dger och forvaltar dven fastigheten Balsta 1:545 med ca 6 000 kvim lokalarea i g:a Balsta.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 6 709 22 246 30 757 12 999
Resultat efter finansiella poster -1 377 -5 207 -1 751 -1 084
Soliditet % 14 16 12 9

Nettoomsattningen avviker med mer an 30% da ingen fastighet har avyttrats under 2022.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 10 136 759 174 844
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman

Balanseras i ny rakning 174 844 -174 844

Arets resultat 919 029

Belopp vid arets utgang 50 000 10 311 603 919 029




Balsta Smastadsutveckling AB
556964-0112

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 10 311 603
Arets resultat 919 029
Summa 11 230 632

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 11 230 632
Summa 171230 632
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-0" 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
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Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2, 3 6 708 649 22 246 447

-orandring av lager av produkter i arbete, fardiga varor och | 6289 110 -367 704

pagaende arbete f&r annans rakning
Ovriga rorelseintakter 936 677 735 325
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 13 934 436 22 614 062

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -1 639 524 -12 907 109

Ovriga externa kostnaden -3 307 440 -2 930 536
Personalkostnader 4 -8 987 425 -10771 014
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 302 931 -1 203 997
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader -63 263 -8 253
Summa rorelsekostnader -15 300 583 -27 820 909
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‘Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 984 6 793
Rantekostnader och liknande resultatposter -14 804 -6 814
Summa finansiella poster ~10 820 -21
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Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 500 000 5 500 000

Summa bokslutsdispositioner 2 500 000 5 500 000

] e wmn o a paee

= T - oo ST e e R R v I T vy - r o L I L S R S PR i S S s LT - L PE g owa, oo
'
3 s : ) S |
r '.‘4 ' ¥ | ; 5 - "y ;o 1 1 = xr Pa i - f ShEe
1 TR [T | - -1 E ] 5 o r ; R :
i
P . £ G 1 3 4 - 4
- -
oy S ¥ ; - el v 2 - oAt P = T b e £l .
- -
F - T T PR ST T I A L i faw = g m x> ak L] ' Yy - b [ BRI T SN R, pah g e e R, R Tl T G e ldde—t ma o T Ban G ip = ¥

Skatter
Skatt pa arets resultat -204 004 -118 288
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BALANSRAKNING 1

2022-12-31

2021-12-31
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark h 16 675 019 17 382 756
inventarier, verktyg och installationer 6 1 036 084 792 430
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 7 359 393 -
Summa materiella anlédggningstillgangar 18 070 496 18 175 186
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos dvriga féretag som det finns ett dgarintressen i 8 479 741 =
Summa finansiella anléiggningstillgangar 479 7417 —~
Summa anléggningstiligngar 18550237 - 18175186]
Omsattningstillgangar
Varulager m.m. 9, 10, 11
Ravaror och férnddenheter 58 717 536 37 073 587
Summa varulager m.m. 58 717 536 37073 581
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 707 695 916 239
~ordringar hos koncernforetag 12 512 921 1 809 284
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13 410 134 ~
Ovriga fordringar 376 486 1360 131
Foruthetalda kostnader och upplupna intgkter 34671 74 399
Summea kortfristiga fordringar 4041 907 4 160 053
Kassa och bank
Kassa och bank 512 137 6 928 576
Summa kassa och bank 512 137 6 928 576
Summa omséttningstillgingar . 63271580 . 48162210
SUMMA TILLGANGAR 81821 817 66 337 396
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 10 311 603
Arets resultat 919 029
Summa fritt eget kapital * 17230 632

TTTTTTT

Langfristiga skulder |

Skulder till koncernforetag 14 62 663 565
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 600 000
Ovriga skulder 693 350

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 941 504
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 906
Skatteskulder 220 637

Ovriga skulder 3174919
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 246 304

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 821 817
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NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker Gver den férvantade nyttjandeperioden.

Ar

Byggnader och mark 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
FOrbattringsutgifter pa annans fastighet 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Nettoomsdttning = Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt incikiskorregeringar.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispsitioner och

skatter.

Soliditet = Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) [ procent av
balansomslutning.
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Hyror 4 390 617 2764 331

Bygg Entreprenad 2318 032 19216 510
Summa 6 708 649 21 980 841
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Resultat fran forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas
med aganderatten dvergar till kdparen vilket sker i samband med tilltradesdagen savida det inte strider

mot sarskilda villkor i kopeavtalet.
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'Not 5 . ‘Bydgnader.och mark " . .
Ingaende anskatfningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
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Ingaende anskatfningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden

nkép |
-grsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Férédndringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar vid forséljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
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Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
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| Not 9. Varulager fastigheter + = ...

£l ® o b -lar = d u

EE Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvérdet, enligt forst-in-férst-ut-principen, och det
- verkliga vérdet. Det verkliga vérdet har dérvid beréknats till nettoférséljningsvérdet efter avdrag for
= berdknad forsaljningskostnad.

o 2022-12-31  2021-12-31
- Fastigheter under tillverkning 58 717 536 37 073 581

& Varulagret ar upptaget med dels de bokférda vardena for lagerfastigheterna Vappeby 7:20 jamte Viby 3:151-152,
E'f 169-177 och dels foroattringsatgarder som déarefter utférts. Samtliga lagerfastigheter finns kvar vid bokslutstillféllet.
“j Viby 3:169-173 haller pa att bebyggas med tvafamiljshus.

‘Not 10 - Fastigheter och byggnader under:uppférande. |

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 37 073 581 37 441 285
Inkop | 21 643 955

Forsédljningar/utrangeringar | -367 704
Utgaende anskaffningsvérden 58 717 536 37 073 581
Ingaende nedskrivningar -154 660
Aterférda nedskrivningar 154 660
Utgaende redovisat varde 58 717 536 37 073 581

Foljande fastigheter och byggnader under uppférande finns vid bokslutstillfallet Habo-Viby 3:151-152, 169-177,
Vappeby 7:20 och fastigheten Balsta 1:545.
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Véppeby 7:20 6 125 401 6 125 401
Viby 3:151-161 . 1156 860 2 602 935
Fastigheter under tillverkning, Nedlagda kostnader 18 866 070 28 345 245
Fardiga bostader 32 569 205 -
summa 58 717 536 37 073 581
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Fordran Bista Malarstad AB 512 9271 1808 322
BrA Fastigheter VBY AB 0 962
Summa 512 921 1 809 284
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Bra Fastigheter KB | 211 385 —
Roa Fastigheter AB 56 876 —

BrA Fastigheter VBY AB | 141 873 -
Summa 410 134 -
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Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen ' 62 663 565 48 356 755
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Vi raknar med en kédrv marknad under 2023 med en dampad byggkonjunktur och risk for stigande vakanser pa lokaler.

UNDERSKRIFTER

Solna Cﬁyz ___2025

Roger Altg@g

Verkstidllande direktor

Min revisionsberattelse har i&mnats *-/’AZ ) Z [) Z:.Z

Peter Asheim
Auktoriserad revisor



ey,

;‘;}f

L RrTROOU

r & i
i =S

T E TSN

2

it b F ARI AT LIV
ot

2ORANIT I AT
LA

-

oy, gy, F rre—
==l om N

L

j&ljﬁﬂg 1)

REVISION & REDOVISNING AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman 1 Balsta smastadsutveckling AB
Org.nr 556964-0112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Balsta smastadsutveckling AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Balsta smastadsutveckling ABs finansiella stdlining per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredowsnmgens

6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intematwnal Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Balsta
smastadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets
férméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att
fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti {6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en véisentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Balsta smastadsutveckling AB, Org.nr 556964-0112
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REVISION & REDOVISNING AB

1

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvalining f6r Balsta sméstadsutveckling AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Sérskild forteckning over lan och sékerheter har upprittats i enlighet med vad som f6reskrivs 1 aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Jag &r oberoende 1 férhallande till Balsta smastadsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillvdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar )

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r {6rsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som #r nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelstorvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktOren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6éranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av f6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Jarfilla den 6 juli 2023
oy ’ g
oy
Peter Asheim
Auktoriserad revisor

Bélsta smastadsutveckling AB, Org.nr 556964-0112



