ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31
for
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Arsredovisningen omfattar: | Sida
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Noter
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Undertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberatfelsen stdmmer dverens med originalet, dels att
resuitatrakningen och balansrdakningen har faststillts pa arsstamman

den 8 maj 2024. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stogkholm den 27 maj 2024
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Styrelsen och verkstallande direktéren for Sigtuna Marsta 1:238 AB uppréattar harmed arsredovisning f0r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Marsta 1:238 i Sigtuna.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Vidsentliga héindelser under riikenskapsaret
Bolaget har beviljats och fatt utbetalt statligt elstéd under 2023, vilket redovisats under 6vriga

intakter.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt

Hyresintakter (tkr)

Resultat efter finansiella poster {tkr)

Soliditet

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Utgaende balans

Aktiekapital
500

500

2023
71677
3433

20%

Reservfond

2022
6 856
3521

18%

Balanserat

resultat Arets resultat

5357

1245

6 602

2021
7/ 889
4 425

22%

1245

-1 245

1252

1252

2020
7906
5024

22%

Totalt

7 102

1252
8 354
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Sigtuna Marsta 1:238 AB
556802-4458

Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 6 601 726
Arets vinst 1252 465
7 854 191

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 7 854 191

7 854191

Betrdffande bolagets resultat och stalining i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Hyresintakter

Summa

rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovri

Avs
sSumma

ga externa kostnader

crivriingar av materiella anlaggningstillgangar

rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa

bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

prrEe

ARETS RESULTAT

Not

2023-01-01
2023-12-31

[ETENEE R

7677
7677

-2 930
401
-308

-3 639

4 038

112
717
-605

3433

. BAPL

-2 181

1252

1232

Sid 3 (8)

2022-01-01
2022-12-31

6856

6 856

-2 020
-370
-305
-2 695
4161
54
-694
-640
3521

2276

-2 276

1245

1245
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bygegnader och mark 5 31 381 31 530

nventarier, verktyg och installationer 6 70 76

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 7 6674 19

Summa materiella anldggningstillgangar 38 125 31 625
Summa anlaggningstillgangar 38 125 31625

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 904 7 534
Ovriga fordringar 64 62
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 459 -
Summa kortfristiga fordringar 3427 7 596
Summa omséttningstillgangar 3427 7 596

SUMMA TILLGANGAR 41 552 39 221
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BALANSRAKNING

[ETTPERNT

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ralanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

e L [

500

500

6 602
1252

7854

8 354

27 516
27 516

604
AT
56
275

2 361

5675

41 552

5id 5 (8)

2022-12-31

Bl e e

500
500
£ 357

1245
6 602

7102

78
29792
56

337

1 849

32 112

33221
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::4;; Not 1 Redovisningsprinciper
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5 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer

- Byggnadsinventarier 25 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sate i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate i Lysaker, Norge. Det norska moderforetagets

koncernredovisning finns att tillga pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -707 tkr (fg ar -694).
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Aktivering

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

‘Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 inventarier, verktyg och instailationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Aktivering

‘Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

- 2023-12-31

36 336
153

36 489

-4 806
. =302
-5108

31381

 2023-12-31

150
150

74
-6

80
70

2023-12-31

19
6 808
-153

6674
6674

Sid 7 (8)

2022-12-31
36 336

36 336
-4 507
233
-4 806

g T

31 530

2022-12-31

150
150

2022-12-31
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Not 8 Langfristiga skulder

H 2023-12-31 2022-12-31

t’i Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

) Skulder till koncernféretag 27 516 :

E‘*}: Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

= Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 27 516 0

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Digitally signed by Erikseny, Digitally signed by Marita

Eriisen, Trond Finn Trond Fim i (o Elisabeth Christina Loft
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Asa Robertson
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sigtuna Marsta 1:238 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Sigtuna Marsta 1:238 ABs finansiella stédlining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for Sigtuna Marsta
1:238 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Sigtuna Marsta 1:238 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig f6ér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti foér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning foér Sigtuna Méarsta 1:238 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstéllande direktdéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

% Bignerat 2024-04-2312.16'51 UTC Oneflow 1D 6919309 Sida 1/ 3



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Sigtuna Méarsta 1:238 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av baolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den l6pande fdrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras 1 verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av farvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoricerad revisor
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