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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Ubbarp AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 15 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Fastighetsbolaget Ubbarp AB 1 (10)

Org.nr 559338-6377

Styrelsen for Fastighetsbolaget Ubbarp AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2023.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. (Tkr)

Forvaltningsberittelse

Information om Yerksamheten

Bolaget startade sin verksamhet under 2021 och skall dga och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig
verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget dger fastigheten Ronndal 1, Ulricehamn. Under éaret har byggnaden férdigstéllts och &r fullt

uthyrd from 1 feb 2023.

Pa grund av marknadens fordndringar har byggnaden skrivits ner med 21.800 tker.

Tillstands- eller anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver ingen anméilningspliktig/tillstandspliktig verksamhet enligt miljébalken. Koncernen har
utarbetat en miljopolicy och arbetar med miléfragor bade ute pé byggarbetsplatser och 1
administrationen.

Agarforhallanden
Fastighetsbolaget Ubbarp AB ir ett heldgt dotterbolag till LC Development Fastigheter 101 AB, org.nr.
559231-9015, Goteborg, ingaende 1 Wistbygg koncernen, med yttersta moderbolag Wistbygg Gruppen

AB, org.nr. 556878-5538, Géteborg.

Flerarsotversikt (‘Tkr) 2023 2021/22

(15 man)
Nettoomsétining 15014 0
Resultat efter finansiella poster -23 792 4
Balansomslutning 219 808 219 921

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 330 -530 25
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny ridkning 530 -530 0
Erhallna aktiedgartillskott 31 800 31 800
Arets resultat 29 144 -29 144
Belopp vid drets utgang 25 32 860 -30 204 2 681

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 32.330 tkr.
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Fastighetsbolaget Ubbarp AB 2 (10)
Org.nr 559338-6377

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31 800 378

arets forlust -29 144 318
2 656 060

disponeras sa att

1 ny riakning overfores 2 656 060
2 656 060

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Ubbarp AB 3 (10)
Org.nr 559338-6377

Resultatrikning Not 2023-01-01 2021-10-05
Tkr -2023-12-31  -2022-12-31
(15 man)

Rorelsens intiakter

Hyresintdkter 15014 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -479 -1

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -28 162 0
-28 641 -1

Rorelseresultat -13 627 -1

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 S
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -10 170 0

-10 165 5
Resultat efter finansiella poster -23 792 4
Bokslutsdispositioner 3 -5 886 0
Resultat fore skatt -29 678 4
Skatt pa arets resultat & 534 -334
Arets resultat 29 144 530
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Org.nr 559338-6377

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 152 122 11 404

Inventarier, verktyg och installationer 6 61 551 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 0 204 864
213 673 216 268

Summa anliggningstillgangar 213 673 216 268

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 326 0

Ovriga fordringar 7 3 180

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 0

341 3 180

Kassa och bank 5 794 473

Summa omsittningstillgangar 6 135 3 653

SUMMA TILLGANGAR 219 808 219 921

Al
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Fastighetsbolaget Ubbarp AB
Org.nr 559338-6377

Balansriakning .
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

2>
23

31 800
-29 144
2 656
2 681

& O

0
120 866
120 866

2 505
9

38 332
1136
4279
96 261

219 808
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2022-12-31

235
23

530
-330
0

25

534
534

122 136

0
122 136

0

2 138
93 627
0
1461
97 226

219 921
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Org.nr 559338-6377

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamf{ort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10-80 ar

Markanliggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 20-50 ar
Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaifningsvirde aktiveras. Utgifter fér 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att férdigstélla, rdknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde. De rintekostnader som
riknas in 1 tillgdngens anskaffningsvirde varderas enligt effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £6]jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
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7 (10)

skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréindringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Ersattningar till anstéillda
Bolaget har ingen anstélld personal. Nagra loner eller ersidttningar har inte betalts ut.

Koncernbidrag
FErhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Fastighetsbolaget Ubbarp AB ér ett heldgt dotterbolag till LC Development Fastigheter 101 AB, org.nr.

559231-9015, Goteborg, ingdende 1 Wastbygg koncernen, med yttersta moderbolag Wistbygg Gruppen
AB, org.nr. 556878-5538, Goteborg.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557515214179
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2023 2021-10-05
-2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -3 935 0
Ovriga rintekostnader -6 235 0
-10 170 0
Not 3 Bokslutsdispositioner

2023 2021-10-05
-2022-12-31
Koncernbidrag -5 886 0
-5 886 0

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2021-10-05
-2022-12-31
Aktuell skatt 0 0
Foridndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 534 -534
Skatt pa arets resultat 534 -534
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Not 5 Byggnader och mark
y 2023-12-31 2022-12-31
o
'
E Ingaende anskaffningsvérden 11 404 O
" Inkdp 457 11404
= Omklassificeringar 165 816 0
:%] Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 177 677 11 404
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -3 755 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 755 0
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -21 800 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -21 800 0
Utgaende redovisat viirde 152 122 11 404
Bok{ort virde byggnader 140 261 0
Bokfort viarde mark 11 861 11 404
152 122 11 404
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Ombklassificeringar 64 157 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 64 157 {
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -2 606 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 606 0
Utgaende redovisat virde 61 551 0

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 204 864 0
Inkop 25109 204 864
Omklassificeringar -229 973 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 204 864
Utgaende redovisat virde 0 204 864
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Fastighetsbolaget Ubbarp AB 9 (10)
Org.nr 559338-6377

Not 8 Avséttningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 534 0
Arets avsittningar 0 534
Under aret aterférda belopp -534 0
0 534

Uppskjuten skatt avser skillnad mellan skatteméssigt och redovisningsmissigt virde pa pagaende
nyanldgening. [ och med nedskrivningen av byggnad och mark ir det skatteméssiga virdet hogre &n det
bokforingsmaéssiga.

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 110 846 0
110 846 0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar f6rdelning av langfristiga lan.
Lanebelopp
Langivare 2023-12-31
Swedbank 123 371
123 371
Kortiristig del av langiristig skuld 2 505
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen ridnta koncern 0 920
Ovriga upplupna kostnader 0 341
Forutbetald hyra 4279 0
4279 1461
Not 12 Stillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 125 250 125 250
125 250 125 250

é%
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Fastighetsbolaget Ubbarp AB
Org.nr 559338-6377

Not 13 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdandelser har intriffat efter rdkenskapsaret slut.

Goteborg den 15 april 2024

Jonas Jonehall

Var revisionsberittelse har lamnats den 15 april 2024

Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstadmman i Fastighetsbolaget Ubbarp AB
Org.nr. 559338 - 6377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Ubbarp AB f&ér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Ubbarp ABs finansiella
stdlining per den 31december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker  darfor  att faststdller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhdllande till Fastighetsbolaget Ubbarp AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

uppréttas och att den ger en rdttvisande
kontroll som den bedomer dr nodvandig for att upprdatta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillédmpligt, om foérhdallanden som kan
paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkernhet, men ar

Revisionsberattelse

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvdntas paverka de
med grund |

ekonomiska beslut som anvandare fattar

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna f6r véisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och dndamadlsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter dr hdgre @n for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

uteldmnanden, felaktig

maskopi, forfalskning, avsiktliga
information eller asidostttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsétgdrder som d&r |dmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och uppskattningar i

rimligheten i styrelsens

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet om upprdattandet av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
sadana
uttalandet om

om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om

upplysningar dr otillrackliga, meodifiera
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdliet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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 “) Grant Thornton

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett satt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri deninterna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Fastighetsbolaget Ubbarp AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhadllande till Fastighetsbolaget Ubbarp AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ fbretagit ndgon datgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskuldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgdrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pad sadana
adtgdrder, omraden och forhdllanden som d&r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut,

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna datgarder och andra

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har wvi
granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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