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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset Hinderbanan AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2023
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Styrelsen for Sverigehuset Hinderbanan AB avger f6ljande arsredovisning foér rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Sverigehuset Hinderbanan AB dger och forvaltar 57 hyresréttslagenheter 1 kvarteret Kvibergs Terrasser,
Goteborg. Bolagets site dr Goteborgs kommun, Véstra Gétalands [dn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 7916 7 857 7 780 7 696 7 586
Resultat efter finansiella poster 2 139 2 003 1 521 [ 924 -3 630
Balansomslutning 127 790 125 490 117 886 118 863 117 157
Soliditet (%) 27,7 26,8 27,1 26,0 26,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Agarforhdllanden
Sverigehuset Hinderbanan AB dgs av Sverigehuset Forvaltning AB, org nr 556985-9142, vilket ingar 1 en

koncern didr Sverigehuset Fastigheter AB (556888-8209) 4r moderbolag och som upprittar
koncernredovisning.,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33 524 670
arets vinst | 781 374
35 306 044

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 35306 044

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sverigehuset Hinderbanan AB
Org.nr 556908-8452

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Hyresintéakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

F915 172
7915772

-1 587 877

-497 508
-2 345 367
-4 430 7352
3 485 020

758 629
-2 104 570

-1 345 941
2139079

2 139 079

-357 704
1781374
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2021-01-01
-2021-12-31

7 856 897
7 856 897

-1478 172

-017 725
-2 345 367
-4 441 264
J 415 633

382 182
-1 794 515
-1 412 333
2 003 300

2 003 300

-413 074
1 590 226
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

91 523 303
91 523 303

101 917
101 917
91 625 220

17187

35 541 335
350 231
256 190
36 164 943

36 164 943

127 790 163
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2021-12-31

93 868 670
93 868 670

0
0

93 868 670

[ 047

31 035 442
319 430
265 844
31621 763

31621763

125 490 433



Sverigehuset Hinderbanan AB 4 (10)

Org.nr 556908-8452

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 33 524 670 31934 444

Arets resultat 1 781 374 1 590 226
35 306 044 33 524 670

Summa eget kapital 35 356 044 33574 670

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 6 0 84 885

Summa avsiattningar 0 34 885

Langfristiga skulder 7y 8

Skulder till kreditinstitut | 90 000 000 90 000 000

Summa langfristiga skulder 90 000 000 90 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 968 371 588 460

Skulder till koncernféretag 418 789 0

Aktuella skatteskulder 310 288 512 855

Ovriga skulder 2 689 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 733 982 729 563

Summa kortfristiga skulder 2434 119 1830878

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 790 163 125 490 433
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingiaende eget kapital 2021-01-01 50 000
Disposition av g ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 S0 000

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier a4 100 kr.

Balanserat
resultat

30 800 438

[ 133 956

31 934 444

1 590 226

33 524 670

Arets
resultat

1133 956

-1 133 956
1 590 226

1 590 226

-1 590 226
[ 781 374

1781 374
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Summa
eget kapital

31 984 444

0
I 590 226

33 574 670

0
[ 781 374

35 356 044
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jAmfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal ddr endast den del av intékten som avser aktuell

period redovisas. Det innebér att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikter. Hyresrabatter
periodiseras ¢ver dess 16ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt samt f6randringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhédngande skatteeffekter 1
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hidnféras till t6rvdrvet av tillgangen.
Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens

prestanda Okar 1 férhallande till tillgangens varde vid anskaftningstidpunkten .
Utgifter for l6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintédkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvérde.
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Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvinds f6r
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Bostadsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
[nre ytskikt [5 ar
El, ventilation och 6vriga installationer [5-40 ar
Ovrigt 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nér denna indikerar att en fastighet minskat 1 virde
gors en bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

En tidigare nedskrivning av en tillgiang aterfors nér det har skett en f6ridndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet l1ag till grund for att faststélla tillgingens verkliga virde. Det atertérda beloppet
dkar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgangar,

dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beridknas bli betalt.

Bolaget ingar i ett koncernvalutakonto som redovisas korfristig fordran/skuld pa koncerntéretag.
Innehavaren av koncemnvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriéttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

[nga vésentliga killor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk f6r en viasentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rédkenskapsar.
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Not 2 Operationella leasingavtal

8 (10)

Bolaget hyr ut sin férvaltningsfastighet enligt operationella leasingavtal. Normalt tecknas kommersiella
hyreskontrakt pa 3-5 ar. Hyreskontrakt for bostdder tecknas tillsvidare med uppséigningstid pa 3 manader.
Bolaget har endast bostdder till uthyrning, varfér de framtida icke uppségningsbara leasingavgifterna

redovisas som forfall inom ett ar.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar

Fortaller till betalning senare dn fem ar

Not 3 Forvaltningstastigheter

[ngaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Varav koncerninterna rantor 758 2023 kr (382 182 kr)

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter

Varav koncerninterna rintor 418 789 kr (936 089 kr)

2022

7699 776
0
0

7699 776

2022

109 101 118

109 101 118

-15 232 448
-2 345 367
-17 577 815

91 523 303

2022

758 629
738 629

2022

2104 570
2 104 570

2021

7 626 348
0
0

7 626 348

2021

108 351 118

750 000

109 101 118

-12 887 081
-2 345 367
-15 232 448

93 868 670

2021

382 182
382 132

2021

1 794 515
1794 515
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Not 6 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Belopp vid arets ingang 84 885 0
Arets forandringar -186 802 84 885
-101 917 84 885
Not 7 Upplaning
Rintebdrande skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 90 000 000 90 000 000
90 000 000 90 000 000

Forfallotider
[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rakenskapsar som kortfristiga skulder.

Samtliga krediter med kapitalférfall under kommande rikenskapsar fOrvintas refinansieras till aktuell
volym.

Not 8 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000

90 000 000 90 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna driftskostnader och dvriga kostnader

Summa

Goteborg 2023-03-31

Jonas Gustatson

Var revisionsberittelse har lAmnats

PPl T EEDE S

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

///

——

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

e

2022-12-31

612 483
121 500
733 983
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2021-12-31

608 064
121 500
729 564



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sverigehuset Hinderbanan AB, org.nr 556908-8452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisnhingen fér Sverigehuset Hinderbanan AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rttvisande bild av Sverigehuset Hinderbanan ABs finansiella stélining per den 311
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuitatrédkningen och balansrékningen fér Sverigehuset
Hinderbanan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till

Sverigehuset Hinderbanan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund ) arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Sverigehuset
Hinderbanan AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsiaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sverigehuset Hinderbanan AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeuvis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

kansolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentiigt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdég grad av sékerhet, men ingen garanti foér att en revision som utférs enligt goad
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Goteborg den 28 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor
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