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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.ar. 559051-1118

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmo och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 12 910 694 237 790 055 -3 497 879 -3 753 619 -3 945 473

Balansomstutning 415 295 863 401 548 060 316 566 167 316 566 167 316 166 167

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag ull Heimstaden A Adepten 1526 Holding AB, org nr 559051-1100, med sate 1 Malmo. Heimstaden A
Adepten 1526 Holding AR ingdr i en koncern dar Heimstaden Bostad AR (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma,
upprattar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern ddr Hetmstaden AB (publ), org ar 556670-0455
med sate | Malmé, upprattar konceraredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929

301 684, med sate 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS,

org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.ne,

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

En osaker omvirld med geopolitisk oro, hog mflation och hoga rantor har priglat tastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i 14g transaktionsvolym med osakerhet kring prisiaget. Volymen har dock fitt sig ett uppsving i stutet av &ret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {0r att rdntetoppen dr hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forandras.

Viér tro pa bostadsfastigheter soni en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet 4r fortsatt valdigt god dar en inbromsning i nyproduktion alft annat lika 4r positivt ur
forutsattningar 1or fortsatia hyresjusteringar déir vi'som fastighetsagare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter 4r en inflationsskyddad tillgdng. om an med en fordréjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss'och stillt annu hogre krav pd en effektiv
{orvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning soni vi tack vare vdr stabila verksamhet kunnat beméia och
som vi tack vare vira fantastiska medarbetare fortsatter att hantera,

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och raknar med yttertigare ett &rav stark operativ tillvixt.

[rén ochmed ar-2023 rianieberiknas samtliga tordringar och skulder pa och till koncernioretag: Detta tillsammans med den
okade rantenivan har haft en vasentlig effekt pa resultatet fran finansielia poster for &r 2023.
Ranteavdragsbegransningsreglerna innebér att en stordel av erlagda rantekostnader inte 4r avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak tilf att kencernbidrag lamnas som Sverstiger drets bokforingsmaissiga resultat

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

yesisd

76

Finansierings- och refinansieringsrisk
g‘g Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas (ill viss del eller batra kan erhéllas
eh pé {or bolaget of6rméantiga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering loper ut och ska dterbetalas vilket

kallas retinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy fasistéller riskmandat tor verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning: For att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

2024062

Rénterisk
Rintekostnader dr en-av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att forandringar i marknadsrintor paverkar

samt vilken stratégi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy: For att uppné den rantebindning och rantesékringsgrad som
eflerstriivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas imed oférindrad inrikining,

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 44 070 5335

Arels resuliat <12 910 443
31 160 093

Styrelsen foresléar att:
i ny rikning dverfores 31 160 093
31 160 093

Betriftande bolagets resultat och S:t:ﬁ'lﬁlliii'li'g [ Bvrigt hinvisas till .eﬁfarihljian'des
resultat- och balansrikningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1525 llolding AB

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rarelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Riantekostnader oely liknande resuliatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner:

Res ﬂltﬂ t. . ﬁj re Sl{ﬂ £ t

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resuliat
Owrigt totalreésultat

Sumima fotalvesultat
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Not

23

o W

2023-01-01
2023-12-31

-933 676
898 357

-12.875 125

212 910 444

-12 910 694

13415 806

-13 415 556

250

12910 444

12910 443

-12 910443
)

-12 910 443

2022-01-01
2022-12-31

J

0
-37 790 035

-37 790 055

-37 790 055

0

47191 838

12254 387

34 937 451

0
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Orgar, 559051-1118

Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

[Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernfdretag

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

ICassa och bank.

Summa omsittningstillgangar

Sumnia tillgdngar

Not

Sida 5av 16

315632 491
99 294 974

414 927465

414 927 465

363 801

4 597

368 3938
0

368 398

415 295 863

316 566 167
34 931893
401 548 060

401 548 060

o

401 548 060
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[Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB

Org.nr. 559051-1118

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Foet kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Liangfristica skulder
Skulder till koncernfbretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag
Aldtuell skatteskuld

Summa eget kapital oel skulder

Not

11
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2023-12-31

50 000
50 000

-12910 443
31 160 093

31 210 093

372971 085

LT 114 685
0
11 114 685

415 295 863

2022-12-31

44 120 535
344 334 883

0
13 092 641
13 092 641

401 548 060
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Orgar, 559051-1118

Rapport over fordndring av eget kapital

Balanserat
A_I:_t‘ie-kapi-tal resultat

Eget kapital 2021-12-31 50 000 9 133 084

Arets resultat B 34937451

Totalt eget
kapital

9183 084
34937451

Eget kapital 2022-12-31 50000 44070 535

Arets resultat o . J12910443

44 120 535

12910443

Eoet kapital 2023-12-31 50 000 31 160 093

Sida 7 av 18

31 210 093

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en t6st per aktie och ett
kvotviirde om 50 ke per aktie.




DocuSign Envelope [D: 17BD68ES-B381-4574-BAE3-D928C0OB01EQ1

Org.ni 559051-1118

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamlieten

Rorelseresultat 250 0

Erhéllen rinta mm 898 357 0

.Iq

Erlagd ridnta <12 875 125 -37790 055
Betald inkomstskatt .13 456 441 -838 253

Kassaflode fi-dn den lopande verksamheten
fore forindringar av rovelsekapital -25 433 459 -38 628 308

Kassaflide fran fardndringar av rorelsekapital
Forandring av kortiristiga fordringar 4 597 0

Kassaflode fran den lipande verksamheten <25 438 056 -38 628 308

Investeringsverksambheten
Forvirv av koncernitretag -0 0

[Cassaflode fran investeringsverksantheten -0 0

Finansieringsverksamheten
Fordandring fordringar/skulder till koncernttretag 23 438 056 38 628 J0B

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 25438056 38 628 308

Foriindring av likvida medel 0 g
Likvida medel vid drets borjan 0 o

Likvida medel vid aréts slut 0 0

Det {inns. inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med TAS
7 Rapport over kassafidden.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdin information

Heimstaden A Adeptén 1525 Holding ABs verksamhet omfattar ati bedriva fastighetsforvaltiing genom fgande 1. dotterbolag.
Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmg, Adressen till huvudkontoret ar Ostra Promenaden 7 A,

211 28 Malmao.

Hillbarheistapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin ﬁrsr”edﬁvisnii'lﬁg enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekoinmendation RFR
2 (Redovisning {ér juridisk person) och uttalande {ran Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innebar ait bolaget vid
upprittandet av rsredovisningen ska tillimpa sanitliga av EU antagna IFRS och uttalanden si langt detta dr mojligt inom
ramen f6r arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning:

Arsredf}visﬂingen 'h'u' u}}l)i"’matq ut’i"ﬁ*ﬁn antan-an-det om 'fbrtlemad (’going con CE'I‘IZI) Til gﬁnﬂar OCh s‘l{ulder %ir' vﬁ'rder'ade---t-i.['l-.

.[mnsekvent. f{}l alla.ptf:scntel ade ar; om m.te _anﬂat ang_&s.

Upps:ﬁﬂﬁm gsfwm

Nedskriviningar
Redovisat viirde pa bolagels anlaggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade

virdet overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket 4r det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och nytyjandevirdet, sker
nedskrivning till dlervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som forvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivaingsbeloppet belastar periodens resultat i den period viirdenedgéngen pawsas 1 de fall en tidigare gjord
nedskrwmng ej ldngte Ar motwerad aterfars denna tll! Sltt nettovarde dvs mspl ungll g nedsi{rlvnmﬂ med H‘s’dl ag 1‘“()1 de

resuit&iraknmgen si{ei ﬁtel ['mmgen 1 lesultatl almmgen medan 1 de fall nedski anﬂen tldlgare redowsats dnel{t nmt friti eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

cn: mtem vardel ulgsm@dell .m df.:t Imns mdlk'llmncl P4 Stfjrle vir def”m andrmgm Sl{el prbvnmg l{vartaisws

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra [inekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
pen md de avser. Kﬂstnadel for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehojande

Inkomsiskutter
Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultat rikningen

forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skattecffekt ocksa redovisas.

direkt mot eget kapital,

Aktuell skatt berdknas utifrédn gallande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fidn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. [ akluell skatt ingdr dven justermg av akiuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
QOrg.ur. 559051-1118

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %. vilket &r den skattesats som beslutals och forvintas gatla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beridknas pa temporéra skillnader enhigt balansrikningsmetoden metlan en tllgéngs
-a::llu cil 51{1.11&5 16{101!15&(1@ lespcl{twa skat[emab%:gq valde T empﬁrara slullnader uppat'u b]and annal lll] ibljd av all bo aget

rstg tlli bkdltﬁpllkllgﬁ tempm ira s]ullnddcr mh som ska betalab i hamtldm Uppslquten bkauefm dr&n repmbf:nterar ¥yl
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgifla temporara skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Viardering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gors enligl de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjiitna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan drvaltnmgstastigheternas vedovisade virde och
deras skattemdssiga virde.

Uppskjutna skattéfordringar redovisas 1 balansrikningen avseende uniderskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den-omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utayttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet nied RFR2 valt att mte tillampa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anslmifning;wardu enfigt ARL.

EEn-finansiell tillgng elleren {inansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part 1 et avtal, Ln finansiell tillgang
tas bort frin balansral{nmgen ndr rattigheterna realiseras. {ortaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. Lin finansiell

;akuld ms bm't ﬁan balansrakmngﬂn nér f“mpllktelaen full gms ellel pé atmat S4ll utslacka }*n f' 11&1131&]! Llllgang, ech en

ﬁbcl_gp.p_en samit .alt dﬁt mr_&l.;,g.ger avq_lkt att rmlera._pasl.ema _rmd__ett neitﬁhel.ﬂpp a_i l_e_r att_b_amtlchgt reallsera E_ll]__g_dl‘l gf:n G_r_.:h
reglera skulden.

Finanstella instrument som redovisas t balansrakningen mkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
tanefordringar; leverantdrsskulder, avriga skulder och ldneskulder.

Fmdt 'ingdr redcvisas Liill' 'up'pl'upel; 'dnﬁkaf‘fningis“viirde {)Lh' har'tﬁE:f i'n'di'vi;due‘ll bed‘(‘imn inﬂ' av 'reserveri"t'lgsb’ehov up]trtagita;til_l

._man-a.dex- -LﬂLT bal_dnb.dazgen

Bolagets rintebirande [dn [6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffiingsvirde efter {6rsta
redovismngen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

ans 1{- ;11 i.n 1 g-ﬁ_v-ard;:..

Leverantorsskulder redovisas nar faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda réintor
redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
| lilkkvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfaltodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle ettersom Eagle
ar avtalspart med banken, Dotterbolag som mgar i strukturen redovisar da sina behdliningar eller skulder pd underkonton som
koitfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 5390511118

o OVi 1ga k{mcemmellanhwquden gentemot ovriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
) inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras iom en period om tolv manader.

< Laneuigifer __ __ ..
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23, Defta innebir att bolaget kostnadsfor [4neutgifieri den period de
hiin foi sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartillskott
'E‘rhﬁl‘len al'l‘er antecipﬁrad utde-lni-ng' redwiﬁsas- sorm ﬁnansié{l i-nt-ﬁl{'t 'iﬂed-an imnad utdelning redovisas som en minskning av

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

bol«:s_l_msdlspﬂs_ltm_n.

Avsiittningar
Avsauumgar red{msas nar det ﬁnnS en legal eller mformﬁll Farpllktelse till ﬁ}l_]d aven t1d|gare handelse det ar sammlﬂ(t aft

T 1d_pu_nl.;tez-1 @Ilf;r b_alappet for u.tﬂ.c}.dﬁt_k-a.n. f‘m__t_faraud@ vara ﬂ_sal«;c,r.

En avsiltning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprik forde utgifler som avsittningen ursprungligen var avsedd f6r. Avséttningar diskonteras till
sina nuvérden ddr pengars tidsvirde dr vésentligt.

K ﬁs&‘qﬂfi{fémﬂﬂ{w

lumnmm mgsverksamheten i bolaget att Spemf lcera i enhghet med IAS 7 Rappart dver l{HS'S"lﬂDdell

'Tir (m;s"'&ktfan‘ﬂr m‘ed 'ff ff‘f s’z‘ﬁe’n de

lmncel n Fm etag, @_ch f' mnsualla_ ka_smadcl_.

Viktiga antaganden och beddomnin gar
IF¢ &r f},tt kunna uppiatta ledowsmngen | enllghet med. ARL RFR 2 och god mdawsnmgssed l{[ ivs det att f“crret'igsiedmngen

ﬁintdg‘mden gérs eller andta fmutsmnmgfu fmellgger De omr aden chr ﬁ’tmfor alll g@ls uppsl«:attmng’lr och bedommngar ar
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskiivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

F i}rfir'r-zﬂfifﬁ -r'*is k-
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Heimstaden A Adepten 1325 Holding AB

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang tll finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan (6riandras pa ofordelaktigt sétl
« Motpartsrisk, dvs risken att. en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av-moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd hinanspoliey.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsematen. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammaniattas enhigt nedan:

« Sakerstilla koncernens kapitalforsérjning pé kort och lang siki genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

+ Foriallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd 6ver tiden

« Rantebindningstiden pa lnen (inkl ¢ffekter av derivat) skall vara val spridd dver tiden

Nya.och bestutade indringar av redovisningsprinciper

Av El nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms tor narvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfatining, Foriandringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller hatl
ndgon visentlig pdverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkanda nya och andradé standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS [nterpretations Committee som tradde i
galler dven svenska regelverk.
Definition ay nyckelial

Nettoomsdtning
Rorelsens huvadmtakier, fakturerade kostnader, stdointdkter samt intikiskorngerimgar.

Resulrar efter finansiella poster

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom kencernen 2023 2022
Koncernmtern forsaljning eller koncerninterna inkop har mte {Grekommit.
Not 3 Personal; styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hatt ndgon personal anstalld under aret. Inga [oner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

Négon ersatining till styrelsen har inte utgtt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 1
{1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr, 559951-1118

Not 4 Resultat fran andelar i koncerntoretag

Nedskriviningar av-andelar i koncernforetag

2022

Not5 Rinteintiikter och liknande resul€atposicr

Rinteintikter
Réntemtikter frin koncernforetag

1 082

Not 6 Riintekostnader och liknande vesultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

2023

~-34 795
-12 840 330

2022

O

Not 7 Skatt pa arets resultat

Akftuell skatt
Uppskjuten-skatt

12 875 125

2023

2022

0

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av;

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

3j avdragsgillt negativt Fintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare r

-12 910 444
2 659 551

-199 505
223

-37 790 055

2022

12254 387
0

47 191 838
9721 519

0
.
-2 532 871
:1
].

Noter till balansviikningen
Not§ Andelar i koucernforetag

Firetag Antal/ICap.
Organisationsnummer Siite andel %
Heimstaden A New York 2 AB [ 000
559060-5811 Malmd 100%
Heimstaden A Vitbetan 29 AB 1 000
559060-8872 Malmé 100%
Heimstaden A Nordan 12 AB 1 000
559060-8898 Malmd 100%
Heimstaden A Fanriken 1 AB 1 0G0

559060-8880 Malmo 100%:

2023-12-31

Redovisat
viirde.

118 286 581
93 861 628

62 835 871

40 648 412

-12.254 387

2022-12-31

Redovisat
virde

118286 581

94.795 304
62 835 871
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Heimstaden A Adepten 1523 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

Not 9

Nat 10

[ngdende anskafiningsvirde
Arets inkdp

Arets forsaljningar

[.amnade tillskott

Utgéiende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivaingar
Arets nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Fordringar hos kencernfiretag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgdende ackumaulerade fordringar

Finausiella instrument

316 566 167
)
0

O

316 566 167

0
<933 676
-933 676

315 632 491

84981893

[4 313 081

0
99294 974

316 5606 167
0
N
0

316 566 167

-3 250 000
0
0

316 566 167

2022-12-31

84 981 893
0
84 981 893

Samtliga tinansiclla tillgangar och skulder dr klassificerade som.aktier | dotierbolag, kundfordringar, :wzl‘ﬁi-gﬂ

verkligt varde dé diskonteringseffekten inte ar visentlig,

Finansiella tiligangar
Aundelar r koncernftretag
Fordringar hos koncerntoretag

Finansicla skulder

Sida 14 av 16.
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:3: I 5 (}3 249 I

99 294 974
414 927 465

384 085 770

384 085 770

finansiella fordringar. leverantorsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat varde bedoms inte avvika {rin

2022-12-31

316 566 167

84 981 893

401 548 060

344 334 883
344 334 883




DocuSign Envelope ID: 17BD68EG-B381-4574-BAE3-D928C0ORB0O1E01

Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr. 559051-1118

\D Not 11 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

e Ingdende lan 344 334 383 305706 575
S Nya lén 28 636 202 38628 308

o Amorteringar 0 0
™ 372 971 085 344 334 883

Ovriga noter

Not 12 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 0

Not13  Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-§2-31

Borgensfotbindelser 0 5
Varav till forman. for koncernforetag 0 0

Not 14 Koncernforhiallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1526 Holding AB, org nr 559051-1100, med site 1 Malma.
Heimstaden A Adeplen [526 Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org ar 556864-
0873 med site i Maliio, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdri-en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmo, uppriittar koncernredovisning. Hermstaden AB dr
i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge somn upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8*1553- Ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning {or den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensbotg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.tio.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not IS Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viséntliga hindelser efter balansdagen har identifierats.
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Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB
Org.nr, 559051-1118

Not 16 Karslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstdmmans forfogande stdr:

balanserat resultat 44 070 535

Arets resultat 12910443
31 160093

Styrélsen forestar aft:

i ny rakning dver{ores 31160 093
31160 093

Malmé den dag som framgdr av var elektroniska underskift.
DocuSigned by:

“Rocudian b
Tobias Lromnall

VRS RERISE BTSRRI

Ordforande Styrelseledamot

Ernst & Young AB
s DocuSigned by:
TondE Y GaRERN 41 -

Auktoriserad revisor
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Bui mm} a hotter

warhing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1525 Holding AB, org.nr 559051-1118

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vl har utmrt en rewswn av: érsredwusmngen for Hermstaden A

Erillgt vAr uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i enlig-
hEt med arsredﬁvlsnmgslagen ech ger eri alla vasentllga avse-

ABS flnamleila stalimng per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafldode for aret enligt
arsredovisningslagen. Fgrvaltnmgsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V: har utfart revisiorien enllgt Intematu:mal Standards on

enhgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsoms
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A

Adepten 1525 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i gvrigt fullgjortvart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen S0 har ansvaret for att érsredwismngen
érsredawsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den mterna
kontroll som de beddmer dr noédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, hir sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
péverk'a 'ﬁjrmfégan' att fortséit'ta' ver*'ksamhet'en och att a-nvﬁnd’a
ti Iampas dack inte om styrelsen avser att Ilkwdera bolaget
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

aktighater vare 5|g dessa bemr pé Gegentligheter el!er
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehéalier
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar mgen garantl fcjr att en remsmn som utfors enlsgt iSA

vasentlfg fe!aktighet om. &n sédan fmns Felaktlgheter Kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vantas péaferka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med. qmnd i arsredovisninger.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och-inhamtar revi-
sionshevis sam ar tillrackliga och andamalsenliga. for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tili foljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n foren vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteiamﬂ-aﬁden felaktig

information eller asidosittande av intern kontmll

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hdnsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den intertia kontrollen.

anvands GCh rlmhgheten | 5tyrelsens uppskattmngar [
redovisni ingen och tillhdrande: upplysmngar

o drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor sem avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
'forméga att f’ortsatta verksamheten Omvidrar slutsatsen
rewsmnsberattelsen fasta Uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
_osakerhetsfakmm elier, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram --_’_t'ii_-ll datumet fgr rewsmnsbarattelsen Dock kan-

» Utvarderarviden t}vergrlpande presentatlonen strukturen
och innehaliet ¥ érsredowsnmgen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett séatt som
ger en rdttvisande bild. '

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng GCI"I lnrlktnmg samt tldpunkten fDr den

re;;ws.lonm cia-rlb.la.n.d -c:.i;e ewﬁnwef la- b;etydan-de brl-s;ter l-ﬂﬁm:
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt jagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utférien

revision av styreisens forvaltning av Heimstaden A Adepten
1525 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

foriust.

f-ﬁrsiaget i. farvalmmgsberattelﬁen ach_ b_e_v_r[__}ar styrelsen_s
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gromg for uttalanden

Vi har utfort rewss@nen enllgt god rewsmnssed i Sverlge Vért

ansvar \J: 3r abemende I f{)rhallande tlll Helmstaden A

Adepten 1525 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Sty CESOTS DSV I

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kentrolleras pa ett betryggande satt.

BRevinuriis 1rsvt

Vart mal betraffande revisionen.av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis
for att meden rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® fﬁretaglt nagon atgéird eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan fOoranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen;
arsredovishingstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffarde revisionen av forslaget till dispositioner
av balagets vtnst ei!ar forlust ach darmed vért uttalande om

ar fcﬁranhgt med. aktlebolagslagen

f{Jr att en revision som utfﬂrs enllgt god rewsmnssecﬁ i Sveruge
alltid kommer- att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt- med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professicnelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisiohen av raken-

Skape‘ma 'Vilka tiukam*man-de g’r’a’hskhingsatgérd'er sﬂrn' Utft‘;ra

I‘ISk och Vésentllghet Det mnebar att vi fokuserar granak
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse féF bolagets -situation. Vi gar
igenom -och prévar fattade beslut, beshitsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelserts forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst elier férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag sem framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

- DocuSigned by:

TorAB4GP3RERA19.-

Auktoriserad revisor
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Getting paper copies
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elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us e!ectmmca]]y, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive reqmred notices and disclosures
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disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
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If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
avallable to you duung ‘i:he course of our relatlonshlp With you To leduce the chance of you
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consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by ematl send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
ele‘cnoni’cally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
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If you ereated a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



.. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

il. send us an ematl to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must
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Required hardware and software
The minimum system requ irements for using the Doc uSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE” within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to *[ agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢ You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

+ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

s Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
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