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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Malmsjo & Persson intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstamma 2025- 03-2

Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberéattelsen éverensstdmmer med originalet.

Joakim Perssgn
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Malmsjé & Persson, 556040-9954, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar fastighetsférvaltning och konstruktion.

Bolaget &r moderforetag till det heldgda dotterbolaget Generationsfastigheter | Malmé AB,

org.nr. 556855-1716 med dotterbolaget Pirus Fastigheter AB, org.nr. 556855-1724 samt till det
heldgda dotterbolaget Gunborgs Fastighetsaktiebolag, org.nr. 559006-8374. Samtliga bolag har séte |
Malmé.

Gunborgs Fastighetsaktiebolag férvarvades den 1 oktober 2024, Skulddkningen till kreditinstituten &r
relaterat till férvarvet av bolaget.

Hyresokningarna for 2024 har ej kompenserat for 6kade kostnader. Ledningen arbetar med att gbra
mer underhall med egen personal och hoppas pa mindre réntekostnader.

Forvarvet av Gunborgsfastigheter ser valdigt bra ut. Det forbattrar situationen under 2025.

Flerarsoversikt Belopp i Kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 49 785 812 47 550 888 46 577 146 44 396 813
Resultat efter finansiella poster 12 714 419 14 392 723 9 593 009 11 700 971
Soliditet, % 32 34 29 26

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets bérjan 1 800 000 360 000 44 710 892
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -7 500 000
Arets resultat 12 514 595
Vid arets slut 1 800 000 360 000 49 725 487
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 37 210 892
arets resultat 12 514 595
Totalt 49 725 487
disponeras for
utdelning, 18 000 aktier * 416,66 kronor 7 500 000
balanseras i ny rakning 42 225 487
Summa 49 725 487

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas. Styrelsen anser att
den foreslagna vinstutdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,

Kﬂ" likviditet och stallning i &vrigt.
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Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
¥ 4, tilldggsupplysningar. Samtliga belopp i svenska kronor om inte annat anges.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not

Rorelseintidkter, lagerforandring m.m. |
Neitoomséattning 2
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader

Material-, bygg- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncemféretag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdisposltioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01-
2024-12-31

49 785 812

49 785 812

-22 981 545
-2 605 921
-5 839 685
-3 002 319

-34 429 470

15 356 342

60 919
168 964

-2 871 806

-2 641 923

12714 419

3 050 000

3 050 000
15 764 419

-3 2490 824

12 514 595
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2023-01-01-
2023-12-31

47 550 888
798 940

48 349 828

-22 035 355
-1 899 1569
-5 110 980
-2 997 092

-32 062 586
16 287 242

282 766
42 253

-2 219 538

-1 894 519

14 392 723

3 500 000
-23 717

3476 283
17 869 006

~3 630 722

14 238 284
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaqgningstillgangar

Byggnader och mark 4 109 647 555 111 066 678
Inventarier, verktyg och installationer 5 470 198 535 558
Summa materiella anlaggningstillgangar 110 117 753 111 602 236
Finanslella anldggningstillgangar |
Andelar i koncernforetag 6 19571744 50 100
Andelar i intresseforetag 7 1010 100 1010 100
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 122 000 122 000
Summa finansiella anl&ggningstillgangar 20 703 844 1182 200
Summa anlaggningstillgangar 130 821 5397 112 784 436
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 163 228 17 796
FFordringar hos koncernforetag 24 115 165 17 446 846
FFordringar hos intresseforetag 820 726 420 813
Ovriga fordringar 791 369 287 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 1 560 126 1381 059
Summa kortfristiga fordringar 27 440 614 19 554 509
Kassa och bank

Kassa och bank 3 606 197 5 387 120
Summa kassa och bank 3 606 197 5 387 120
Summa omsittningstillgangar 31 046 811 24 941 629
SUMMA TILLGANGAR 161 868 408 137 726 065
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 800 000 1 800 000
Reserviond 360 000 360 000
Summa bundet eget kapital 2 160 000 2 160 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 37 210 892 30 472 608
Arets resultat 12 514 595 14 238 284
Summa fritt eget kapital 49 725 487 44 710 892
Summa eget kapital 51 885 487 46 870 892
Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 49 539 49 539
Summa obeskattade reserver 49 539 49 539
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tili kreditinstitut 9 6 610 138 28 224 708
Summa langfristiga skulder 6 610 138 28 224 708
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 92 267 659 53 057 007
L.everantorsskulder 3671622 2623 753
Skatteskulder - 193 473
Ovriga skulder 2 457 530 1 952 378
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 926 433 4754 315
Summa kortiristiga skulder 103 323 244 62 580 926
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 868 408 137 726 065
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovishning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berédknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivhingstider tillampas:

Anldgagningstillgangar - Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
~-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan némnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Koncern

Foretaget som utgdr moderfdretag for en koncern med dotterféretag enl not 6, uppréttar e
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

Nettoomséttning per rérelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsforvaltning ~ 52163408 49 409 688
Intern forsaljning -2 377 596 -1 858 800
Summa 49 785 812 47 550 888

Not 3 Anstdllda

Medelantalet anstéllda

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Personal _8 __.................._.._.8

Summa S 8

\§
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets siut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

~Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Andelar I koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-FOrvarv

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31

149 941 400
1428 750

151 370 150

-38 874 722
-2 847 873

-41 722 595

109 647 555

2024-12-31

3 092 090
113 500

3 205 590

-2 506 532
-178 860

-2 735 392

470 198

2024-12-31

50 100

19 521 644

19 571 744
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2023-12-31

147 699 058
2242 342

149 941 400

-36 062 207
-2 812 515

-38 874 722

111 066 678

2023-12-31

2 502 539
589 5561

3 092 090

-2 371 985
-184 577

-2 556 532

335 558

2023-12-31

50 100

20 100

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstdmmer med andelen av rdsterna fér totalt antal

aktier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % varde
Generationsfastigheter i Malmd AB, 556855-1716, Malmo 501 100 50 100
Gunborgs Fastighetsaktiebolag, 559006-8374, Malmo 50 000 100 19 621 644

\&» 19 571 744
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 1010 100 1010 100
Vid arets slut 1010 100 1010 100

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 122 000 122 000
Redovisat varde vid arets slut 122 000 122 000

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

| | 2024-12-31 2023-12-31
FOrfallotid, 1-5 ar fran balansdagen 6610 138 28 224 708

Forfallotidpunkt, senare én fem ar fran balansdagen - -
6 610 138 28 224 708

Lan som omfdrhandlas under 2025 redovisas som kortfristiga i balansrakningen. Dock ar avsikten
att dessa lan ska férnyas.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

| 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar | 98 573 000 98 573 000

& 98 573000 98 573 000
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Not 10 Checkrakningskredit
2024-12-31 2023-12-31

Beviljad kreditlimit 1 000 000 1 000 000
Outnyttjad del -1 000 000 -1 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Underskrifter

Malmo
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Par Persson ’ Datum Petra Boos Datum
Styrelseordférande Styrelseiédamot

e e M. LOBY O T G 15082

Pernilla Nilsson Datum / ~ Jdakim Persson Datum
Styrelseledamot ‘ Styrelseledamot
/._ :'> ’J / R -
—-'w-"""'"' ‘ > ZS}&‘Z ; l!! 2,@52_[
S 5-Persson Datum Pia Persson Datum
tyrelseledamot Styrelseledamot

Min reyisic s§x ar lamnats 21/ 5 02.025

Stefan Skénsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstédmman i Fastighetsaktiebolaget Malmsjé & Persson, org.nr 556040-8954

Rapport om arsredovisningen
Listafanelan

Jag har utfért en revislon av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget
Malmsj & Persson fér rikenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Malmsjé & Perssons finansiella stélining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fOr aret enligt
arsredavisningslagen. Férvaliningsberétielsen &r forenlig med
arsredovisningens 6wiga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Cirlirsl (D tialiiedag

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
forhaltande till Fastighetsakiiebolaget Mal ms)o & Persson enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

“Yp. i.,;.u_r.. wk o PR F it
Sy 2SSk HSyit

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande blld enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den Interna kontroll som den beddmer ar nédvéndig for
att uppritia en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Den upplyser, nar s& &r
tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Fravivesins anxeay

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att érsredoﬁsningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &@r en héig grad av
sdkerhet, men &r Ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
lillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och Andamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken f&r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter dr hgre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse f&r min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [ampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten | den Interna kontrollen.

» utvirderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets fémaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atf
det finns en vésentllg osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentiiga os@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ctilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora ait et bolag inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
Innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lttalanciorn

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av
styrelsens fSrvaltning av Fastighetsakliebolaget Malmsjé & Persson for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande holagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmrman disponerar vinsten enligt férslaget )
férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Giriniid FOr uiiadairote )

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisomns ansvar. Jag &r
oberoende | férhallande till Fastighetsaktiebolaget Malmsjt) & Persson
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden. |

Sturclsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

e s iy (it aves

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av s8kerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende;

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om férslaget &r férenligt med aktieholagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upplécka atgarder eller forsummelser som kan f&ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen ay fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férdust grundar sig frAmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhalianden som &r visentliga fér verksamheten
och dér avsteg och 8vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta for att kunna beddma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

."'/ -
Lund.deg 2 ] 2005
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$tefa Svensson
Auktoriserad revisor
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