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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jonas Nilsson Fastighetsférmedling AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 maj 2023. Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Luled den 25.maj 2023
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Jonas Nilsson Fastighetsformedling AB 1 (7)
Org.nr 556739-5248

Styrelsen och verkstédllande direktoren f6r Jonas Nilsson Fastighetstérmedling AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser i6regaende ar.,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget bedriver formedling av bostadsrétter, villor, fritidshus, tomter och kommersiella fastigheter 1

Lulea med omnejd. Sedan 2011 utfér bolaget dven flyttstddning och liknande hushallsnéra tjéinster i
mindre omfattning.

Jonas Nilsson Invest AB, 559328-5538 ér ett heldgt moderbolag till Jonas Nilsson Fastighetsformedling
AB.

Foretaget har sitt sédte 1 Lulea.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Omvérldsldget och radande konjuktur med stigande priser har paverkat bolagets resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 20 650 20 195 17 552 15 642
Resultat efter finansiella poster 2382 3618 2914 2423
Soliditet (%) 55,6 59,5 61,2 57,8

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 5 285 478 2230198 7 615 676
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -2 769 802 -2 230 198 -5 000 0600
Arets resultat 1 539 243 1539 243
Belopp vid arets utgang 100 000 2 315 676 1539 243 4 154 91/
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 515676

arets vinst 1 539 243
4 054 919

disponeras sé att

till aktiedgare utdelas (4 000 kronor per aktie) 4 000 000

1 ny rakning 6verfores 54 919
4 054 919

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogérelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med I;te%[/
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 20 650 390 20194 724
Ovriga rérelseintikter 165 932 64 832
Summa rorelseintiikter, [agerforindringar m.m. 20 816 322 20 259 556
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -4 358 046 -3 004 129
Personalkostnader 3 -14 068 550 -13 622 730
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -11 520 -11 520
Summa rorelsekostnader -18 438 116 -16 638 379
Rorelseresultat 2 378 206 3621177

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7933 0
Réntekostnader -3 804 -3 343
Summa finansiella poster 4129 -3 343
Resultat efter finansiella poster 2 382 335 3 617 834
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -406 000 -787 000
Summa bokslutsdispositioner -406 000 -787 000
Resultat fore skatt 1976 335 2 830 834
Skatter

Skatt pa arets resultat ~437 092 -600 636

Arets resultat 1 539 243 2 230 %
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2 880
2 880

> 001 500
5 001 500
S 004 380

41 500

51614
310 992

404 106

7302 236
7 302 236
7706 342

12 710 722

4 (7)

2021-12-31

14 400
14 400

14 400

31 123
278 564
78 032
387 721

16 750 726
16 750 726
17 138 447

17 152 847
e
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 515 676 5285478
Arets resultat ] 539 243 2230 198
Summa fritt eget kapital 4 054 919 7 515 676
Summa eget kapital 4 154 919 7 615 676
Obeskattade reserver

Periodiseringstfonder 3 664 000 3258 000
Summa obeskattade reserver 3 664 000 3 258 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 70 370 105 131
Skatteskulder 219 442 616 989
Ovriga skulder 2924119 4178 508
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 1 677 872 1 378 543
Summa kortiristiga skulder 4 891 803 6279171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 710 722 17 152 %/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag dr Jonas Nilsson Invest AB, 559328-5538 med séte i1 Lulea.
Not 3 Medelantalet anstiallda
2022 2021
Medelantalet anstédllda 18 18
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskafiningsvirden 193 197 193 197
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 193 197 193 197
Ingiende avskrivningar -178 797 -167 277
Arets avskrivningar -11 520 -11 520
Utgaende ackumulerade avskrivningar -190 317 -178 797
Utgdende redovisat virde 2 880 14 400
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Tillkommande fordringar 5002 741
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden S 002 741
Utgaende redovisat viirde 5002741 .,
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Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsérets slut fram till undertecknandet av finansiella

rapporter. Styrelsen beddmer dock att omvérldsfaktorer och ridande konjuktur skulle kunna fé en effekt
pa foretagets resultat pa nya aret men att styrelsen 1 dagslédget inte kan bedéma hur stor. Styrelsen t6ljer
aktivt utvecklingen och vidtar 16pande atgirder for att begrénsa effekten.

Not 7 Stillda sikerheter och eventualiorpliktelser
Foretaget har inga stillda sdkerheter och styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser. .., /
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Revisorspateckning

MirrTevisionsBeritielsgdfar lamnats den 25 maj 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jonas Nilsson Fastighetsformedling AB

Org.nr. 556739 - 5248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Jonas Nilsson Fastig-
hetsférmedling AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Jonas Nilsson Fastighetsformedling ABs finansiella stédllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberadttelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens évriga delar,

Jag tillstyrker diirfér att bolagsstamman faststdller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhal-
lande till Jonas Nilsson Fastighetsformedling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar daven
for den interna kontroll som de bedomer ar nédvdndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstal-
lande direktdren fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda an-
tagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vidsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revis-
jonsbherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellf omddéme
och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Dessutom:

e jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
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och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasent-
lig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgéarder
som dr lampliga med hadnsyn till omstandigheterna, men inte for att ut-
tala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till be-
tydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, madste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsre-
dovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller for-
hallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-
rat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Jonas Nilsson
Fastighetsformedling AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstil-
lande direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obero-
ende i forhallande till Jonas Nilsson Fastighetsférmedling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar en-
ligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och danda-
malsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust., Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-

ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt, Verkstidllande direktoren ska skéta den [6pande forvaltningen en-
ligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i Gverens-
stimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verk-

stdllande direktoren i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-

ningslagen eller bolagsordningen.

-r*"ﬁ '
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Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-
gen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning un-
der hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dédr avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bola-
gets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens moti-
verade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna be-
doma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




