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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-04-24.
Arsstdmman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér Anders Dahlkvist Fastigheter AB, 556733-6572, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning | Kronobergs lan, med séte i Urshult.

Fastigheterna évertogs den 1 september 2007 och hyresgasten bedriver vardverksamhet i lokalerna.
Under aren 2009-2014 har investerats i nya fastigheter i Urshult och Ryd som ocksa hyrs ut ill
vardverksamhet.

2014 har samtliga aktier dvertagits av Trappgaveln Holding AB, 556983-2073.

En ny fastighet har fardigstallts | Danningelanda dar verksamheten startade i september 2018.

Den 3 Januari 2021 fusionerades Urhultstastigheter AB med bolaget. | verksamheten ingick
fastigheten Mollekulla 1:32.

Réttvisande oversikt dver utvecklingen

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 16 208 14 879 14524 14 292
Rorelseresultat 8 943 g 240 8 700 7 052
Resultat efter finansiella poster 50939 7 763 7 830 6 106
Rorelsemarginal % 55,2 62,1 599 49 3
Avkastning pa totalt kapital % 7.5 9 8,8 7,8
Avkastning p4 eget kapital % 16,5 24.9 20.6 30,1
Kassalikviditet % 179,7 338,1 259,1 137,2
Soliditet % 50,2 313 26,9 2D

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Avkastning pa totalt kapital
(Roreiseresultat + finansiella intakter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Kassalikviditet .
(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala fillgangar.
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Forandringar i eget kapital

Aktie~ Balanserat
o ~ kapital resultat Arets resultat
:ih-g_é-énde: — . 000 — 061 P

Justerad ingaende balans -498

Balanseras i ny rakning 5011 -5 01414
Utgaende balans SR 1 000 3072 % m

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till &rsstémmans forfogande sz‘ar foga nde medel

FETPRCITRT YV T, 30 TP

Balanserat resultat 22 573716
Arets resultat 4 232 274

Medel att disponera 26 805 990

= L i ; . : ’ il bty W . i 5 s s iyl

Styre/sen faresiar att medlen disponeras enhgf fa{;ande

kgt oh m e i .

Utdeimng L 5 21000
Balanseras i ny rakning 21 595 990
Summa 26 805 990

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och bokféringsnd@mndens uttalande.

Styreisen finner att full tAckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen.
Styrelsen finner &ven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarbar med hansyn till de

parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsahderlngsbehw likviditet och
stallning i ovrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr

_ N:Ot

3/11

2022-01-01 -
2022-12-31

Rérelsens intikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

:G-V-riga: ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Boksiutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

14 879
0

810

14 879

-1 862
~-{00b

28

-1478

3003

5939

285
-250

7769

-600

535

. 404t.ﬁ. i

 --1 172

6363

-1 352

4172

-1 352

4232

5 011
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Balansrakning

BeloppiThr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktueli skattefordran

Ovriga fordringar

Summa korifristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

ok

76 413
41

766

4111

b2
165

78029

36 037

27 293

343
8 203
198

79 029

16 410
0
2072
176

3635

Tt ol e oty S el S P

3635
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39672

18 657

4934
4934

23 592

102 620
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‘Bundet eg
summa bundet eget kapital 1 600

Summa obeskattade reserver

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not

2023-12-31

511

2022-12-31

T kAP AL OCH SKULDER e
Eget kapital
et kapital

1000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat 4232

10060

18 061
5011

Summa fritt eget kapital

23072

o ool i ool g eyl R vl T o

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

27 806

10 410

10 160

Avs_étt.ninga I

Uppskjuten skatteskuld | 618 .

10 160

Summa avséttningar " 618

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8

. 57 121 .

58 921

Summa langfristiga skulder 57 121

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1 800

Leverantdrsskulder 161
Skulder till koncernforetag 305
Aktuella skatteskulder 0

Ovriga skulder 30
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

. 18 041

58 921

2490
214
620
207

24

5912

200937

9 467

116 89 2

102 620
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.
Not 1 Redovisnings~- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Ovriga avskrivningar har gjort enligt foljande:
Inventarier, verktyg och installationer 20%, markanlaggningar 5%.

Byte av redovisningsprincip
Under aret har byte skett fran redovisningsprincip | enllghet med arsredovnsmngsiagen och BFNAR
2016 ’i. 0 om arsredwnsnmg l mmdre feretag (Kz) tlll att hll upprattad i enllghet med

amraknats I_ngé_ende eget kapn;t_al har péverkats av uppskjuten skatt v]lket redowsas i ferandrmgar 1
eget kapital i forvaltningsberattelsen.

Intakter

Hyresintikter
Int8kter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhalias. Avdrag goérs for
lamnade rabatter. |

Inkomstskatter
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser tnk-mstskatt f@r '}nnevarande riakenskapsar samt den del av hdigare rakenskapsars

balanbdagen

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redowsnmg sker eniigt balansraknlngsmetoden Enlfgt denna meted redowsas uppskjutna

respektwe skattemasmga varden for tillgangar och sku!der samt for Gvnga skattemasmga avdrag eller
underskott.
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Materiella anlaggningstiligangar

s Avskrivning . __
o Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
| avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

g g

%E restvarde. Foljande nyttjandeperioder anvands:

P-rocem‘?

Inventarier, verktyg och instaliationer e

Kommentar

Stomme - 75 ar

Yttertak - 50 ar

Fonster - 50 ar

Fasad - 50 ar

Inre ytskikt, vitvaror m.m - 30 ar
VVS, el m.m - 30 &r

Ventilation - 30 ar

Ovrigt - 50 ar

Koncernbidrag och aktiedgartillskott . _ __
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Not 2 Personal

Medelantalet anstéllda

. LY i el

2023-01-07 -

i o smorim : - s s 8 ; ; : ; . : ;

Man (%)
Medelantalet anstilida

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rfa‘hteﬁkﬁstnader
Réntekostnader koncernforetag
Ovriga foretag

2
100
2

2023-7"1 &
2023-12-31

8/11

2023-12-31  2022-12-31

100

.

0
1478

s _ 3 932 S 1473

Summa 3032 1478

Not 4 Skatt pa arets resultat

2023-01-01 - 2022-01-01 -

TR L : P PO R FOL T P

b

Aktuell skatt
Aktuell skatt
Summa
Uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader
Summa

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt
Géllande skattesats (%)

g0

1052

.

e
1172

5404

20,6

6 363

20.6
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Not 5 Byggnader och mark

- 2023-12-31  2022-12-31
o e 1 ATV
l

b Fordndringar av anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Forsaljningar/utrangeringar 0 T7

105436

-20 575

-109

-29 073

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

326

326

e kol s ST

326

TRy

326
-242

-21

-263

41 e

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvarden

Forandringar av anskaffningsvirden

Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat varde

2023-12-31

/66
-165

2022-12-31

165

766

766

165

165



Anders Dahlkvist Fastigheter AB 10/11
556733-6572

skulder

Not 8 Langfristiga

- o S 2023-12-371 2022-12-31
Belopp som forfaller till betalning nasta ar 1800 2 490
Belopp som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 9 000 7 200

' 51721
Summa 60721 61411

Belopp som forfaller senare an fem ar 49 921

Kommentar till not
Taxeringsvarden 5 023 000 5023 000

Huvudsakligen ar fastigheterna taxerade som vardfastigheter.

Not 9 Stillda sakerheter

Typ av sékerhet 2023-12-31  2022-12-31

78171 78 171

& o i o | i R LS S S o S - R —— -

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
Borgen for moderbolaget.

Summa stélida sdkerheter 78171 78171



Anders Dahlkvist Fastigheter AB 11/11
556733-6572

Underskrifter
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Patum

Yy 2024-04-24 W
Ahdéyd Dahlkvist -  Datum Dick Séderiund
Verkstéllande direktor Styrelseordférande

Styrelseledamot \ |

Datum

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-24

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christoffer Sillén
Aukforiserad revisor
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Anders Dahlkvist Fastigheter AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentllga avsseenden rattwsande bzld av Andera Dahlkwst Fast[gheter ABS ﬂnanszeﬂa stallmng per‘ den 31

-‘forenllg med arsredowsnmgens owlga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Anders Dahlkvist
Fastigheter AR, .

Grund féir uttalanden

Vi har utfert revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till

Anders Dahlkvist Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som l[amnat en
revisionsberattelse daterad 29 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verksiéllande direktdren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstaliande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppré’ttandet av arsre’deVisninfgien ansvarar styre'ls‘en GGh ve*rkst'él’[a‘nde di’rek’tiiren f&ir bedémning‘en av

paverka farmégan att fortsatta ver&samheten o_oh att_ anyanda antag:a_ndet om fartsat_t drlft Ant_agandet om___
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

VVara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ¢ ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning ‘av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av2



darektor&ns mwa!tnmg fﬂl" Anders Dahlkwst Fastigheter AB f@r Ar 2023 samt av forslaget tlll dtspasﬁmner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i iorvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Anders Dahlkvist Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och &ndamalsenfiga som grund f0r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
f@rslag tzil utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedammng avom utde!nmgen ar fc:rsvarlig med hansyn till

konscl:denngsbehov hkwdltet m;h sta!lnmg i eawigt

.Styreelsen ansvarar far balagets Grgamsation QCh fowaltmngen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

-utfol*mad- sa att bakformgen mede!sforvaltnmgen m_‘.h belagets ekmmmlska angelagenheter i ovngt kentmlieras:

pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktoren ska skdta den 18pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot elier

verkstillande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med akti.éb.lagsllag;en, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

.uttalande am detta ar att med rimhg _grad av sakerhet bedama om forsia_get ar forenllg_t med aktlebolagslagen..

Rimlig sakerheat ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som uitférs enligt god
'rewsmnssed | Svenge ailtid kammer att upptacka étgarder eller fmsummelser som kan foranleda

fc:renhgt med aktlebﬁlagmagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

V&xi6 den 24 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christoffer Sillén
Aukioriserad revisor
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