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Arsredovisning
CMNRE lll Vaggeryd Tokarp JVCo AB

Org.nr 559446-8075
Rikenskapsar 2023-09-04 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i CMNRE |l Tokarp BidCo AB intygar att resultatrakningen och

balansrékningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstamma den 15 April 2025. Arsstdmman

beslutade att godkadnna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Helsinki den 19 Maj 2025

Juha Salokoski
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CMNRE lil Vaggeryd Tokarp JVCo AB
550446-8075

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-04 - 2024-12-31

Styrelsen for CMNRE I} Vaggeryd Tokarp JVCo AB avger hdrmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6
~;?i;'!ﬁ=:‘;
Jﬁg‘%ﬁw E%th
5 /LN Q%
g L5 )
:*“ra'\ Mm MH.‘ "r.‘,

1 (6)

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

Daocument {D;
DC72C0D40860064ALF86D86CDA39B21C30



CMNRE il Vaggeryd Tokarp JVCo AB
559446-8075

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bolaget har sitt sate | Stockholm, Sverige.

Foretaget ar ett dotterforetag till CMNRE Il investment S.a.r.l. (B245375).

Vésentliga hdndelser under och efter rakensKkapsaret

Under ar 2024 sjonk den allménna rantenivan, vilket ledde till att avkastningskraven péa fastighetsinvesteringar
bérjade minska i slutet av aret. Rantenivans nedgang har bidragit till stabilitet pa fastighetsinvesteringsmarknaden
samt starkt den positiva stAmningen pa fastighetsmarknaderna. Detta har aterspeglats i en tydlig okning av transaktionsvolymern:

Bolaget registrerades den 4 september 2023.

Betydande risker

Pa grund av branchens karaktar finns det risker | bolagets verksamhet. Det mest betydande riskerna harrér
marknadshyror och likviditet pa fastighetsmarknaderna, Den allmanna ekonomiska utvecklingen kan paverka
hyresgastrelaterade risker inklusive risker i hyresintakter koncernen erhaller. Den kan aven paverka

investeringarnas marknadsvérde.

Anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret.

2023-09-04
Fierarsoversikt 2024-12-31
(15 man)
Nettoomsattning (ikr) 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 747 135
Balansomslutning 47 865
Soliditet (%) 100,00 %
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat Totalt eget kapital
Eget kapital 2023-09-04 25 000 0 0 25 000
Aktiedgartillskott arets forandring 0 1770 000 0 1770 000
Arets resultat 0 0 -1 747 135 -1 747 135
Belopp vid arets utgang 25 000 1770 000 -1 747 135 47 865
Villkorade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till kr 1 770 000,
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
Aktieagartillskott arets forandring 1770 000
Arets resultat -1 747 135
Balanseras i ny rakning kronor 22 865
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CMNRE |l Vaggeryd Tokarp JVCo AB
559446-8075

Resultatrakning
2023-09-04

Not -2024-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 746 841
Summa rorelsekostnader -1 746 841
Rorelseresultat -1 746 841
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 2
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -296
Summa finansiella poster -294
Resultat efter finansiella poster -1 747 138
Resultat fore skatt A 747 135
Arets resultat -1 747 135
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CMNRE Ill Vaggeryd Tokarp JVCo AB
559446-8075
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Balansrakning
Not 2024-12-31
TILLGANGAR
Omséftningstiligangar
Kassa och bank 47 865
Summa omsaéttningstillgangar 47 865
SUMMA TILLGANGAR 47 865
R
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CMNRE Ill Vaggeryd Tokarp JVCo AB
559446-8075

Balansrakning
Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
25 000
Fritf eget kapital
Balanserat resultat 1770 000
Arets resultat -1 747 135
22 865
Summa eget kapital 47 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 865
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CMNRE Ill Vaggeryd Tokarp JVCo AB
559446-8075

Noter
Not 1. Redovisnings- och véarderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre aktiebolag

(K2).
Fordringar, skulder och avsétiningar
Fordringar har varderats till det [Agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har varderats till anskaffningsvérden om annat ej anges.

Not 2. Koncernférhallanden
Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar CapMan Nordic Real Estate ||

FCP-RAIF (K1810) med sate i Luxemburg.

Not 3. Ranteintakter och liknande resultatposter

2024
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2
2

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -296
«296

Not 5. Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Sofiditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordforande Ledamot

Juha Salokoski

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Camilia Norell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CMNRE 1ll Vaggeryd Tokarp JVCo AB, org.nr 559446-38075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for CMNRE [l
Vaggeryd Tokarp JVCo AB for rékenskapsaret 2023-09-04 -

2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av CMNRE Il Vaggeryd Tokarp
JVCo ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovis-

ningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till CMNRE Il Vaggeryd
Tokarp JVCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér ar 2023-2024 &r den forsta som
revideras for CMNRE Il Vaggeryd Tokarp JVCo AB.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bed&mer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1&mna en revisionsbheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
‘heter dar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrofl.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien sjutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandef om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberadttelsen fdsta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtia verksamheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av CMNRE il Vaggeryd
Tokarp JVCo AB for réakenskapsaret 2023-09-04 - 2024-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | forhallande till CMNRE Il Vaggeryd
Tokarp JVCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande boiagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar ait med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner ayv bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhalianden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fOr bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift,

Ernst & Young AB

Camilla Norel!
Auktoriserad revisor
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