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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LB Vésteras Invest AB intygar att resultatrékningen och
balansrédkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den®)/2025. Arsstimman
beslutade att inte godkdnna styrelsens férslag till hur vinsten ska fordelas. Arsstdmman beslutade |

stéllet att vinsten ska balanseras i ny réakning.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025- O6~30

=

Jan Wangermann



Docusign Envelope |D: 9D58B5D3-EC81-44F8-SAF0-8AB14081F028

L.B Vasteras Invest AB
556709-7430

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for LB Vasteras Invest AB, 556709-7430, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheten Krankroken 3, belagen i Vasteras.

1(8)

Bolaget har inga anstallda. Inga l6ner eller andra ersattningar har betalats ut. Ekonomisk och teknisk

férvaltning hanteras av Savills Férvaltning AB.
Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Védsentliga handelser under rédkenskapsaret

En hyresgast har avslutat sitt kontrakt i fortid och flyttade ut i april 2024.

Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsattning 13 210
Resultat efter finansiella poster 3 463

Soliditet, % 9

2023

12 958
2 366
12,5

2022

11 581
3 690
21,7

Belopp 1 TKkr
2021

8 520
2 080
18,2
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LB Visteras Invest AB
556709-7430

Forandringar i eget kapital
Aktie-  Ovrigt bundet Balanserat

_ o kapital eget kapital resultat
Eget kapital

vid arets borjan 100 000 8 324 820
Balanseras |

ny rakning 1475 496
Utdelning -5 307 999
Arets resultat

Eget kapital

vid arets utgang 100 000 - 4 492 317

Resultatdisposition

Arets
resultat

2(8)

Summa
eget kapital

1475 4906

-1 475 496

2412 897

2 412 897

9 900 316

-5 307 999

2412 897

7 005 214

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star féljande balanserat resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Till aktieagarna utdelas
Balanseras i ny rakning

Summa

Styrelsens uppfattning ar att den f6reslagna utdelningen ej hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra
erforderliga investeringar. Den fOreslagna utdelningen kan darmed férsvaras
med hdnsyn till vad om anférs | ABL 17 kap. 3 § 2 st. (férsiktighetsregeln).

4 492 317
2412 897

6 905 214

6 280 000
625 214

6 905 214
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LB Vasteras Invest AB 3(8)
556709-7430

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
A — e — :
EE; Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
o Nettoomséttning 13 209 917 12 957 534
Eé Ovriga rorelseintékter 403 000 21 239
y’ summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 13 612 917 12978 773
T: Roérelsekostnader
G2 Ovriga externa kostnader -3 040 772 -3 687 551
E;} Av- och nedskrivningar av materiella och
CE immateriella anlaggningstillgangar -3 866 544 -3 833 145
f\i Summa rorelsekostnader -6 907 316 -7 520 696
Rorelseresultat 6 705 601 0458 077
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6171 18 394
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -3 249 197 -3 110 607
Summa finansiella poster -3 243 026 -3 092 213
Resultat efter finansiella poster 3462575 2365 864
Resultat fére skatt 3 462 575 2 365 864
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 049 678 -890 368
Arets resultat 2 412 897 1475 496
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L.LB Vasteras Invest AB
556709-7430

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4(8)
Not  2024-12-31  2023-12-31
4 60 659 612 64 042 556
5 2 528 609 3012 209
6 114 933 -
63303154 67 054 765
63303154 67 054 765
- 24 709
1104 850 849 879
771513 1009 051
1876 363 1883 639
12578763 10 466 964
12578763 10 466 964
14455126 12 350 603
77758280 79 405 368
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LB Vasteras Invest AB -
556709-7430

Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

A Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(8)

Noft

~ N

o

2023-12-31

2024-12-31
100 000 100 000
100 000 100 000
4 492 317 8 324 820
2 412 897 1475 496
6 905 214 9 800 316
7 005 214 9 900 316
53850000 53 850 000
12000 000 12000 000
298 432 298 432
66 148432 66 148 432
50 476 415 445
81 548 :
819 803 374 425
3652807 2566 750
4 604 634 3 356 620
77758280 79 405 368
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

& Not 1 Redovisningsprinciper

e Allmédnna upplysningar

9 Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden

$ allmdnna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Om inte annat sarskilt anges
) redovisas alla belopp i kronor.

s Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar -

¢~} Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

4 avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade
:i nyttjandeperioden.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Materiella anlaggningstillgangar: ' 50
-Hyresgéastanpassningar: 4-8
-Inventarier, verktyg och installationer: o-1

Fordringar och skulder i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats fill balansdagens kurs.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta som har terminssékrats har omraknats tili terminskurs.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Koncernuppgifter
Foretag &r ett helagt dotterbolag till PATRIZIA Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (org. nr HRB

79685, Hamburg) agerar pa uppdrag av den tyska Oppna investeringsfonden for fastigheter (Special
AlF) PATRIZIA Handels-Invest Europa |. Det utldndska moderfGretagets koncernredovisning finns att

tillga hos PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,Burchardstr 14, 20095 Hamburg,
Tyskland.
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LB Visteras Invest AB
556709-7430
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-

| - 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag ~-420 000 -420 000
Rantekostnader, 6vriga -2 828 746 -2 690 510
Ovrigt -450 97
Summa -3 249 196 -3 110 607
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 91211043 91211043
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 91 211 043 91 211 043
Ingaende ackumulerade avskrivningar -27 168 487 -23 785 543
Arets avskrivningar -3382944 -3 382944
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 551 431 -27 168 487
Redovisat varde byggnader vid arets slut 60 659 612 -64"6:2 556
Taxeringsvarde byggnader 75 000 0G0 75 000 000
Taxeringsvarde mark 21800000 21800 000
Summa taxeringsvarde 96 800 000 96 800 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
_ ’ o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 3754 077 1750 000
Omklassificeringar - 2004 077
Vid arets slut 3754 077 3754 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -741 868 -291 667
-Arets avskrivning anskaffningsvarden ~ -483 600 -450 201
Vid arets slut _ -1225468 -741 868
Redovisat varde vid arets slut 2 528 609 3012 209
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anldaggningstillgangar

- 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan - 1 998 437
Investeringar 114 933 5 640
Omklassificeringar - -2 004 077

Redovisat varde vid arets slut 114 933
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar

Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut

Not 8 Ovriga skulder

2024-12-37

12 000 000

53 8§50 000

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas efter mer &n fem ar

efter balansdagen
Deposition fran Elgiganten

65 850 000

2024-12-31

298 432

Not 9 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

For egna avséttningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Underskrifter

Stockholm, 2025- 27 June 2025
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2023-12-37

12 000 000

53 850 000

65 850 000

2023-12-31

298 432

298 432

2023-12-31

65 000 000

65 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 LB Visteras Invest AB
Org. nr 556709-7430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for LB Visterds
Invest AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden

rattvisande bild av LB Visterds Invest AB:s finansiella stédllning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {Or aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till LB Visteras Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig {Or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Kevisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti fOr att en revision som ut{ors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna {0r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamalsenliga for att utgéra en grund for vdra uttalanden.

Risken f0Or att inte upptéicka en visentlig felaktighet tll
folid av oegentligheter dr hogre dn [Or en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fo6r revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrktning samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
inferna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for LB Visteras Invest AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i forhallande till LB Visteras Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e padnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig {rdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller {6rlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen {Or detta for att kunna beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har 1dimnats i Malmd den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad revisor
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