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Org.nr 556919-3070

Kungsleden Rutberget AB 2(22)

Styrelsen for Kungsleden Rutberget AB far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Fo rvaltnlngsberattelse

Allméint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betrdffande bolagets resultat och stillning
hidnvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhillanden
Belaget ar ett helagt dotterbolag t111 Kungsleden Fastlghets AB mg nr 556459-—8612 med sate 1

site Goteborg, Sverxge

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget avstyckat Taktpinne 1 till Taktpinne 6.

Omvirldsliget
Det pagaende kriget i Ukraina och den allméint hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft

paverkan pd marknaden med prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 909 161
arets forlust _1 259 956
5649 205

disponeras sa aft |
1 ny rakning dverfores 5 649 205

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Resultatrakning
Tkr

Hyresintikter
Driftskostnader
Underhall

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Forsiljning fastigheter
Redovisat varde

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

7,8

10
11

12

13

2022-01-01

27 894

-4 160
-1142

-048
-963

20 679

-9 293

48
-1 260

2021-01-01
-2021-12-31 .

26 355
748
-836

-1 163

16 752

-1 343

15 409

-4 744
-4 744
10 665

44 046
54 711

~-11 258
43 453

Rapport 6ver totalresultat har inte upprittats da det inte skett nagra transaktioner som ingér 1 6vrigt
totalresultat.
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Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Balansriakning
Tkr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgdngar

Transaktion 09222115557455764669 £
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195 109
195 109

195 109

6 039
27 033
1093
900

35 064

230 173

4 (22)

2021-12-31

175 002
175 002

175002

1024
3161
116

59 644

59 644

234 646




Kungsleden Rutberget AB

Balansrakning
Tkr B

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Transaktion 09222115557455764669
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2022-12-31

14 969
14 969

130 600
130 600

186
57 487
182

9350
67 205

230 173

2021-12-31

130 600
130 600

7282
11 787
70

11 635
30 773

234 646




Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Rapport dver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-  Balanserat

kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50

Lamnad _.u't'de.lning
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31 50

resultat

3456

43 453

46 909

46 909

-40 000

-1 260

eget kapltal

3 506

43 453

46 939

46 959

-40) 000
-1 260

5699

b5:(22)

Aktiekapitalet var vid rakenskapsarets utgang fordelat pa 50 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 1 kronor per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

'kapltal T111 aktxeagama far endast utdelas sé mycke‘t att det efter utdelnmg ﬁnns full tackmng for bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vms‘t‘utdelmng goras om det ar forsvarligt med hansyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets

kmsehdermgsbehw hkwdltet ach stallnmg 1 Ovrlgt

'Utover kancembidmg ﬁ:}reslas e] nagon utdelmng

Transaktion 09222115557495764669
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Kungsleden Rutberget AB

Org.nr 556919-3070

Cassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Forsdljning av materiella anlidggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder

Mottagna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
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2022-61-01
-2022-12-31

24 580

36432

76 908

-29 966
566
-29 400

-7 508
-40 000

-47 508

7(22)

2021-01-01
-2021-12-31

15 409
1 343
-4 744
12 008
-34 867

1. 757

-49 240

-49 240

15 000
55 342

70 342




Kungsleden Rutberget AB 8 (22)
Org.nr 556919-3070

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kungsleden Fastighets AB, org nr 556459-8612 med site 1

Stockholm och ingér 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare ér Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site 1 Goteborg. Castellum AB ir noterat p& NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredowsmngen for bolaget dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell

rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Upprittandet i enlighet med
RFR y A mnebar att bolag@‘t ska tlllampa Samthga standarder och uttalanden utgwna av IASB och IFRIC

sambandet mellan. redcmsmng _ech beskattmn_g.

Byte av redowsmngsprmcnp

rakenskapsar 2021 ar omr aknade enhgt RF R 2 I not presenteras endast amraknad _]amforelsemfermatlon,

per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av overgangen. For paverkan och effekter vid
overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrikning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av mdowsmngsprmmp har benanmmgar 1 resultatraknmgen andrats 1 syfte att

numer som finansmlla mtakter {)ch ﬁnanswlla kostnadel och admmlstratlonskﬁsmader _benamns
uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader ] resultatrakmngen Detta Ar mte en foljd av overgangen tlll RFR 2 utan som ett led 1

mte _p_averkat are;ts result_at 1 nagon av perls:}dema

Nedan beskrivs de nya redovisnings- och virderingsprinciperna.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krdvs att det
gars bedommngar och antaganden som paverkar i bokslutet redowsade tlllgangar skulder mtakter ech

samt andra faktorer som bedems vara rlmhga undel radande omstandlgheter F """ ktlskt utfall kan skﬂJa sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gbrs eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dir
det framforallt goérs uppskattningar och bedémningar ar nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.
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Kungsleden Rutberget AB 9 (22)
Org.nr 556919-3070

Intakter
Det mﬂode av ekenomlska fbrdelar som f’()retaget crhalht eller kammer at‘t erhalla f"m egen raknmg

med avdl_ag_ f’or _:rabatter.._

Hymsfnrﬁkfer
aviseras i f@rskott_ _OCh perlodlseras 11njart 1 resultatrak.nmgen basera‘t pa. v1llkeren 1 hyresavta]en I
hyresintdkterna ingar tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och védrmekostnad. Forskottshyror

redowsas som ferutbetalaa hyresmtakter I de fall hyreskontrakt under ViSss tld medger en reducemd hyra-

kontraktets loptld Rena rabatter sésom reduktmn for SUCCESSIV mﬂyttnmg belastar den penod de' avser.
Intékter fran fastighetsforsdljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor

1 kepekantmktet Finansiella intékter avser 1 huvudsak rdnteintdkter och dvriga finansiella intdkter. Dessa
resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader _ _
Med finansiella kostnader avses rinta och andra ldnerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet ﬁn den period 'till' Vilken d'e' hﬁnfﬁr' sig Ka'stnader f'e:ir u‘ttag av pantbrev betra’kta‘s ‘ej som

under avskrwmngar

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatraknmgen forutom i1 de fall den dr hinforlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter viarderas utifran de skattesatser och :skatte_mgler som ér beslutade fore b-alansdagen..

redawsas i den utstracknmg det ar sannohkt att avdraget kan avraknas mot overskott Vld framtlda
beskatmmg.-

mellan redowsade QCh SkattemaSSI ga varden pa tlllgangar OCh skulder

Leasingavtal

Leasingavtal ddr 1 allt visenthigt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavial. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intékter samt not 6.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtréttsavgilden kostnadsfdrs 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ér leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden.
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Kungsleden Rutberget AB 10 (22)
Org.nr 556919-3070

Forva]tnmgsfastlgheter

pmduktlon och tlllhandahallande av varor, t] inster eller f'or admmlstratwa andamal samt fer ﬁ)rsal_] nmg 1
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsdlining av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sirskilda villkor i kopekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pigiende nyanliggningar
har upptagits med nedlagda ufgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbattrar den

ckonomiska nytta som &dr forknippad med fastigheten i férhallande till den niva som gillde da den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar I _
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffnmgsvarden efter avdrag f“or eventuellt gjorda nedsknvnmgar (.'}Ch bedomd nyttjandepenod Pa

av med f@ljande __pzoce_nts_atseir.

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skattemassigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

NedSkrivningar

1nd1kerar att det redowsade vardet overstlgel tlllgangens atervmmngsvarde Vllket ar det hegsta av
verkligt virde minus forsdljningskostnader och nyttjandeviardet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevidrdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period véirdenedgdngen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre &r motiverad dterfors denna till sitt nettovérde, d v s urspnmghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrwmng ej skett. I de
fall en. tidlgare g]mi nedsknvmng har redowsats :i resultatrakmngen sker aterformgen :i.f

aterfm mgen dlrek’t mot eget kapltal F or att pmva eventuellt nedsknvnmgs-— eller aterformgsbehm stams
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa stérre vardefordndringar finns, Varje tastighets

bokforda virde av mot en intern vérderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pd en lingsiktig
avkastningsvirdering utifrdn nuvirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pd bland annat lage, dndamal, skick och standard.

Inventarier

Invantarier Vilka har klassiﬁcerat’s som matenella anlaggmngstﬂlgangar har upptaglts tﬂl

Transaktion 09222115557495764669 €E5Y  Signerat PG, CN E——




Kungsleden Rutberget AB 11(22)
Org.nr 556919-3070

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, évriga
skulder och ldneskulder. Finansiella instrument redovisas mmtialt till verkligt varde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tillagg for transaktionskostnader. Efterfoljande redowsmng sker direfter
bemende pa hur klasmﬁcermg skett enhgt nedan Fmanswlla transaktmner sasom n- och utbetalnmg av

pa kontef@mnde banks bokfbrmgsdag En ﬁnanswll tﬂlgang tas bort fran balansrakmngen nar
rattlghetema i avtalet reahseras forfaller eller bolaget farlorar kontrollen wer den En ﬁnanmell skuld

Fordringar

Viirdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande virderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det ligsta av
anskaffningsvirde och marknadsvérde. ' ' '

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas 1
balansridkningen pd likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupna ¢j betalda réantor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, 4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt
viarde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott L _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
oOkning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag _ - |
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsattningar

Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrikningen nir det finns ett dtagande till foljd av en intrdffad hindelse och det ir troligt att ett
utflode av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.
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Kungsleden Rutberget AB 1222)
Org.nr 556919-3070

Transaktioner med nirstiende

Bolaget ir finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rantekostnad framgir i not under
rubrikema Skuldier till koncemﬁjretag respekti’ve rantekosmader koncemfbretag Vidare sker

av t@talkesmaden

Andelar i koncernforetag .
Aktie‘r' i datterbolag redwi'sas i maderbolaget en‘li'gt anskaffningsvérdemetoden Det bokf“drda vﬁrd&et

| d@tterboiagens kencermnasmga varde sker nedskrwmng som belastar resultatrakmngen 1 de fall en

tidigare nedskrivning inte langre dr motiverad sker aterforing av denna.

Not 2 Overgéng till RFR 2
Bolaget har tidigare tﬂlampat Arsredowsmngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncemredwlsmng (K3) F ran och med Januarl 2022 upprattar b@laget sin arsredowsmng enh gt RFR 2

Intematmnal Fmancml Repertm g Standards (IFRS) Samt tolkmngar fran IFRS Interpretatmns Commlttee
(IFRC) inom ramen for Arsredowsmngslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

Overgangsdatum till RFR 2 har faststallts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standards" tillampas med hansyn
till mojliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln 1 IFRS 1 4r att ett foretag tillampar samtliga rad

retroaktivt vid faststdllande av 11‘1gangsbaiansen Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran
den retroaktiva tlllampmngen Bolaget har inte bedomt att det varit nédvéndigt att tillimpa ndgra av

lattnadsreglerna 1 IFRS 1 inom ramen fér RFR 2,

I t6ljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pa bolagets
resultatrakning och balansrédkning vid Gvergéngen till RFR 2. C Overgangen beddms inte ha ndgon

visentlig effekt pa bolagets rapport éver kassafloden.

Det som paverkat redovisningen 4r:
a) Andrade principer for avskrivning pé fastigheter.
b} Uppskjuten skatt pa ovanstaende effekt.
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Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Not 3 Resultatrikning

Resultatrakning samt
Rapport over
totalresultatet SEK

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella
poster

Finansiella kostnader
Summa resultat fran

finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Tidigare Effekt vid
redovismingsprinciper overgang till
2021-01-01 -2021-12-31 RFR2

23915 174

-8 482 838
-836 000

-281 007

16 751 545 0

-2 145 623 802 749

14 605 922 802 749

4743 562
-4 743 562 0

44 045 671

53 908 031 802 749

-11 105 054 -153 107

42 802 977 649 642

13 (22)

RFR 2
2021-01-01 -
2021-12-31

23915174
2436216

-8 482 838
-836 000

16 751 545

-1 342 874

15 408 671

-4 743 562

44 045 671
44 (045 671

-11 258 161

43 452 619

Arets resultat Gverensstimmer med arets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat.
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Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Not 4 Balansrikning 1

Balansriakning SEK

TILLGANGAR
An’lﬁ:ggn-i*n:gs-ﬁl-lgﬁng:a-r'
Materiella tillgadngar
Summa -
anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa
omsittningstillgingar

Not

Transaktion 09222115557485764669

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

123 132 694

123 132 694

75 202

22 594 021
1989 492

117 427

24 776 142

147 908 836

A

Signerat PG, CN

overgang till

RFR 2

3972 656

3 972 656

14 (22)

127 105 350

127 105 350

75 202

22 594 021
1989492
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Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Balansrikning SEK Not

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Skulder .‘tﬂl .kencemf@ret&g
Summa lingfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantersskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

50 000

339334

389334

2903 609

2 903 609

115 600 000

115 600 000

6 545 468
11365 590
69 674

11035161

29 (015 893

147 908 836

Transaktion 09222115557455764669

Effekt vid

overgang till
RFR 2

3117 509
3117509

835 147

855 147

3972 656

15 (22)

2021-01-01

50000

3456 843
3 506 843

3758 756
3 758 756

115 600 000

115 600 000

6545 468

69 674

11 035 161

29 015 893

151 881 492

Signerat PG, CN
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Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Not 5 Balansrikning 2

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella tillgdngar A
Summa

anliggningstillgAngar

Omsiittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag:

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa
omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

170226 587

170 226 587

1024 240

55 342 309

3160 880

116 456

59 643 885

229 870 472

Effekt vid

overgang till

RFR 2

4775 405

4775 405

4775 405

16 (22)

2021-12-31

175 001 992

1024 240

55 342 309
3 160 880

59 643 885

234 645 877




Kungsleden Rutberget AB.
Org.nr 556919-3070

Balansrikning SEK Not

Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder B
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och

férutbetalda intikter
Summa kortfristiga
skulder

OCH EGET KAPITAL

Not A

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

50 000

43 142 311
43 192 311

11296 638

14 008 663
14 008 663

130 600 000

130 600 000

7 281 563
11 787 235
69 682

11 634 380

30772 860

229 870 472

overgang till

RFR 2

3767 151
3767 151

] 608 254
1008 254

4775 405

2021-12-31
50 000

46 909 462

11296 638

15016917
15016 917

130 600 000

130 600 000

7 281 563

11 787 235
69 682

11 634 380

30 772 860

234 645 877

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttj andeperlod I samband med overgangen kommer avskrivningarna raknas om och

avskrivningar beréiknas pd en érlig fast procent av fastighetens varde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Nﬂt B

Transaktion 09222115557495764669 =23  Sig




Kungsleden Rutberget AB
O rg.nr 556919-3070

Not 6 Hyresintiikter

2022

Avtalade hyresintdkter ar I 33674

Avtalade hyresintdkter dr 2-5 130 652
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 94 859

2021

12575

1 668
0

259 185 14 243

Hyresintdkterna utgbrs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom

virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med mdex alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.
Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till mﬂsorer _ __ _
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Not 9 Avskrivningar
2022

Byggnader 1119
Byggnadsinventarier 8 165
Markanldggningar 9

9293

2022

Riénteintikter fran koncernforetag 9

Not 11 Finansiella kostnader
2022

Réntekostnader externt 5226
Valutakursdifferenser (
5226

2021

578
764

1 343

2021

2021
4743

4 744

Transaktion 09222115557495764660 {3 Signerat PG, CN
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Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Not 12 Bokslutsdispositioner
Ackumulerade dveravskrivningar -403
Erhﬁllna ken‘cembidrag 0

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ér 20,6 %. I resultatrakningen fordelas skatten pé tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgir fran drets skattepliktiga resultat som #r ldgre 4n det

redovisade resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja:

- skattemasm ga avskrwnmgal pa fastl ghete:r wlka overstl ger de redowsnmgsmasmga

- befintllga underskottsavdmg

Den uppskjutna skatten dr en avsattning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning

av fastigheterna, da aterlidggning av skattemassiga avskrivningar och avdragna imvesteringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till 6ljd av andra typer av skattemassiga justeringar.

2022

Forandrmg.av uppslquten skatt avseende temporira .
skillnader 48
Totalt redovisad skatt 48

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022

% Belopp Yo
Redovisat resultat fore skatt -1 308

Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 20,60 269 20,60
Ej avdragsgilla kostnader ~17,89 -234 0,00
Ej skattepliktiga intdkter 0,00 0 -0,02
Skattemissig effekt avseende dvriga _

justeringar 0,99 13 0,00
Redovisad effektiv skatt 3,70 48 20,58

2021

.11 258

2021

Belopp
54 711

.11 270

0
12

.11 258

Transaktion 09222115557495764669 oy Signerat PG, CN
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Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Ingidende anskaffningsvirden

Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt varde

Bokfért virde byggnad

Bokfort varde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagdende investeringar

2022-12-31

197 843
29 966
-5 66

466 525

106 876

7038

20 (22)

2021-12-31

100 658
97 184
0

197 843
-21 497
-1343
-22 840

175 002

419 000
105 489%

39 856
22 045
61 900

Vérkli‘gt varde ar faStstaI]t geno’m intelma varderin gar motsvarafnde niva' 3' i varderingShierarkin

marknadens avkastnmgskmv bedoms mdmduellt ﬁ:)r Varje fastlghet Pagaende mvestermgar Varderas
enligt samma princip, men med avdrag for dterstiende investeringar. Byggritter virderas utifrdn ett

bedomt marknadsviarde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
11297
11 297

1700
11 700

Ackumulerade 6veravskrivningar

rr— . Transaktion 09222115557495764665 &3 Signerat PG, CN




Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Not 16 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

Ingaende balans
Forandring enligt resultatrakningen

Not 17 Skulder

inom ett ar efter balansdagen

mellan ett till fem ar efter balansdagen

ej rintebdrande skulder som forfaller inom 1 ar efter
balansdagen

2022-12-31

2022-12-31

57 487

130 600

188 455

15017
15017

3759

11 258
15 017

2021-12-31

11 787
130 600

7351
149 738

Skulder 1 11. kreditinstitut avser langfristig s;-é,;kz;erstﬁl__]_;djﬁn;ans.iering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

- kreditforsOrjningsrisk - risken att inte ha tillgang t1ll finansiering av sin verksamhet

- rénterisk - risken att marknadsréntan forédndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsokning om 653 tkr, givet

balansdagens laneportfol].

Riintebirande skulder
Skulder till koncernféretag

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintidkter

Ovriga upplupna kostnader

Transaktion 09222115557495764669  §)

Signerat PG, CN

188 0R7
188 087

2022-12-31

4776

400
4174
9 350

142 387
142 387

2021-12-31

7 088
4 546
11 635




Kungsleden Rutberget AB
Org.nr 556919-3070

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m
2022-12-31

Avskrivningar o 20
9293

Not 20 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stillda sékerheter.

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstimman for faststillelse.

Stockholm

Per Gawelin

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Auktoriserad revisor

22 (22)

2021-12-31

1343
1343

o Signerat PG, CN
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Revisionsberéttelse

Till bolagsstamman i Kungsleden Rutberget AB, org.nr 556919-3070

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kungsleden
Rutberget AB for ar 2022-01-01 ~2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i

enlighet ‘med érsredw:snmgslagen och ger en i_ alla

visentliga avseenden réttvisande bild av Kung:
Rmber'fget ABs finansiella stallnmg per den 31 december

enl:gt éraredwlsmngslagem
forenlig med érsredﬂwsnlﬁgens <5-w:ri'g*a delar.

'raknmgen.mh balansraknmgen

Grisnd {6 uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (!SA) och QM' r'EVisiaﬁ-s;se:d' i Sverige. Vart ansvar
enligt beskrivs narmare i avshnittet
Hevimms ansvar Vl ar obemende. fij fﬁrhéllande t’ill

kra.v,_._

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund tor vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredw:smngen for ar 2021 har utfortsav en
annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 21

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar aven for

innehaller négra

”

beror pa

inte
vasemlig:a felaktigheter vare sig- dessa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av ~ bolagets fdormaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa éar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och alt anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora

.giﬁim hagot av detta.

Vara '.ma'l ar att _uppiﬂéf en rimlig grad av sakerhet om att ars-
'redﬁv'isn'i'hg'fen ';mm helhetf i’nte innehéll’er négra v'aﬁ'?'sehtliga:

misstag, m:h att Iamﬁa en rewsmnsberattelse sam mnehéller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverlge alltid kommer att upptéacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses
vara vasenthga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund { arsredovisningen.

Forvalt ningsbera‘tt elsen ﬁr

den
interna kcm’l'mll’ sam de bé?dﬁ'mer ar nodvandig for att

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

Sicm d’el av en revi'sfiﬁn eniigt ISA amﬁnder vi pmf&ssiﬁne’llt

hela ._r_ev.is_tnnen Dessutam*

» identifierar och bedOmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland anhat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som @r llllracklaga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
-felakt:ghet tlll foljd av aegenthgheter ar hagre an far en
c:egenthgheter kan mnefatta agerande _i maskapl,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaftar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar [lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss.
om effektiviteten i den Interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilhérande upplysningat.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhadmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om  vi
drar slutsatsen ait det finns en vasentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberétteisen. Dock kan framtida handelser eller
fﬁfhél’lahdeﬁ g’ﬁra att ett bolag inte langre kan fortsitta

e wutvdarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovishingen, daribland
upplysmngama ach om arsredawsmngen aterger de

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: GUNGE-H7PS1-35CPU-X4IQE-A3U3I-DXTKE
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Rapport om andra kvav enligl lagar och andra
torfatiningar

Uttalanden

Uidver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

"r'evi'sitm av sttyr'el*siehs fé’w’altning av Ku’ngs’leden Hutbergm-

'd_l_spﬁs;tmner batraff_a_nd_e bma_ge,ts _v_l.nst ell_er _forlust

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund 16r Uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
avshittet
forhallande till

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
oberoende i

Revisorns ansvar. Vi é&r
Kungs!edan Rutberget AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

m:.h.andamal_senllga som grund for v.ar.a.uttal.andan..

Styrelsens ansvar
D%et' ar styrelsen som har ansvaret for fﬁrslage! fil’l dispasi'—

-utdeining innefattar detta bland armat en bedommng av om

utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar fér ‘bolagets organisation och

férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att mrtlapanda badama balagets elmnamuska:

betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagan
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet

mot bc_l.ag.e_.t eller

-érsredwlsmngslagen eller bﬂlagsurdmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och diarmed vart uttalande om.
detta, ar ati{ med rimlig grad av sdkerhet bedoma om

férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

vinst elier far_lust mte Ar m:re.nllg_t med aktiabolags.lagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sidkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfdérs enligt god r&vismnss-ed j
.Sverlge

alltld kammer att upptacka étgardar eIIer

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander w pmfessmnellt ﬁmdome m:h har en professionellt

'mrvaltmngen och férslag&t tlll dlspamtmner a;y bo]_agets; v_mm,
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna.
utférs baseras pa var
utgangspunkt | risk och visentlighet.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som
professionella beddmning med
Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dir
avsteg och &vertradelser skulle ha sdrskild betydeise for
hnlagets sntuatmn V: gér lgemm och pmuar fattade beslut

dlsposiﬂmer betmffande bma_gets vlnst el!er mr_lust h;ar vi”

granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholim den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell

Auktoriserad revisor
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