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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trophi i Liungby AB, 556683-5228, med séte | Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning fér rdkenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar gande och férvaltning av fastigheter.

Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554 som i sin tur ar
ett helagt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB &gs till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sdte | Stockholm.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter 12 610 11 817 11 604 11 953 12 001
Resultat efter finansiella poster 5 030 3 700 5 048 6118 1782
Soliditet, % 6,4 8,8 5,7 13,6 8,5
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan o - 100 4 988 3198 8 286
Resultatdisposition enligt arsstdmman 3 199 -3 198
Utdelning -4 000 -4 000
Arets resultat - _ 1448 1449
Vid arets slut 100 4 187 1 448 5735

N ~  Transaktion 09222115557491677280
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 634 972, disponeras enligt féljande:

e - . . o Belopp i kr
balanserat resultat 4 186 854
arets resultat 1448 118
Totalt 5634 972
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
utdelning 4 000 000
balanseras | ny rakning 1634 972
summa 5634 972

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrdckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner déarmed den

foreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande noter

e - Transakiion 09222115557491677280 Signerat JB, CN s e e —
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Resultatrakning |
Belopp i Tkr ~ Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

S o = SERLAES SLon T

Rorelseintakter

Hyresintakter | - 12610 11817
Summa rorelseintakter | 12 610 11 817
Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader -3 959 -5 181
Ovriga externa kostnader -1 275 -882
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 541 - -1718
Summa rorelsekostnader -6 775 -7 781
Rorelseresultat o 835 4 036
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 776 700
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 | -1581 -1 036
Summa finansiella poster ~-805 -330
Resultat efter finansiella poster 5 030 3 700
Bokslutsdispositioner

LAmnade koncernbidrag -3 582 -
Summa bokslutsdispositioner -3 582 -
Resultat fore skatt 1448 3 700
Skaftter

Skatt pa arets resultat - -502
Arets resultat | 1448 3 198

N e Transaktion 09222115557481677280
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Balansrakning

Belopp i Tkr L Nof 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 50 741 51 806
Byggnads- o markinventarier 9 - 476
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 2519 458
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 260 52 740
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag / 20 000 20 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 20 000 20 000
Summa anlaggningstillgangar 73 260 72 740
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 10 552 15 875
Ovriga fordringar 1119 211
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 128 o /64
Summa kortfristiga fordringar 16 799 21 550
Summa omsittningstillgangar - 16799 21 550
SUMMA TILLGANGAR 90 059 94 290

e - Transaktion 09222115557491677280
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- —  Transaktion 09222115557491677280
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader o mark 7 -50 ar
Byggnads- 0 markinventarier 5 ar

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Réanteintdkter, koncernforetag 700 700
Ranteintakter, Gvriga B 76 -
sSumma 776 700

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rantekostnader, bank ' -1 481 -936
Finansieringskostnader ] -100 -100
Summa -1 581 -1 036

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 62 541 62 541
Vid arets slut 62 541 62 541
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -10 735 -9 493
-Arets avskrivning enligt plan -1 065 -1 242
Vid arets slut -11 800 -10 735
Redovisat varde vid arets slut o 50 741 51 806

Not 5 Byggnads- o markinventarier
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 36 143 36 143
Vid arets slut 36 143 36 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -35 667 -35 190
-Arets avskrivning anskaffningsvarden o -476 477
Vid arets slut -36 143 -35 667

Transaktion 09222115557491677280 @ Signerat JB,CN ~ — At S N
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Redovisat varde vid arets slut ~ 476

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 458 -
Investeringar 2 061 458
Redovisat varde vid arets slut 2 519 458

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 000 20 000

Redovisat vdrde vid arets slut 20 000 20 000

Not 8 Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stélits for

egha skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 79 800 79 800

Summa stallda sékerheter och eventuaiforpliktelser 79 800 79 800

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Not 10 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554, med séate i
Stockholm. Narmaste éverordnande moderfdretag som uppréattar koncernredovisning i vilken foéretaget
ingar ar Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med séte i Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm 2023-

Jan Bjérk

Var revisionsberattelse har ldmnats 2023-
‘Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a beller
wWorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Trophi i Ljungby AB, org.nr 556683-5228

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trophi I
Ljungby AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Trophi i Ljungby ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resuitat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trophi i Ljungby AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppradtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om besiut har fattats om aft avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for atf uttala oss om effekiivi-
tefen i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e« drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fista  uppméarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte {angre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: X6LTT-KNEIP-6TXCH-ETDO3-3SNOE-EQTOU
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Trophi i Ljungby AB f6r ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller for|ust.

Vi tillstyrker atf bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Trophi i Ljungby AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagefts egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslfaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
bedéma om foérslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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