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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sakofall Fastigheter 1 Sverige AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansridkningen har faststillts pa arsstimma den 12 april 2024. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Ludvika den 12 april 2024

Tom Sakofall
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Org.nr 556990-6232

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Sakofall Fastigheter 1 Sverige AB avger {6ljande
arsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2023.

e Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
- alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.,

T

3

) Forvaltningsberattelse

a

Koncernens verksamhet

Bolagets verksamhet 4r managementkonsultverksamhet genom toretagsledning,
foretagsutveckling och utbildning inom konsult- och fastighetsbranschen samt dga och forvalta

vardepapper.

Bolaget genomfor idag nyproduktionsprojekt for egen forvaltning samt bostadsrittsprojekt
inom en radie av 25 mil fran Ludvika dér bolaget har sitt sdte och huvudkontor. Koncernens
forvaltande fastigheter ar idag beldgna 1 Ludvika kommun. Under 2023 har vi haft 58 (32)
stycken bostdder under nyproduktion varav 8 har fardigstillts 1 december 2023. Uthyrningsbar
yta 1 forvaltning uppgick till 2.200 (1.880) kvm.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Tom Sakofall Holding AB org.nr 556776-9798 och 1 sin
tur moderbolag till dotterbolagen:

- Sakofall Fastigheter AB org.nr 556980-6010

- Sakofall Byggnads AB org.nr 559351-5363

- Sakofall Hyresbostader AB org.nr 559306-1087

- Sakofall Bostadsutveckling AB org.nr 559209-1184

- Sakofall Bostadsutveckling nr 2 AB org.nr 559339-3886

- Sakofall Bostadsutveckling nr 3 AB org.nr 559380-3264

- Sakofall Bostadsutveckling nr 4 AB org.nr 559380-3249

- Ramsbyn Fastigheter AB org.nr 559038-4631

Foretaget har sitt sdte 1 Ludvika.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit ateciperad utdelningar fran dotterbolagen pa totalt 13.700 tkr.

Under aret har koncernen via dotterbolaget Sakofall Byggnads AB varit huvudenprendr for de
byggnationer koncernen utfort, detta har medfort en stor omséttningsékning jaimf{ort med

tidigare ar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

I borjan av januari 2024 genomfordes tva stora forvarv. Dels sa forvarvades 3.700 kvm
forvaltningsbar yta av Samhéllsbyggnadsbolaget samt 12.000 kvm forvaltningsbar yta av det
kommunala bostadsbolaget Ludvika Kommunfastigheter. Total uthyrningsbar yta uppgér tili
ca 18.000 kvm. Dessa forviry ligger 1 linje med bolagets langsiktiga plan att vixa inom
forvaltning. I och med dessa forvérv sa riknar vi med att var organisation ska vixa frin sex
anstallda till elva anstallda under 2024.

TS
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Marknadsutveckling

2023 har varit en orolig marknad for bostadsutvecklare och fastighetsbolag. En 0kad inflation

tillsammans med hdjda rantor har slagit hart pa nyproduktionen 1 Sverige, bade imnom
hyresritter och bostadsritter/dganderitter. Vi producerar vara bostidder pd orter som under lang

?ﬁ tid har haft ett uppdamt behov av nyproduktion och vi séljer ca 85% av vara bostader till

- personer over 60 ar som ofta dger en lagt beldnad bostad. Var malgrupp ar mindre

— konjunkturkénslig vilket paverkat oss positivt dédr vi trots marknadslaget kunnat séilja bostader
% och ddrmed kunnat fortsitta att producera.

= Marknadsutvecklingen for 2024 ser ut att bli positiv med en fallande inflation och sénkta

i rantor vilket bor paverka bygg- och fastighetsbranschen positivt. Sverige har dessutom pa

manga platser ett fortsatt stort underskott pa nyproducerade bostader.
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{a@;ﬂ’@ s Gerom att agora totolentreprende
ﬁhﬁdﬁ!@!ﬁi@ g skapar vt ekonomiefloktivitet och

| vir fénvalining byger vi ingaktiga
relatlonar, fastighotsvirden och
kontinuarliga kassafisdenvitket gbe
035 mindie konjunkturkinsliga,

hontyoll genom viire projekt vitket
ﬁ«f . shaparvirden {6r vira kunder och

St o2s sliba,

I vir projaktutveckling lokaliserar vi mark
och fastigheter som sedan far&dlas ganom
deraliplaner, bygplov, hyrargistanpass.
nnpgar och myetableringar av byrosadster,
Prajektutveckiingen 3 motorn som [8rser
vir koncern med aya projekt.

V1 har kontroll genom hela virdekedjan dar vi:
- Lokaliserar mark och byggnader.
- Projekterar och bygger nytt/om.
- Projektleder vara uppdrag i1 egen regi samt upphandlar och hanterar inkép.
- Kund- och marknadsavdelning som tar val hand om vara kunder

- Vi forvaltar vara fastigheter 1 egen regi dir vi bygger langsiktigt substansvirde.

Genom att 4ga hela kedjan sa bygger vi kompetens, volym pa inkop, statistik fran
slutkonsument vilket skapar mojligheter att bli ett av Sveriges basta fastighetsbolag.

TS
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Fastighetsbestandet
Vid utgangen av 2023 bestod Sakofalls forvaltande bestand av fyra stycken fastigheter i
o Ludvika kommun med en uthyrningsbar yta om ca 2.120 kvm. Fordelningen 1 bestandet ar
?ﬁ 57% kommersiella lokaler och 43% bostader.
-
c;% Vardeforandring forvaltningsfastigheter
511; I och med overgangen till K3 s har det skett en uppskrivning om 9,6 (0) mkr, Skalet till
& uppskrivningen &r att det skett en foradling (renovering och anpassning) av fastigheterna vilket

skapar en differens mellan bokfort varde och marknadsvardering.

Kastigheternas varde
Fastigheternas totala virde uppgér den 31 december 2023 till 32,1 (17,0) mkr.

Intressebolag

Sakofall Fastigheter 1 Sverige AB ir delédgare till 49% 1 Sakofall Energi AB som arbetar med
utveckling av storskaliga solcellsparker. Sakofall Energi har under 2023 salt tva energiprojekt
till Svea Solar. Sakofall Energi arbetar just nu med nio stycken storskaliga solcellsparker med
en total effekt om ca 75 MW vilket motsvarar elforbrukningen for ca 7 000 hushall arligen.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets totala yta for forvaltning om 2.120 kvm fordelades under 2023 pa nedanstaende

fastigheter:

e [udvika Valla 6 — 950 kvm boarea

e Ludvika Tor 7 — 600 kvm lokalarea

e [udvika3:12 — 250 kvm lokalarea

e Judvika Ugglan 4 — 320 kvm lokalarea

Intakter och resultat

Sakofall Fastigheters intakter kommer fran hyresintakter genererade av
forvaltningstastigheterna och byggverksamheten som bedrivs i1 dotterbolaget Sakofall

Byggnads AB. Byggprojekten vinstavridknas succesivt under rikenskapsaret.

Vinster fran forsdljning av bolag inom bostadsutvecklingsdelen av verksamheten genereras vid
forsaljning av bolaget.

Finansiell stallning

Koncernens tillgangar per den 31 december 2023 uppgick till 98,3 (71,4) mkr. Eget kapital
uppgick per balansdagen till 43,4 (32,3) mkr. Likvida medel uppgick till 9,4 (3,2) Mkr.
Rantebarande skulder 6kade under aret samtidigt som koncernens soliditet vid utgéangen var

44,2% (45,2%).
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Flerarsoversikt (Tkr)
= Koncernen 2023 2022 2021
> Nettoomséttning 61 882 34 526 4052
b Resultat efter finansiella poster 6 554 8 970 7197
3 Soliditet (%) 44 45 58
o Balansomslutning 98 288 71371 41 764
™ Avkastning pa eget kap. (%) 15 28 33
Avkastning pa totalt kap. (%) 9 13 18
Antal anstillda 6 4 2
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 244 68 89 0
Resultat efter finansiella poster 10 498 16 690 7 360 -101
Balansomslutning 49 688 41 916 13 668 5154
Soliditet (%) 61 39 60 o0
Avkastning pa eget kap. (%) 35 67 90 neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 24 40 55 neg
Antal anstallda 0 ] 1 0
Forandringar 1 eget kapital
Annat eget
kapital
Aktie- Uppskrivnings- inkl. arets Minoritets- Totalt
Koncernen kapital fond resultat intresse
Belopp vid arets ingang 50 000 31732 160 486 844 32 269 004
Utdelning -5 000 000 -5 000 000
Effekt avyttrade
dotterbolag 2 333 2 333
Uppskrivningsfond 9 607 400 9 607 400
Arets resultat 6 524 985 -47 624 6 477 361
Belopp vid arets utging 50 000 9607 400 33 259 478 439 220 43 356 098
Aktie- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital resultat resultat
Belopp vid arets
Ingang 50 000 8 142 741 16 689 942 24 882 683
Disposition enligt
beslut av arsstimman:
Utdelning -5 000 000 -5 000 000
Balanseras 1 ny
rakning 16 689 942 -16 689 942 0
Arets resultat 10 497 896 10 497 896
Belopp vid arets
utgang S50 000 19 832 683 10 497 896 30 380 579
TS
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

19 832 683
10 497 896
30 330 579

30 330 579
30 330 579

6 (21)

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter.

N
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Koncernens
Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsdttning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ravaror, fornddenheter och underentreprenader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

2023-01-01
-2023-12-31

61 882 457
422 640
600 993

62 906 090

-54 155 947
-1 064 427
-4 733 099
-4 816 194

-602 170
0

-65 371 837

-2 465 747

9920 151

59 000

-175 500
1287513
-2 071 347
9019 817
6 554 070

6 554 070

-76 709
6 477 361
6 524 985
-4’7 624

7 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

34 526 376
0

16 066

34 542 442

-28 456 084
-1 069 102
-3 553 687
-3 047 956

-679 692
-660

-36 807 181

-2 264 739

11 603 552

0

0

625

-369 387
11 234 790
8 970 051

8 970 051

-33 399
8 936 652
9 029 048
-92 396
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Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Fordon och inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillecangar

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
tOretag

Upparbetade ej fakturerad itakt

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

5

2023-12-31

32 135917
743 213

6331 889
39211 019

O

558 700
558 700
39769 719

291 308
605 1438

299 800
9621 483
36 533 789
1 760 808

49 112 336

9405 725
58 518 061

98 287 780

8 (21)

2022-12-31

17 086 001
1 025 333

377 2774
18 488 608

455 363
567 500
1022 863
19 511 471

2062 123
0

100 000

5 753 433
38 632 257
2 067 398
48 615 211

3 244 669
S1 859 880

71 371 351

T
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning

h

e

r-f EGET KAPITAL OCH SKULDER

3

s Eget kapital

& Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieagare
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 9 607 400 0
Annat eget kapital inklusive arets resultat 33 259 478 31732 160
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare 42 916 878 31 782 160
Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande 439 220 486 844
Eget kapital hianforligt till minoritetsintresset 439 220 486 844
Summa eget kapital 43 356 098 32 269 004
Avsattningar
Avsittningar {0r uppskjuten skatt 2492 600 0

2 492 600 0

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6, 7 18 869 764 15 669 787
Ovriga skulder 16 500 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 35 369 764 27 669 787
Kortfristiga skulder
Skulder ti1ll kreditinstitut 6, 7 462 624 460 704
Fakturerad men €] upparbetad intakt 60 513 607 331
Leverantorsskulder 11 191 490 5375 510
Aktuella skatteskulder 66 088 102 054
Ovriga skulder 3 688 109 4 422 933
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 600 494 464 028
Summa Kortfristiga skulder 17 069 318 11 432 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 287 780 71 371 351
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Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 554 070
545 503
-112 675

6 986 898

1770 815
-2 267 940
5 815 980
-143 256
12 162 497

-9 224 581
448 163
75 000

-8 701 418

16 163 215
-8 463 238
-5 000 000

2 699 977

6 161 056

3 244 669
9 405 725

10 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

38 970 051
-292 347
68 655

8 746 359

-1 920 591
-33 566 923
5> 072 651
3167 806
-18 500 698

-1 965 574
-455 363
0

-2 420 937

14 016 750
-721 643

0

13 295 107

-7 626 528

10 871 197
3 244 669

TS
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
e -2023-12-31 -2022-12-31

Resultatrakning

D

B

- Rorelsens intiakter

EE Nettoomsattning 244 490 67 747

< Ovriga rorelseintikter 56 570 0

= Summa rorelseintikter 301 060 67 747
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 229 234 ~1 505 505
Personalkostnader 2 0 -83 462
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -133 440 -133 440
Summa rorelsekostnader -3 362 674 -1 722 407
Rorelseresultat -3 061 614 -1 654 660
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 13 700 000 18 344 655
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar 59 000 0
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar -175 500 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 285 792 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 309 782 -55
Summa finansiella poster 13 559 510 18 344 602
Resultat efter finansiella poster 10 497 896 16 689 942
Resultat fore skatt 10 497 896 16 689 942
Arets resultat 10 497 896 16 689 942
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Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Fordon och inventarier
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

258 471
258 471

832 484
538 700
1391184
1 649 655

18 913 443

299 800
21 332 632
521 330
41 067 205

6 970 909
48 038 114

49 687 769

12 (21)

2022-12-31

391 911
391 911

832 484
567 500
1399 984
1791 893

15 134 443

100 000
24 155 646
101 346
39 491 435

632 993
40 124 428

41 916 323
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Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

19 832 683
10 497 896
30 330 579
30 380 579

16 500 000
16 500 000

248 967

986 780
1 135 377
436 066

2 807 190

49 687 769

13 (21)

2022-12-31

50 000
50 000

8 142 741
16 689 942
24 832 683
24 882 683

12 000 000
12 000 000

70 683

3 854 000
1 000 377
108 580

S 033 640

41 916 323
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebadr att férvirvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade

nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader - Stomme 100 ar
Byggnader - FOnster 40 ar
Byggnader - Fasad 50 ar
Byggnader - Tak 40 ar
Byggnader - Invandigt 40 ar
Fordon och inventarier S5 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter nar komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l0pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De Ianeutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemaéssiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géallande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlagegningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hantorlig till obeskattade reserver.
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Avsattningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rdkenskapsaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen 4r sakra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller t1ll den tidpunkt da de ska infnas.

Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som toretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersiattning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Antal anstallda
Medelantal anstdllda under riakenskapsaret.
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Not 2 Medelantalet anstallda
Koncernen

Medelantalet anstallda

Moderbolaget

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordon och inventarier
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2023

2023-12-31

18 191 419
1 838 282
0

1 431 684
21 461 385

-1 105 418
-320 050
-1 425 468

12 100 000
12 100 000

32 135 917

2023-12-31

1410 600
0

1410 600
-385 267

-282 120
-667 387

743 213

17 (21)

2022

2022

2022-12-31

17 336 519
854 900

0

0

18 191 419
-674 083
-431 335

-1 105 418

0
0

17 086 001

2022-12-31

677 200
733 400
1410 600

-142 222
-243 045

-385 267

1 025 333

TS
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Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som ska betalas senare dan 5 ar efter balansdagen

2023-12-31

667 200
667 200

-2775 289
-133 440
-408 729

258 471

2023-12-31

567 500
7200
-16 000
O

5358 700

558 700

2023-12-31

567 500
7 200
-16 000
0

558 700

558 700

2023-12-31

13 475 440
13 475 440
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2022-12-31

667 200
667 200

-141 849
-133 440

-275 289

391 911

2022-12-31

567 500
12 500
0

-12 500
567 500

567 500

2022-12-31

567 500
12 500
0

-12 500
567 500

567 500

2022-12-31

13 840 180
13 840 180



Sakofall Fastigheter i Sverige AB 19 (21)

Org.nr 556990-6232

Not 7 Skulder som avser flera poster

= Koncernen
s
? Foretagets bankldn om 19.332.388 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.
g
c 2023-12-31 2022-12-31
&)
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 869 764 15 669 787
18 869 764 15 669 787
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 462 624 460 704
462 624 460 704
Not 8 Andelar i1 koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 832 484 815 029
Inkop 0 62 500
Forsaljningar 0 -577 545
Omklassificeringar 0 12 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 832 484 832 484
Utgaende redovisat virde 832 484 832 484
gss
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Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

14

< Moderbolaget
% Kapital- Org. nr Bokiort
> Namn andel virde
S Sakofall Byggnads AB 100% 559351-5363 25 000
= Sakofall Fastigheter AB 100% 556980-6010 257 484
! Sakofall Hyresbostider AB 100% 559306-1087 25 000
Sakofall Bostadsutveckling
AB 100% 559209-1184 50 000
Sakofall Bostadsutveckling nr
2 AB 100% 559339-3886 25 000
- Sakofall Projekt 8 AB 100% 559345-3938 0
Sakofall Bostadsutveckling nr
3 AB 100% 559380-3264 25 000
- Sakofall Projekt 11 AB 100% 559381-4774 0
- Sakofall Projekt 12 AB 100% 559381-4766 0
Sakofall Bostadsutveckling nr
4 AB 100% 559380-3249 25 000
- Sakofall Projekt 16 AB 100% 559381-4733 0
- Sakofall Projekt 18 AB 100% 559399-0012 0
Ramsbyn Fastigheter AB 66,7% 559038-4631 400 000
832 484
Samtliga med site 1 Ludvika
Not 10 Stallda sakerheter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
o Fastighetsinteckning 15 985 000 15 985 000
15 985 000 15 985 000
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- Tom Sakofall
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den 12 april 2024

DALACC by EE AB

® Ml —

Mattias Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Sakofall Fastigheter i Sverige AB
Org.nr 556990-6232

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Sakofall Fastigheter i Sverige

AB f6r rdakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolages och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrdkningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i1 Sverige och har i Ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen for foregiende rikenskapsar, 2022, har inte varit foremal
for revision och nagon revision av jamforelsetalen 1 drsredovisningen f6r rikenskapsaret 2023 har

darmed inte utforts.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {0r att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktoren ansvarar dven fOr den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig f6r att
uppréitta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisning ansvarar styrelsen och verkstédllande
direktéren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
ndr sa ar lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Sakofall Fastigheter 1 Sverige AB, Org.nr 556990-6232
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en viasentlig telaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors ansvar.pdf.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for Sakofall Fastigheter 1 Sverige AB for
rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstédllande direktoren ansvarsirihet {6r ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdansyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stdller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s3 att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den
|6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sétt.

Sakofall Fastigheter 1 Sverige AB, Org.nr 556990-6232
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Revisorns ansvar
Vért méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstdllande direktoren 1 nagot viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns p4 Revisorsinspektionens

webbplats:
http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors ansvar.pdf.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Ludvika den 12 april 2024

DALACC by EE AB
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Mattias Ericson
Auktoriserad revisor
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