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Fastighets AB Vasaloppsvigen 76 - Arsredovisning 2024
Org nr: 55664 2-3587

Arsredowsnlng for rakenskapsaret 2024 01 -01 - 2024 12- 31

Styrelsen for Fastighets AB Vasaloppsvagen 76
(556642-3587) avger harmed féljande arsredowsnmg

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget ar helédgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 5566626-1912, som i sin tur @r heldgt dotterbolag till koncernens moderpolag
Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sate i Stockholm. Koncernredovisning upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som
Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten
Bolaget &r agare till fastigheten Isjakten 1 i Stockholms kommun. Fastigheten innehéller i huvudsak bostdder men ocksa lokalobjekt for
uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga l6ner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller formaner utgatt,

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna ar korrekt avrundade
var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan vantas for de narmaste aren.
Vakansgraden &r lag och beddms fortsétta att vara s& under det ndrmaste aret.

Faststalielselniyd
Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen overensstammer

med originalet, dels att resultat- och halansrakningen fast-

stallts pa arssta
Arsstamman b
| enlighet me

ot atl disponera vinsten/behandla forlusten

Wﬁrvalmingsheréttelsen.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrékningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras 1 ny rakning

Vad betrédffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resuitat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

belopp i tkr

Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader
Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsfdring
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

a 094

-2 510

2023-01-01
2023-12-31

4 862

-2 520

2 584

-534

2351 -

-518

2 050

1833

-19

2 046

1672
-1 807

1 814

1459
-1 702

1910

-2 354

78

~366

13572

~997

375

~162

413
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Balansrakning

belopp I tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
[-orvaltningsfastigheter

Summa anldqggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Karlfristiga fordringar

Fardringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

FForutbetalda kostnader och upplupna intékter

summa omsatiningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

17 794

2023-12-31

17 978

17 794

17 794

33 184
36

536

45

17 978

17 978

31 531
37

533

31

33 799

33 799

51 594

32 133

32 133

50 111
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Balansrakning

belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Depaositioner
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2024-12-31

100
20

2023-12-31

100
20

120

10 325
-360

120

9 b47
413

g 960

10 080

3 044

9 960

10 080

3 122

3 044

3 044

89
34 687

3 122

3 122

89
34 852

34 976

34 976

389
2 583

522

34 941

34 941

284
1167
13
503

3 404

3 494

51 594

1 068

1 968

50 111
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Rapport éver forandring i eget kapital

belopp i tkr
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
. . Bundna Arets
Aktiekapital — Balanserat resultat it
2023-01-01 100 20 G442 106 9 667
106 -106
Balanseras i ny radkning 0
413
Arets resultat 413
2023-12-31 100 20 9 547 413 10 080
413 -413
Balanseras i ny rékning 0
366
Aktiedgartillskott 366
-366
Arets resultat -366
2024-12-31 100 20 10 325 -366 10 080
2024-12 31 2023-12 31
386 20

Ovillkorat aktie&gartiliskott
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser. Hyresintékter utgors av

hyresvdrdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lmnas redovisas 6ver hyreskontraktets l6ptid. Kostnader
sam vidarefaktureras till hyresgéast redovisas som intékter.

Koncernhidrag
Erhalina och ldAmnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgéirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats.

Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.

Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar enligt kompaonentansats.

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkomplelteringar/innervaggar 50 ar

Yitertak 40 ar

Fasad 50 ar

Badrum 15 ar

K6k 30 ar

Fonster 50 ar

Stammar/Rér 50 ar

Ventilation 25 ar

El 40 ar

Hiss 25 ar

Hyresgédstanpassning lokaler 10 ar

Ovrigt 50 ar

Markanlédggning 20 ar

Byggnadsinventarier Enligt kontraktstid alternativt 5 &r om kontraktstid uppgar till mindre &n 5 ar
Markinventarier Sar

Maskiner och inventarier 5ar

Ovriga redovisningsprinciper
Om inget annat anges ovan vérderas Kkortfristiga fordringar till det 1&gsta av dess anskafiningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvéarde. Ovriga skulder

och avsittningar varderas till de belopp varmed de berédknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges
ovan.
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Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser, utbver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2024 2023
Hyresintékter 5 094 4 862
Ovriga rorelseintékter ~ 9
Driftkostnader -2 015 -1 814
Reparation, underhall och hyresg&stanpassning -428 -580
Fastighetsskatt -84 -82
Kundférluster 17 -44
Driftéverskott 2 584 2 351
Avskrivning -534 -518
Bruttoresiitat enligt resultatrakningen 2 050 1833
Koncerninterna inkép uppgar fifl 1 001 1770
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2024 2023
Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostédder.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.
Lokaler
lnom 1 ar 37 36
Senare dn 1 ar men inom 5 ar 282 278
319 314
Bostédder 4 624 4 386
Garage och parkeringsplatser 144 141
Not 4
Ranteintakter och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna ranteintakter 1 661 1 450
Ovriga finansiella intdkter 11 9
1672 1 459
Not 5
Réantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerinterna réntekostnader -5 -9
Ovriga finansiella kostnader -1 802 -1 693
-1 807 -1 702
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Not 6

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Uppskjuten skatt temporara skillnader 78 -162

78 -162

Not 7

Forvaltningsfastigheter 2024 2023

Byggnader

Ack. anskaffningsvédrden

Vid arets bdrjan 21 252 19 936

Nyanskaffning 361 1316

Vid arets slut 21 603 21 252

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -4 159 -3 691

Arets avskrivning enligt plan -482 -468

Vid arets slut -4 641 -4 1569

Planenligt restvarde 16 962 17 092

Mark

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 66 66

Vid arets slut 66 66

Planenligt restvarde 66 66

Markanlaggning

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets borjan 828 828

Vid arets slut 828 828

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -55 -14

Arets avskrivning enligt plan -41 41

Vid arets slut -97 -55

Planenligt restvéarde 731 772

Markinventarier

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets borjan 54 -

Arets férandring . 54

Vid arets slut 54 54

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -8 -

Arets avskrivning enligt plan -11 -8

Vid arets slut -19 -8

Planenligt restvarde 35 46

Summa forvaltningsfastigheter 17 794 17 978

Taxeringsvarden

Byggnader 37 546 37 546

Mark 59 000 59 000
Sida 8 av 11 96 546 96 546
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Fastighetsinteckningar for lan

Sida 10 av 11

Not 8
Antal aktier och kvotvarde 2024 2023
Antal aktier 1000 1 000
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 8

Avsittning skatter 2024 2023
Uppskjuten skatt 3 044 3 122
3 044 3122

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skattemdéssigt och

redovisningsmaéssigt samt skattemé&ssiga avskrivningar higre an de redovisningsmassiga. |
Not 10
Skulder till kreditinstitut 2024 2023
Forfaller till betalning inom 5 ar 35 000 35 000
Forfaller till betalning senare dn 5 ar - -
35 000 35 600
Uppldaggningsavgift ~113 -148
Totalt 34 887 34 852
Not 11
Stallda sakerheter och eventualforpliktelser ) 2024 2023
Stallda sakerheter

36 000 36 000
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Stefan Rank
Ordférande

Min revisionsberattelse har avgivits 2025 - 0 g ’gg
'

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fas;tighets AB Vasaloppsvagen 76, org.nr 556642-3587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Vasaloppsvédgen 76 for &r 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Vasaloppsvdgen 76s
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagssiamman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avshitiet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets AB
Vasaloppsvagen 76 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ensvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |1dmna en revisionsberttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund | arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar ftillrdckliga och
andamaisenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
feten i den interna kontrolien.

e ufvdrderarjaglampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten | att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvive! om
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhefsfaktor,
maste jag i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,




Building a bhetter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB
Vasaloppsvagen 76 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eiler
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for réakenskapsaret,

Grund 7or uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Vasaloppsvagen 76 enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tilrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ReVisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamita revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhe{ bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tiil dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foériust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj ?325

Katrine SOderberg \
Auktoriserad revisor w
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