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AEROF Sweden Bondco AB / 559285-7741

1 Undertecknad styrelseledamot i AEROF Sweden Bondco AB intygar att resultatrakningen och
9% balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 28 juni 2024. Arsstamman
o beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur resultatet ska tordelas.

= Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer 6verens
e med originalen.
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AEROF Sweden Bondco AR
Org.nr. 559285-7741

Styrelsen och verkstallande direktdren for AEROF Sweden Bondco AB (publ) avger harmed

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.
Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

AEROF Sweden Bondco AB registrerades den 26 november 2020, Foretagets huvudsakliga

verksamhet ar finansieringsverksamhet.

Vésen'ﬂiga? héndelser under' rékenskapséref

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat

SEK 2023 2022
Rarelseresultat -1217 789 -2 303 145
Resultat efter finansiella poster 2353 816 3 456 895
Balansomslutning 865 985 089 860 302 429
Soliditet' 2,87% 2,67%
Avkastning pa eget kapital? 9,83% 16,04%
Avkastning pa totalt kapital® 6,15% 6.06%
Kassalikviditet? 141,77% 144,41%

1 Justerat eget kapital/Balansomslutning.

2 Resultat efter finansielia poster/Genomsnittligt justerat Eget kapital

¥ (Rorelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittlig balansomslutning
* Omsdttningstillgangar i procent av korifristiga skulder

Kommentarer till verksamhet, resultat och stéllning

Resultat efter finansiella poster har minskat fran 3 456 895 SEK 2022 till 2 353 816 SEK
2023 vilket forklaras av ett minskat resuitat fran finansiella poster under 2023 jamfort med

foregaende ar.

Finansiella instrument och riskhantering

Féretaget ar exponerat for ett antal risker som uppstar fran de olika finansiella instrument
som innehas. De huvudsakliga riskerna som foretaget ar exponerat for ar: likviditetsrisk,

rantensk och kredltrlsk Styrelsen har det overgnpande ansvare‘t for upprattandet och

Iamphga nskgranser OCh kontroller csch fer att ovewaka nsker och eﬁ:er!evnad av Ilmlter
Riskhanteringspolicyer ses Over regelbundet for att aterspegla forandnngar |

marknadsforhallanden och foretagets aktiviteter, Verksamheten i foretaget utsatts for

finansiella risker i samband med att uppna saval sina finansiella mal som foretagsmassiga
mal. For ytterligare beskrivning av foretagets risker och riskhantering se not 14,

u_ppfyl_lda_ Avsteg_et _h_a;_r medfort ;att_ sku_ld om 736 8 mkr klassats om fran Iangfnstl_g.tlll

kortfristig skuld. Process for forhandling for att erhalla godkannande fran
obligationsinnehavarna avseende dispensklausul och andring av lanevillkor har genomforts.
Sista dagen for enskilda obligationsinnehavares godkénnande ar 1 juli 2024. Per datum for

denna arsredovisnings avlidamnande har dock erforderlig majoritet erhallits fran

obligationsinnehavare fér att dispensklausulen och andringar av lanevillkoren ska vara
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AER{'F Sweden Bondco AB

godkanda. Detta laker avstegen fran lanevillkoren. For ytterligare upplysning, se avsnitt 17
Handelser efter balansdagen.

Fortsatt drift

drlft wd uppraﬂa-ndet av de f‘ nansnella rapparterna

Personal
Det har gj funnits nagon personal i bolaget under verksamhetsaret som avslutades 31
december 2023.

Bolagsstyrningsrapport

Allmé&nt
AER.F Sweden Bondco AB (publ) (”Balaget”) tlllampar svenska Iagar och lntema nktilruer'

System for intern kontroll och riskhantering
Den mterna kontrollen har som utgangspunkt a'tt reglera ansvarsfordelnlngen mellan

kontmuerhgt Raprtermg och kontroll av ekonomrskt utfaH sker regelbundet av séval
ekonomi- och forvaltningsfunktion som styrelsen.

Aktiedgare
Antalet utgivna aktier i Bolaget ar totalt 500 000 aktier. Aktieagare till samtliga aktier ar
AEROF Holdco Il S.a r.l. Bolaget innehade vid arsskiftet 2023-12-31 inga egna aktier.

Bolagsstamman tlllsatter och entledlgar styrelseledamoterna Det har tnte skett négra
férdndringar i styrelsens sammansattning under rakenskapsaret, Det har inte férekommit

nagon andring i bolagsordningen.

Arsstamman

Arsstdmman ska, enligt bolagets bolagsordning, fatta beslut om:

» Faststéllelse av resultat och balansrakningen samt disposition av resultat och bolagets fria
vinstmedel.

» Ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdéter och den verkstéllande direktoren,

* Val av styrelseledamaoter och revisor. _

« Faststéllande av styrelse- och revisionsarvoden, samt annat drende som ankommer pa
stdmman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.
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Vid stémman har 1 aktie 1 rost. Samtliga aktieagare har maéjlighet till inflytande i den
utstréckning deras aktieinnehav representerar, Styrelsen ska, enligt bolagsordningen, besta
av 3 till 10 ledamoter med hogst 10 suppleanter.

i!ﬂ‘!'-l; ''''

g Fullstandig kommuniké fran arsstdmman publiceras pa www.aerof-bond.com.

-~ Fdrslag fill vinstdisposition (kronor)

! Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

& Overkursfond 20 476 600
”f; Balanserat resultat 2024 151
4 Arets resultat 1871531

| ny rakning balanseras TR &S

24372282

rapporter samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér e¢j annat anges.
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Resultatrakning

SEK 2023-01-01 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Not

Ovriga externa kostnader 2 -1217789 -2 303 145
Rorelseresultat -1 217 789 -2 303 145

Resultat fran finansiella poster:
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 54 323 421 52 183 124
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -50 751 815 -46 423 084
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Resultat efter finansiella poster 2 353 816 3456 895
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Skatt pa arets resultat 5 -482 285 -562 443

Arets resultat 1871531 2 894 452

Rapport over totalresuitatet

SEK Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arets resultat _ 1871 531 2 894 452

Ovrigt totalresultat :

Arets totalresultat T 1871 531 2894452
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Balansrakning
P SEK Not 2023-12-31  2022-12-31

2 Anléggningstillgangar

> Finansiella anldggningstillgangar
o Fordringar hos koncernféretag 6 832 200 000 834 135 000
) 832 200 000 834 135 000
- Omsittningstillgangar

e Kortfristiga fordringar

Il Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 30504231 21 833 964

K 30504231 21833964
Likvida medel 8 3 280 858 4 333 465
Summa omsittningstillgangar 33785089 26167 429
Summa tillgdngar T 865 985089 860 302 429

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 9 500 000 500 000
Fritt eget kapital

Overkursfond 10 20 476 600 20476 600
Balanserat resultat 2 024 151 =870 300
Arets resultat 1.871 531 2 894 452
Summa eget kapital 24 872282 23000751

Langfristiga skulder
Obiligationslan 11 o - 819181 740
- 819181 740

Kortfristiga skulder
Obligationslan 11 817 281 427 :
Leveranttrsskulder 1721092 1690 793
Aktuella skatteskulder 1044 689 562 443
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 21065599 15866 702
841112807 18119938
Summa skulder 841112807 837 301 678
Summa eget kapital och skulder 865985089 860 302 429



DocuSign Envelope ID: 74262DCB-FCBD-4932-B26F-296DAEBCOD46

AEROF Sweden Bondco AB
Org.nr. 559285-7741

A

Rapport dver forandringar i eget kapital

ek Balanserat

resultat

20y - . _ inklusive arets Summa eget
o SEK Aktiekapital Overkursfond resultat kapital

. Ingaende balans 1 januari 2022 500000 20476600 870 300 20106 300
-4 Arets resultat 2 894 452 2894 452
Ovrigt totalresultat: L - - - -
Summa totalresultat o - T 2894452 2~ 2894452

Utgaende balans 31 december

Balanserat

resultat

inklusive arets Summa eget
SEK Aktiekapital ~ Overkursfond resultat kapital

Ingaende balans 1 januari 2023 500000 20476 600 2024151 23 000 751
Arets resultat ' 1871531 1871531
Ovrigt totalresultat: o L - )
Summa totalresultat . - 1871 531 1871531

Utgdende balans 31 december , B
2023 _ 500 000 20476600 3895682 24 872282
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Kassafl6desanalys

''''''''

SEK

Rorelseresultat

Erhalien ranta

Eriagd ranta

Orealiserade valutakurseffekter

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
Minskning/(Gkning) av dvriga kortfristiga fordringar
Okning/(minskning) av leverantdrsskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Utlaning till koncernféretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Nyemission

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiéde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

15
15

2023-01-01
2023-12-31

-1 217 789

45 622 009
-45 415 207

-103 103

-1114 050

31145

-1 052 607

-1 052 607

4333465
3280858

2022-01-01-

2922 '1 | 2""3 1
-2 303 145

41 783 361
-41 355 956

-32 252
661 413
-1 229 092

-1 229 092
5 562 557
4 333465
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e 1. Allman information
AEROF Sweden Bondco AB med organisationsnummer 559285-7741 &r ett aktiebolag registrerat |

H Sverige med séte | Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r C/O C/o Citco (Sweden) AB

{*!’ Strandvagen 7 A 11456 Stockholm.,

i

:;% Det narmaste maderfdretaget till AEROF Sweden Bondco AB ar AEROF Holdco Il S.a r.l., registrerat |

, Luxemburg. Foretagets ultimata moderforetag ar Aberdeen European Residential .pportunltles Fund
: ScSp SICAV-FIS som &r registrerat i Luxemburg. Féretagets finansiella utfall ingar i

i koncernredovisningen som uppréttas av AEROF Holdco i 8.4 r.l., med adress 35a Avenue John F.

: Kennedy, L-1855 Luxemburg.

4 De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor (SEK).
2. Viktiga redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér féretaget har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
'fmansmll rappcsrtermgs rekammendatlon RFR 2 Redowsmng for jUI‘IdISka personer Enllgt RF R 2 ska

mojllg_t inom ramen for Arsredowsmngslagen
Tillampning av hya och andrade standarder

Ingen ny eller 8ndrad standard som trétt i kraft under aret har haft nagon betydande paverkan pa
foretagets finansiella rapporter.

Ingen ny eller andrad standard som inte tratt i kraft under aret har haft nagon betydande paverkan pa
foretagets finansiella rapporter.

Grund for upprittande
De finansiella rapporterna har upprattats baserat pa anskaffningsvarde. Anskaffningsvardet ar
generellt baserat pa verkligt varde av ersattningen for utbyte av varor och fjanster.

Nedan beskrivs de huvudsakliga redovisningsprinciperna.

Utlandska valutor

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna for det enskilda foretaget redovisas transaktioner i
valutor andra &an foretagets redovisningsvaluta (utldndska valutor) till transaktlonsdagens dagskurs.
Vid varje rapportperiods slut rdknas monetéra tillgangar och skulder som ar denominerad i utléndska
valutor om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster varderade till anskaffningsvérde réknas inte
om.

Skatt

Inkpmstskatt' utgers av aktuel’l skatt Aktuei’l ska'tt beraknas pé det skattepllkt'iga resu’!tatet’ ft)r

-och kostnader sSOm ar skaﬂepliktiga eller avdragsgllla | andra perloder och wdare utesluts poster som
aldrig blir skattephktlga eller avdragsgilla. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per rapportperiodens sjut.

En skuld redovisas for de fall dar en beskattning beddms osdker men det bedéms vara troligt for ett
framtida utflode av medel till en skattemyndighet. Skulden varderas genom den bésta uppskattningen
av beloppet som forvantas betalas.
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Finansiella instrument
Foretaget tillampar inte IFRS 9. Istallet tillampas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde

eniigt Arsredowsmngslagen Det innebar att finansiella anldggningstillgangar varderas till
anskaffnmgsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta

vardets princip. Vid berékning av nettoférsaljningsvardet pa fordringar som redovisas som
omséttningstiligangar tillampas principerna for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering enligt

IFRS 9, se nedan principer. Vid bedémning och berékning av nedskrivningsbehov fér finansiella

-tlllgangar som redowsas som anlaggmngstlllgangar tlllampas pnnmpema for nedsknvmngsprovnmg

Fmansnella tlllgéngar och fmansnella skuider redovisas i balansrakning nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor.

Upplupet anskaffningsvérde och effektivréntemetoden

Effektivrantemetoden &r en metod for att berakna det upplupna anskaffnmgsvardet for
skuldinstrument och for férdelning av ranteintakter eller rantekostnader over den aktuella perioden.

Effektivrantan ar den rénta som exakt diskonterar férvéntade framtida kassafloden (inklusive alla
avgifter som ar direkt hanforliga till transaktionerna) men exklusive forvéntade kreditforluster, Gver

skuldinstrumentets forvantade livslangd.

Upplupet anskaffningsvéarde for ett finansiellt instrument &r det belopp till vilket det finansiella
‘Instmmentet varderas wd farsta redowsnlngstlllfallet mmus éterbetalmngar av kapltalbelopp, plus

ursprunghga beloppet och beloppet pa forfallodagen Justerat med eventuell forlustreserv Det

finansiella instrumentets redovisade bruttovarde ar det upplupna anskaffningsvéardet for en finansiell

tillgéng innan justering for eventuella forlustreserveringar.

att ttliampa effektwrantan pé den fmansnella hllgéngens redﬂwsade bruttevarde

Rantekostnader redovisas med hjdlp av effektivrantemetoden for finansiella skuldinstrument som efter
forsta redovisningstillfallet varderas till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnaden berdknas genom
att tillAmpa effektivrantan pa den finansiella skuldens redovisade bruttovarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Foretaget redovisar en fGriustreserv for forvantade kreditforiuster pa fordringar hos koncernforetag,

andra langfristiga fordringar och likvida medel. Beloppet for férvéntade kreditférluster uppdateras vid
varje rapportperiods slut for att aterspegla forandringar i kreditrisken i respektive finansiell tillgang
sedan forsta redovisningstillfallet.

Foretaget redovisar forvantade kreditforluster till ett belopp motsvarande 12-manaders forvantade
kreditiorluster eftersom det inte skett nagon betydande 6kning av kreditrisken sedan forsta
redovisningstillfallet. Fordringar hos koncernforetag, Andra langfristiga fordringar och Likvida medel
beddéms ha lag kreditrisk vid rapporteringsdagen och férlustreserven for forvéntade kreditforiuster
bedoms ej vasentlig och har darfor inte redovisats.

Definition av fallissemang

Foretaget anser att om information som tagits fram internt eller erhallits fran externa kallor indikerar att

det ar osannolikt att motparten kommer kunna fullgéra sina skyldigheter till fullo (utan hénsyn tagen till
sakerheter som innehas av koncernen) ar tillgangen i fallissemang.

10
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Bortskrivning

Foretaget skriver bort en finansiell tillgang nar det finns information som indikerar att motparten ar i

alivarliga ekonomiska svarigheter och det inte finns nagra realistiska utsikter till aterhamtning
(exempelvis nér motparten har satts i likvidation eller har inlett konkursforfarande). Nedskrivna

finansiella tillgangar kan fortfarande vara foremal for aterbetalningsatgarder, med hansyn tagen till

juridisk radgivning vid behov. Eventuella aterbetalningar redovisas i resuliatet.

Foretaget bokar bort finansiella skulder nar, och endast nér, foretagets skyldigheter fullgérs,

annulleras eller har I6pt ut. Skilinaden mellan det redovisade vérdet pa den finansiella skulden som

bokas bort och den ersattning som erlagts redovisas i resultatrékningen.
2. Ovriga externa kostnader

2023
Bankavgifter 17 965
Redovisningskostnader 241 757
Advokatkostnader 7 892
Skattekonsultationer 12 627
Interna administrationskostnader 80 319
L edningskonsultarvoden 256 153
Ovriga externa tjanster 601 077

2022

18 805
511 674
368 753
143 712
88 417
278 699
893 085

1217 789
3. Finansiella intakter

2023

Orealiserade valutakursvinster i

Ranteintakter, koncernféretag 54 323 421

2 303 145

2022
1 878 542
50 304 582

54 323 421

4. Finansiella kostnader
2023

Orealiserade valutakursforiuster 137 751
Rantekostnader 50 614 054

52183 124

2022

46 423 084

46 423 084
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5. Inkomstskatt
2023 2022

, Aktuell skatt 482285 562 443
3 T 482 285 T 562443

e Aktuell skattesats uppgar till 20,6 % (20,6 %).
& Arets redovisade skattekostnad kan stammas av mot arets resultat fére skatt enligt foljande:

el 2023 2022
I Redovisat resultat fore skatt 2 353 816 3 456 895

Skatt beréknad enligt svensk skattesats 20,6 % -484 886 -712 120
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 2 601 -29 605
Avdrag for tidigare ars negativa rantenetto - 97 986
Skatteeffekt av ej aktiverade underskottsavdrag | 151 996
Arets redovisade skattekostnad -482 285 -562 443

Ingen inkomstskatt har redovisats i dvrigt totalresuitat eller direkt i eget kapital.

uppkom under rékenskapsaret 2021, men som vid utgangen av 2021 inte vérderadesi
balansrakningen i form av en uppskjuten skattefordran. Vid ingangen av rakenskapsaret 2023 fanns
inga kvarvarande outnyttjade skatteméassiga underskottsavdrag

6. Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Anskafiningsvirden
Ingaende ackumtulerade anskaffningsvarden 834 135 00 768 772 500
Tillkommande fordringar
Valutakursféréndringar - -1935000 65 362 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 832 200 000 834 135 000

Forvantade kreditforluster
Ingaende ackumulerade forvantade kreditforluster

Reserv for forvéntade kreditforluster o o
Utgéende ackumulerade nedskrivningar - .

Redovisat virde 832200000 834 135000

Se not 15 for yiterligare information om féretagets fordringar hos koncernféretag.
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7. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter fran fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader

8. Likvida medel

Kortfristiga placeringar
Bankmedel

2023-12-31
30 495 753

30 504 231

2023-12-31

2022-12-31

21 794 341
39 623

21 833 964

2022-12-31

3 280 858

4 333 465

Kassa och bank bestar av bankmedel. Likvida medel vid rapportperiodens slut som framgar av
kassaflodet kan stammas av med posterna i rapporten over finansiell stalining som visas ovan.

9. Aktiekapital

Totalt har 500 000 st stamaktier emitterats under november 2020, med ett nominellt varde av 1 SEK
per aktie. Under rakenskapsaret 2023 har det inte varit nagon rorelse i aktiekapitalet.

10. Overkursfond
Den 16 mars 2021 tillskot foretagets agare en dverkursfond om 20 476 600 SEK.

11. Obligationslan

2023-12-31

Obligationslan, kortfristig del 817 281 427
Obligationslan, langfristig del -
817 281 427

2022-12-31

819 181 740
819 181 740

Den 5 februari 2021 emitterade féretaget obllgatloner (ISIN:SE0015483151) med forfallodag 23
Jar‘iuan 2024 pé NASDAQ Stockholm tlll ett totalt beIOpp av 75 000 000 euro och en kupong pé

kronan starkts mcot euro

Ra'htekostnaden for rakenskapsaret uppgar tl" 50 614 065 (46 423 084) SEK. Upplupna réntor vid

Per 23 januari 2024 ferlangdes obllgatlonema ursprungllgen emitterade den 5 februari 2021. Ny
forfallodag ar 12 junl 2025 Arhg ranta uppgér tlll 12% varav 7% regleras kontant och 5% kan om

Per 31 December 2023 understeg férhallandet mellan eget kapital och utestdende obligationer 1,50:1,
vilket innebar ett avsteg fran lanevillkoren, C ‘vnga lanevillkor var uppfyllda. Avsteget har medfort att
skuld om 736,8 mkr klassats om fran langfristig till kortfristig skuld. Se vidare Not 17.
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Férfalloanalys avseende forvantat kassaflode avseende finansiella skulder inklusive rénta

SEK 0-3 man 3-12 man

Obligationslan, aterbetalning - -155198 720
Obligationslan, ranta och évriga 76 885 972

avgifter

Totalt o — AT

12. Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader pa obligationsian

1-5 ar
-687 403 780

2023-12-31

- 21065 559

21 065 559

2022-12-31
15 866 702

15 866 702

Tabellen nedan visar forandringarna i foretagets skulder hanforliga {ill finansieringsverksamheten,

vilket inkluderar bade forandringar hénforliga till kassafldden och forandringar som inte paverkar
kassafléden. Skulder hanférliga till finansieringsverksamheten ar skulder for vilka kassaflodena har
klassificerats, eller for vilka framtida kassafloden kommer att klassificeras, som kassafloden fran

finansieringsverksamheten i rapporten éver kassafloden.

fran

1 januari 2022 finansiering

Obligationslan 759 042 173

Valutakurs-
forandringar och
upplosning av

31
december
2022

819 181 740

Totala skulder fran e (A A
finansieringsverksamheten 739 042 173

Kassaflode
fran

1 januari 2023 finansiering

Obligationslan 819 181 740

60 139 567

Valutakurs-
forandringar och
upplosning av

(i) transaktionskostnader

819 181 740

. 31
december
2023

-1900 313 817 281 427

Totala skulder fran i Ao o ac
finansieringsverksamheten AR 180 D

1900313 817 281 427

(i) Kassafléden fran obligationslan, utgor nettot av likvid fr&n uppléning och aterbetalningar av upplaning |

rapporten dver kassafloden.
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14. Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och finansiella skulder i foretaget redovisas till upplupet

ﬁ
o

e anskaffningsvarde. For fordringar hos kcncemferetag och ebllgatmnslan motsvarar det redovisade
% vardet dess verkliga vérde eftersom rantan pa denna upplaning ar i paritet med aktuella

= marknadsrantor. For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder anses redovisat varde en god
g appmxumatuon av verkligt varde eftersom diskonteringseffekten inte anses vara vésentlig eller att de
e av naturen ar kortfristiga.

=}

o Riskhanteringsstrategi

s Foretaget &r exponerat for ett antal risker som uppstar fran de olika finansiella instrument som

- innehas. De huvudsakliga riskerna som foretaget &r exponerat for ar: likviditetsrisk, valutarisk,

f;;‘i ranterisk och kreditrisk. Foretagets riskhanteringspolicy faststélls for att identifiera och analysera

[; de risker som de star infor, detta for att sétta 1ampliga riskgranser och kontroller och for att

&5

overvaka nsker och eﬂ:erlevnad av Ilmlter Rlskhantenngspehcyer ses over regelbundet for att

"fere.t_azaget utsatt:s. fo..;r f.n.ansuell.a _r.la.sker i sam.ban.,d .med att ;upprié Sévasl s'l.n'ae..fmanSlella. més.l som
foretagsmassiga mal.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for forandringar i marknadspriser, sdsom valutakurser och réantor. Priserna
kommer att paverka foretagets intékter eller vardet av dess innehav av finansiella instrument. Malet
med marknadsriskhantering ar att hantera och kontrollera marknadsriskexponeringar inom acceptabla
parametrar, samtidigt som avkastningen optimeras. Féretaget har inte mgétt nagra derivatinstrument
for att minska/hantera exponering i marknadsrisker. Det har inte skett nagon forandring under aret av
foretagets exponering fér marknadsrisker eller hur dessa risker hanteras och méts.

(i) Valutariskhantering

V*alut’ara’s’k ar rfsken att det verkllga vardet av 'framtuda kassafloden fcjr et't 'ﬁnanszeﬂt mstrument

'samt mgétt ett facnlltetsléneavtal béda dessa denommerade i EUR

(i)  Rénteriskhantering

Ingen betydande ranterisk foreligger da obligationerna samt facilitetslanet har fast rénta.

Kreditriskhantering

Kreditrisk uppstar fran risken att foretagets motparter inte kan fullfolja sina avtalsforpliktelser som
resulterar i ekonomisk forlust for foretaget. Fordringar hos koncernforetag, Andra langfristiga
fordringar och Likvida medel beddéms ha lag kreditrisk vid rapporteringsdagen och forlustreserven for
forvantade kreditforluster bedoms ej vasentlig och har darfor inte redovisats.

Likviditetsrisk _ _ _ _
L’i'kvldl'tetsn'sk ér risken att fijreétaget m’te kan uppfyll'a sma f nansiella'férpllktelser n'ar de férfaller
zobalansen | de kassaﬂoden som genereras fran tlllgangar och skulder Obhgatlonslanet och
facilitetslaneavtal har bada forfallodag 12 juni 2025. Féretaget anser inte att exponenngen for
likviditetsrisk ar vasentlig for foretaget eftersom alla finansieringskrav uppfylls av 4garna som har
tillréckliga resurser for att tillhandahalla medel vid behov.

Kapitalriskhantering
Foretagets styrelse har som mal vid forvaltningen av foretagets kapital att sakerstalla dess

formaga att fortsatta verksamheten i syfte att ge avkastning for aktiedgarna och fordelar for andra
intressenter och for att uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att minska kapitalkostnaden for
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foretaget. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan féretaget justera beloppet av

utdelningar som betalas till féretagets enda aktiedgare, aterféra kapital till foretagets aktieagare,
emittera nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulden.

P 15. Erhallen och erlagd rinta

2023 2022
i Erhallen ranta 45 622 009 41783 361
= Erlagd ranta _ 45415207 41355956
4 206802 427405

Transaktioner mellan foretaget och andra foretag i samma koncern, vilka ar narstaende fill foretaget
samt upplysningar om transaktioner mellan dvriga narstaende presenteras nedan:

Under aret har foretaget ingatt féljande transa ktioner med narstaende parter:

Rantemtakter -
2023 2022
Aberdeeen European Resudential Opportunities Fund ScSp SICAY 54 323 421 50 304 582
54323 412 50 304 582

Foljande belopp redovisas | .rapp.o.rtﬁver finansiell stillning per rapportperiodens slut;

- Fordringar pa narstaende

2023-12-31 2022-12-31
Aberdeeen European Resudential Opportunities Fund ScSp SICAV 862695753 855 929 341
862 695 753 855 929 341

Under rdkenskapsaret 2021 ingick féretaget som langivare i ett laneavtal med Aberdeeen
European Resudential Opportumtles Fund ScSp SICAV for ett totalt belopp upp till 75 000 000
euro med en forfallodag 23 januari 2024 och en arlig ranta om 6,310 %. Forandringen av
lanebeloppet under 2023 forklaras av att svenska kronan férsvagats mot euro. Aberdeeen
European Resudential Opportunities Fund ScSp SICAV dgs av samma ultimata moderforetag
som foretaget. Per januari 2024 forlangdes lanet. Ny forfallodag &r 12 juni 2025, Arlig rénta
estimeras uppga till 16,64% 2024,

17. Handelser efter balansdagen

| samband med avyttringen av en fastighet | Storbritannien gjordes per 25 April 2024 en inlbésen av en
del av obligationslanet om 81,3 MSEK. | samband med detta betalades &ven en inlésenavgift om 1,6
MSEK.

Som en foljd av avsteget fran det lanevillkor som stipulerar forhallandet mellan eget kapital och
utestadende obligationer har férhandlingar om dispensklausuler och andringar av lanevillkor
genomforts.
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Dispensen avser avsteg fran namnda kovenant 2023-12-31 respektive 2024-03-31. Vidare har ett
antal &ndringar i initiala lanevillkor foreslagits i syfte att sakerstélla framtida efterlevnad. Andringarma
L, avser bland annat troskelvardena for regelbundet testade [anevillkor, varigenom villkoret for
o nettoskuld i forhallande till nettovarde skulle 6kas fran nuvarande 70 % till 75 % fram till forfailodagen,
""}; och férhallandet mellan eget kapital och obligationer minskar fran 1,50;1 till 1,25;1.

i 1 gengald for att obligationsinnehavarna ska godkénna begaran om dispens och andrade
troskelvarden for kovenanterna har bolaget erbjudit att betala en acceptansavgift pa 1,5% av
utestdende obligationsskuld.

""" Sista dagen for enskilda obligationsinnehavares godkénnande &r 1 juli 2024. Per datum for denna
arsredovisnings aviamnande har dock erforderlig majoritet erhallits fran obligationsinnehavare for att
dispensklausulen och &ndringar av lanevillkoren ska vara godkénda. Detta laker avstegen fran
lanevillkoren,
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18. Férslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

2023

Kr

Overkursfond 20 476 800

Balanserade vinstmedel 2 024 151
Arets resultat 1871531

Totalt 24 372 282

Styrelsen foreslar att i ny rakning balanseras 24 372 282

Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och RFR 2 Redovisning
for jurldlska personer Arsredowsnmgen ger en rattwsande blld av foretagets Stallnlng och resultat

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AEROF
Sweden Bondco AB (publ) for rakenskapsaret 2023 med

undantag fdr botagsstyrningsrapporten pa sidan 3.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga

avseenden réttvisande bild av bolagets finansiella stdlining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och

vara

kassafldde for aret enligt arsredowsnmgslagen

uttalanden omfattarinte belagsstyrmngsrapporten pd sidan 3,
F orvaltnmgsbaratteisen ar forenlig med arsredwlsnmgens:

dvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att bolagsstdmman
resultatrikningen och balansrakningen.

'Vara uttalanden l denna rapparl: om arsredowsnmgen ar

dverlamnats tlll hofa_g.ets rewsiansutskatt i enllghet med

Ravisorsfgrordningens (537/2014) artikel 11.

Sﬁrs’ki!t-r‘-b&fyﬂeﬁe‘fuﬂa amrﬁdén

Dat ar styrelsen ochverkstillande direktéren som har ansvaret
for att darsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande biid -enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den mte ma kontroll
som de beddmer &r mdvandlg """

arsredmv:snmg ~som mte

mlsstag
Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar styralsen m::h

t1||ampllgt om fﬂrhallanden SOIM: kan paverka fnrmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock. inte
om styrelsen och verkstédllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtira med verksamheten efler inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar
styreisens ansvar och uppgifteri ovrigt, bland annat 6vervaka
bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vira mal & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredawamngen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanﬁen Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men. dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

faststaller

> identifierar och bedémer vi

CGrund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt Internationat Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till balaget enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetlska

ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var

bista kunskap och Svertygelse, inga forbjudna tignster som
avses | Revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har
tilihandahallits -det granskade bolaget eller, i férekommande
fall, dess maderfaretag eiler dess kontrollerade foretag inom

EU.
Vi anser attde revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen Kkan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grun-d i ."?arsredt)-vi-sningen-

ﬂmdame och har en pmfessmnellt skepttsk mstallnlng under'

hela revisionen. Dessutom:

riskerna fér vasentllga'
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentllgheter eiler misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tiflrickliga och
andamalsenlsga for att utgara en grund f0r uara-
felaktlghet till fGljd av aegentllqheter ar hagre dan far en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
aegentllgheter kan innefatta agerand;e. I maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den de| av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
qransknmgsatgarder som dr lampliga med hansyn tiil
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

B utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktsrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
up'plys niﬁ--gar

werkstéllande dlrektoren anvﬁnder anta gandet om fnrtsatt-.
drift vid upprattandet av drsredovisningen: Vi drar Gf:ksa.
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en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller fﬁrhﬁllanden sam kan leda t|II
verksamheten Om vi drar siutsatsen att det flnns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberdttelsen
fasta  uppmérksamheten pa&  upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras

pa de revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberétteisen. Dock kan framtiida hdndelser eller
férhallanden «gbra att ett bolag inte féngre kan fortsatta
verksamheten.

> u-t-vﬁfr'_cl'erairfvi.._d‘e'n*-ﬁye_.r-griﬁa:n.de presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterqer de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med et utialande om att vi har

folit relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta
upp alla relationer och andra forhallanden som rimfigen kan

paverka vart oberoende, samt i tilldmpliga fall atgérder som
har vidtagits for att eliminera hoten-eller motatgirder som har
vidtagits.

Av.de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi
vilka av dessa omraden som varit de mest betydeisefulla for

.rewswnen av arsredewsnmgen, mkluswe de vlktlgaste

.utgtﬁr de f&r revisionen sarskllt betydalsefulla Gmradena Vl
beskrwer dessa emraden | rewsmnsberattelsen sawda mte'

-fragan

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredevisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktGrens. forvalt-
ning av AEROF Sweden Bondco AB (publ) for rdkenskapsaret
2023 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust.

Vi tiflstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt

forslaget i fOrvaliningsherdttelsen och beviljar styreisens

ledaméter och verkstdflande direktdéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till bolaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 8vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r titirdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédilande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {till
dispositiorier betraffande bolagets vinst ‘eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som balagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna  kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stédlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
av bﬁlagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddoma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsfcrveltnlngen m:h boiagets ekmﬂmuska angelagenheter'

d:rektoren ska skﬁta den Inpande farvaltnlngen enhgt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som ar nadvandlga fur att bnlagets bokformg ska

férvaltmngen ska skﬁtas pa ett betr_yggande satt

Revisorns ansvar
vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed

'vart ut’talande om ansva rz'f'rlhet ar a't"t 'mhamta remsmnshevis

'styrelseledamot eller verkstéllande dlrekthren :i‘“ nagat

vdsentligt avseende:

& féretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eiler

i pa nagat annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget
ar farenllgt med aktiebolagslagen.

Rimliig sdakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs-enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdame och har en professionelit

skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dlspos.itmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som

utférs baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vasentllghet Det innebdr att wvi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar

avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar i.gena'm. och prévar fattade beslut,
bes’lutsunderl‘ag, v'ldtafgnﬁa atgaﬁrder c::ch andra 'fm‘"hé'lianden

dlspﬂs.ltlcmer betraffande bolagets vinst eller farlust har w
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.
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Revisorns -graﬂ:sknmq av 'M'!a-gss:f.yminqsmppari’en-

'rapporten pa sndan 3 och for att den ar upprattad i enllghet'
med arsredovisningslagen,

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR
16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebsr att var granskning av boiaqsstymmgsrapmrten har en
annan mrlktnmq {Jﬁh en vasentllgt mmdre &mfattmng jamfart_

-Internatlonal Standards on Aud:tmq uch god rewswnssed ]
Sverige har. Vi anser att denna gransknmg ger oss tillracklig

grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats Upplysningar i
enlighet med 6 kap 6 § anclra stycket punkterna 2-6 arsreda--

fdrenhqa med arsredawsnmgens GCh koncernredwisnmgensﬁz
ovriga delar samt i 6verensstimmelse med arsredovisnings-
lagen.

Ernst & Yaung AB, Box ?850 103 99 Steckholm utsaqs tIII_

raprll 2023 och har vant bmlagets revisor sedan den 12 1anuar|.
2021.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift.

Ernst & Young AB:

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Penneo document key: ENL21-AYF7X-JZIPC-QE107-AN1C4-762Q2

ap ¥ o L g TR S RS g



PEM

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdliet-och alia datum i detta dokumentet.”

KATRINE SODERBERG

Undertecknare 1

Serfenummer: 9f3611499c04901...]10c0d142e4e2c5
1P: 147.161.XXX.XXX

2024-06-28 11:42:31 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet 8r sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betredd tredje part. Altkryptografisk
information &r innestuten | denna. PDF, for framtida validering omi sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dolumentet.
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du dppnar

CITCO (SWEDEN) AB
Strandvagen 7A

114 56 Stockholm  Phone: +46 (0)8 608 1044
Sweden Fax +46 (0)8 650 4622

dolkumentet i Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat

med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har éndrats.

Du kan verifiera-den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns paé https://penneo.com/
validator

Penneo dokumeninyckel: ENL21-AYF7X-JZIPC-QETO7-ANTCE-762Q2



