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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern

Koncernbolaget, Westerlind i Harnésand ags till 52,65 % av Westerlind Holding AB, 45,38 % av
Nordiska Centrumhus Holding AB och 1,97 % av Moowik AB. Inom koncernen bedrivs verksamhet via
dotterbolag inom fastighetsférvaltning i Westerlind Fastigheter Holding AB samt NCH Férvaltning AB.
Bostadsprojektutveckling och husférsaljning bedrivs via Westerlind Projekt AB. Bolagets séte ar i
HMarndsand.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Koncernen
Under aret har en sammanslagning med Nordiska centrumhus skett. NCH Férvaltning AB med

dotterbolag har férvarvats till koncernen.

Koncernen redovisar ett positivt resultat om 41 822 tkr (12 131 tkr). Resultatet ar till stor del hanférbart
till en férsaljning av en fastighet som genererat en bokféringsmassig vinst om ca 52 000 tkr.
Omsattningsminskningen fran 244 044 tkr till 116 873 tkr ar delvis hanférbar till att Westerlind
Forsalining AB inte langre ingar i koncernen utan har salts dver till Westerlind Holding AB i samband
med sammanslagningen med Nordiska centrumhus.

Verksamhetsaret har generellt praglats av en kraftigt 6kad finansieringskostnad, (fran ca 11 000 tkr till
ca 19 000 tkr i rantekostnader) samt dkade driftskostnader kopplat till inflationsékningen. Inom de
fastighetsférvaltande bolagen ar efterfragan pa hyresiokaler fortsatt stor och flertalet kontrakt
tecknades under aret och den efterfragan kvarstar in i verksamhetsaret 2023. Vakanserna inom de
fastighetsforvaltade bolagen pa bostadssidan ar fortsatt kring 2% och efterfragan ar fortsatt god.

Efterfragan pa nyproducerade bostader i Westerlind Projekt AB har kraftigt minskat under aret och
flertalet planerade projekt, bade fran externa bestéllare samt interna projekt, har pausats. Flertalet
atgarder har vidtagits och kommer att genomféras under 2023 for att anpassa kostnadsmassan till de -

nya forutsattningarna.

Westerlind i Harnésand AB

Omesattning 2022 uppgick till 8 523 tkr (8 160 tkr) och resuitatet uppgick till - 6 201 tkr (9 064 tkr).
Bolagets primdra uppgift ar att agera koncernmoder at 6vriga verksamhetsdrivande och
fastighetsdgande bolag. Forlusten ar till stérsta del hantérbar till genomférda koncernbidrag, dessa

uppgick till 4 770 tkr.

Westerlind Fastigheter Holding AB
Bolagets verksamhet bestar av férvalining och utveckling av fastigheter i Harndsand. Bolaget samiar

under sig ett tiotal fastighetsdgande bolag. Omsattning f6r 2022 uppgick till 49 126 tkr (49 639 tkr) och
resultatet till 46 811 tkr (973 tkr), det starka resultatet ar direkt hanférbart till forsaljning av fastigheten
Fyrvaktaren 4 vilkket genererat en nettoeffekt om ca 46 000 tkr efter avdrag fér transaktionskostnader
och 6vriga om omkostnader. Den [6pande operativa verksamheten har kraftigt praglats av 6kade
finansieringskostnader och dkade driftskostnader, En del av dessa dkade kostnader kompenseras
genom indexreglerade hyresavtal, men detta med en fordrdjd effekt som kommer att synas under

verksamhetsaret 2023.

NCH Férvaltning AB

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning och utveckling av fastigheter i Ornskéldsvik och Umea.
Bolaget samlar under sig fyra stycken fastighetsdgande bolag. Da bolaget tillkommit under aret ingar
Inga jamférelsesiffror i koncernen for jamférelsearet. Underkoncernen hade under aret en omsattning
om 25 §11 tkr och redovisar ett resultat om 1 926 tkr. Bolagets verksamhet har likt 6vriga
fastighetsférvaltande bolag inom koncernen praglats av ékade rantekostnader och driftkostnader. Viss
kompensation for dessa 6kade kosthader ar att vanta under 2023, tack vare indexreglerade hyresavtal.
Exponeringen mot det snabbt 6kade rantelaget ar inte lika stor | denna del av koncernen da delar av
finansieringen (ca 50%) ar upptagen mot fastrantelan samt skyddas av rantederivat.
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Westerlind Projekt AB
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- Bolaget omsatte under aret 39 422 tkr (88 249 tkr) med ett resultat efter genomférda koncernbidrag

om 132 tkr (172 tkr) Det operativa resultatet uppgick till narmare- 4 600 tkr. Det negativa resuitatet kan
hanféras till forlustprojekt | Vemdalen (ingaende vinstmarginal i dessa projekt var for laga da dessa
avialats under pandemin och innan kostnadslaget kraftigt férandrades). Andra orsaker till férlusten
beror pa planerade interna projekt som skjutits pa framtiden samt externa bestallares projekt som
skjutits pa framtiden. Under 2023 har anpassningar gjorts for att dka fokuset pa konsultintdkter och
saledes minska beroendet av ordrar av bostadsprojekt och utveckling av koncerninterna

bostadsprojekt..

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

Koncern
Belopp SEK 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 112 601 815 238 974 684
Resultat efter finansiella poster 41 822 298 12 131 558
Balansomslutning 889 279 204 404 426 086
Soliditet 28% 5%
Antal anstallda 21 31
Eget kapital

Aktie-

kapital Fritt eget kapital Min. intresse
Koncernen
Belopp vid arets ingang 52 500 15751 160 3214 284
Tillskjutande kapital 74 000
Overkursfond 194 689 814
Utdelning -8 000 000
Ovriga poster 5874 496
Arets resultat 39 400 320 -77 396
Eget kapital vid arets utgang 126 500 247 715 790 3 136 888
Bundel eget kapital o Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital
Moderféretaget -
Belopp vid arets ingang 52 500 14 402 790
Nyemission 74 000 194 689 814
Utdelning -8 000 000
Arets resultat o L -6 200 536
Eget kapital vid arets utgang 126 500 - 194 892 068
Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel: 194 892 068 kr

Belopp | SEK

Balanseras i ny rakning 194 892 068
Summa 194 892 068
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 112 601 815 238 974 684
Aktiverat arbete for egen rakning 4 175 308 -
Ovriga rérelseintakter _ 95 422 0 069 165

116 872 545 244 043 849

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -46 421 352  -183 235 267
Ovriga externa kostnader 3,6 -33 330 521 -26 999 275
Personalkostnader 4 -13 014 420 -16 391 983
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar ? -19 765 936 -9 108 167
Ovriga rérelsekostnader -2 013 874 -1 120 259
Rorelseresultat 2 326 442 7 188 898
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag - 3 864 829
Resultat fran vardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar 52 959 652 9 115 867
Ranteintdkter och liknande resultatposter 324 556 864 615
Rantekostnader och liknande resultatposter -13 788 352 -8 902 651
Resultat efter finansiella poster 41 822 298 12 131 558
Resultat fore skatt 41822298 12131558
Skatt pa arets resultat / 2499374 1891157
Arets resultat 39 322 924 10 240 401
Hanforligt till

Moderféretagets aktiedgare 39 400 320 10 832 501

Innehav utan bestammande inflytande -77 396 -592 100
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Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten 8 450 000
Goodwill 9 7 650 000
8 100 000
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 781 302 849
Inventarier, verktyg och installationer 11 1421 402
Pagaende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstiligangar 12 29045 264
811 769 515
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 15 2 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 932 200
Uppskjuten skattefordran 17 8 024 539
Andra langfristiga fordringar 18 12 121 988
21081 227
Summa anlaggningstillgangar 840 950 742
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och férnédenheter -
Pagaende arbeten f6r annans rakning 19 100 000
100 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 428 419
Skattefordringar 409 408
Ovriga fordringar 18 692 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 746 213
29 276 332
Kortfristiga placeringar -
Kassa och bank 18 871 959
Summa omsittningstillgangar 48 248 291
SUMMA TILLGANGAR 889 199 033
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2021-12-31
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349 725 384
141 960

10 455 323

360 322 667

3612 825
4 345 776

L

7 958 601

368 281 268

100 000
465 564

565 564

6 463 181

198 704
1536 810
9 952 5566

18 151 251

53 560
17 374 443

36 144 818

404 426 086
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Balansrakning - koncernen B
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 126 500 52 500

Ovrigt tillskjutet kapital 197 732 480 -

Balanserat resultat inkl arets resultat 49 983 310 15 751 160

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 247 842 290 15 803 660

Innehav utan bestammande inflytande 3 136 886 3214 281

Summa eget kapital 250979176 19017 941

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 20 54 465 965 27 458 392
54465965 27 458 392

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 498 257 580 262 966 703

Skulder till moderféretag 113 203 42 434 029

Skulder till intresseféretag och

gemensamt styrda féretag - 193 834
Skulder till narstaende foretag 11 497 900 -
Ovriga langfristiga skulder 19 732 535 7 457 721

529 601 218 313 052 287

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 11461 070 8 651 289
Checkrakningskredit 24 2 087 237 -
Forskott fran kunder 32 374 -
Leverantdrsskulder 16 147 397 15 231 948
Skulder till moderféretag - 300 Q00
Skulder till koncernféretag - 1 000 000
Skatteskulder 3 316 642 4 149 237
Ovriga kortfristiga skulder 7 867 976 3 305 399
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 239 978 12 259 593

04 152 674 44 897 466

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 889 199 033 404 426 086
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp | SEK

Not

2022-12-31

6(20)

2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l0pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6épande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av immateriella anlaggningstiligangar
Forvary av materiella anlaggningstiligangar
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Forvary av finansiella anlaggningstiligangar
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar
Foérandring av ovriga langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Forandring laneskulder

Férandring av 6vriga langfristiga skulder
Utbetald utdelning till modertoretagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

41 822 298
17 219 752

59 042 050
-2 865 053

56 176 997

465 564
-10 911 877
9 335 379

55 066 063

-8 500 000
-450 306 757
1871 905

9 526 534
2649 014
-12 121 988

-456 881 292

194 763 814
235 290 877
-18 741 946

-8 000 000

403 312 745

1 497 516

17 374 443

18 871 959

12 131 558
7 252 987

19 384 545
3 868 463

23 253 008

427 269
3 769 084
2813 413

30 262 774

-17 862 655
4 813 911

21112 742

8 063 998

15 1869 367
-40 540 250

.25 380 883

12 945 889
4 428 554

17 374 443
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp | SEK

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

8 522 840

8 522 840

-4 107 754
-5 697 540

-7 836

-1 290 290

-140 246

-1 430 536
-4 770 000

-6 200 536

-6 200 536
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2021-01-01-
2021-12-31

8 137 298
22 223

8 159 521

-2 850 301
-4 947 437

7 936

353 847

9 022 767
862 225
-862 244

9 376 595
-300 000

9076 595

-12 658

9063 937
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Balansrakning - moderforetag

Belopp | SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 11 23 911 31747
23 911 31747
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13 162 971 453 4 001 000
Fordringar hos koncernforetag 14 42 400 647 57 088 422
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 75 2 500 -
205 374 600 61 089 422
Summa anlaggningstillgangar 205 398 511 61 121 169
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1167 396 276 371
Fordringar hos koncernforetag 094 844 -
Aktuell skattefordran 109 795 -
Ovriga fordringar 5225 7 914
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 738 1 000 902
2 373 998 1285 187
Kassa och bank 691 090 447 453
Summa omsattningstillgangar 3 065 088 1732 640
SUMMA TILLGANGAR 208 463599 62 853 809
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 126 500 52 500

126 500 52 500

Fritt eget kapital

Overkursfond 197 732 480 -

Balanserad vinst eller foriust 3 360 124 5 338 853

Arets resultat -6 200 536 9 063 937
194 892 068 14 402 790

Summa eget kapital 195 018 568 14 455 290

Langfristiga skulder

Skulder till moderféretag 113 203 42 434 029

Skulder till koncernforetag - 2 120 656

Skulder till intresseféretag och

gemensamt styrda féretag - 193 834
Ovriga langfristiga skulder 11797 900 1 800 000

11911103 46 548 519

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 575 172 149 238

Aktuell skatteskuld - 104 260

Ovriga kortfristiga skulder 539 204 493 216

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 419 552 1103 286
1533 028 1 850 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 463 599 62 853 809
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av réstetalet
eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande (med undantag fran forvarvet av NCH
Forvaltning med dess dotterbolag da man har tagit in heia 2022 i konsolideringen. Forvarvsanalysen ar
ockséa baserad pa senast angivna Arsredovisning). Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och
den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att
alla titlgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet aven

fér delagda dotterféretag.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhalias och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tilifoérhitligt sétt.

Bolaget tillampar succesiv vinstavrakning. En bedémning om fardigstallandegraden i varje projekt goérs
per bokslutsdatum dar intdkter och kostnader periodiseras.

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgdngar som férvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvéarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Moder-
Koncern foretag
ar ar

Foljande avskrivningstider tillampas:
Forvarvade immateriella tillgangar

Inkram 5 ar
Goodwill 5ar
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

AvSKkrivningar

Avskrivning sker linjart éver tiligangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
fédrvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatréakningen.

Foljande avskrivningstider tilldampas:

11(20}

Moder-
ronecem foretag
ar 1 ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader och dess komponenter , 15-100 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar férknippade med att 4ga en
tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for fjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ijd av tidigare transaktioner eller

héndelser.

Moderforetag
Samma redovisning- och vérderingsprinciper tillampas | moderféretaget som i dvriga koncernen,

férutom i de fall som anges nedan.

- Sida (12 av 22)
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

12(20)

Bolaget och koncernen gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar och
bedédmningar som innebéar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for

Not 3 Arvode och kostnhadsersattning till revisorer

Koncern
Revisionsuppdrag

Summa

Moderforetag
Revisionsuppdrag

Summa

tillgangar och skulder ar pagaende arbeten for annans rékning som redovisas enligt huvudregeln. D3
vissa projekt ar komplexa i sin natur kan justeringar kormma att géras under kommande ar.

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Not 4 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

2022-01-01-
2022-12-31

Varav méan

Moderforetag
Sverige

Totalt moderféretaget

Dotterforetag
sverige

Totalt dotterforetag
Koncernen totalt

4

4

13

14

13

17

358 300 464 000

358 300 464 000

319 §_(_)9 o 244 500

319 800 244 500

2021-01-01-

2021-12-31 Varav méan 5

8 .

8 5

| %g 21

2_1_3_ 21

31 26

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Moderfijreiag
l.&6ner och andra erséattningar

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1)

Koncern
L.éner och andra ersattningar

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 2)

3413 521 3126 376
1110 881 1 338 426

320 958 312 148
8 635 337 11 097 312
2 841573 4 667 079

654 749 870 503

1) Av moderféretagets pensionskostnader avser 94 284 kr (fg ar 94 284 kr ) foretagets ledning.

2) Av koncernens pensionskostnader avser 94 284 kr (fg ar 110 100 kr ) féretagets ledning.

- Sida (13 av 22)
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Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
- _2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Koncessioner, patent, licenser, varumarken 150 000
Goodwill 850 000
Byggnader och mark 18 126 704 8 992 877
Inventarier, verktyg och installationer 639 232 - 115 290
19 765 936 9 108 167
Moderforetag
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Inventarier, verktyg och installationer - 7836 7 936
7 836 7 936
Not 6 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar lease- och hyrestagare
2022-01-01- 2021-01-01-
B - 2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Tillgangar som innehas via operationella leasingavtal
[nom ett ar 1472 457 16852 372
Mellan ett och fem ar 3977 554 4 957 116
5450 011 6 609 488
Moderforetag
Tillgangar som innehas via operationella leasingavtal
Inom ett ar 819 966 823 584
Mellan ett och fem ar 1894 342 1647 168
2 714 308 2470 752

| koncernens redovisning utgdrs den operationella ieasingen i alit vasentligt av hyrda lokaler
och leasingavgift for personbilar. Avtal om hyrda lokaler 16per i allmanhet pa tre ar med mojlighet

till treariga forlangningar. Arets kostnadsforda leasingavgifter uppgar till 1 589 784 kr

Not 7 Skatt pa arets resultat

2022-01-01- 2021-01-01-
o 2022-12-31 2021-12-31

Koncern
Aktuell skatt -1 821 754 -710 153
Uppskjuten skatt -677 620 -1 181 004
-2 499 374 -1 891 157
Redovisat resultat fére skatt 41 822 298 12 131 5658
41 822 298 12 131 558
Skatt berdaknad enligt gallande skattesats -8 615 393 -2 499 101
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader -745 167 -711 731
Skatteeffekt av e) skattepliktiga intékter 53 414 35 383
Skatteeffekt av e] skattepliktig realisationsvinst 10 867 125 2 340 118

- Sida (14 av 22)
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-/85 951

-269 875
1 891 157

-12 658
-12 638

9076 595

9 076 595

-1 869 779
-1 569
1 858 690

-12 658

2021-12-31

Skatt hanférlig till tidigare ars redovisade resultat -32 780
Skillnad mellan bokfért varde och skattemdéssigt varde fastighet -1 406 506
Skatteeffekt av schablonréanta pa periodiseringasfond -167
Ovrigt -2 619 900
Redovisad skattekostnad (-) -2 499 374
Moderforetag
Aktuell skatt ) _
Redovisat resultat fére skatt -6 200 536
-6 200 536
Skatt beraknad enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -41 392
Skatteeffekt av ej skattepliktig realisationsvinst
Redovisad skattekostnad (-) -41 392
Not 8 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
o o - - . 2022-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Nyanskaffningar 750 000
750 000
Ackumulerade avskrivningar:
-Arets avskrivning -300 000
-300 000
Redovisat varde vid arets slut 450 000
Forvarvet gjordes under 2021.
Not 9 Goodwill
) B - 2022-12-31
Koncern
Ackumtulerade anskaffningsvéarden:
-Nyanskaffningar 8 500 000
Vid arets slut 8 500 000
Ackumulerade avskrivningar:
-Arets avskrivning ~_ -850000
Vid arets slut -850 000
Redovisat vdarde vid arets slut 7 650 000

2021-12-31

- Sida (15 av 22)
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Not 10 Byggnader och mark

15(20)

| 2022-12-31 2021-12-31
Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 297 448 842 282 810 563
-Nyanskaftningar 40 562 212 19 424 123
-Forvarv av dotterforetag 226 422 (033

-Avyttringar och utrangeringar -3 836 343 -4 808 911
-Omklassificeringar 25850 022 275 4095
Vid arets slut 586 446 766 297 701 180
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bdérjan -42 032 715 -35 926 589
-Férvérv av dotterforetag -18 984 073

-Avyttringar och utrangeringar 288 250 201 954
-Omklassificeringar -51 067

-Arets avskrivning -12 832 860 -6 148 836
Vid arets slut -73 612 465 -41 873 471
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets bbérjan 98 950 285 92 716 292
-Férvarv av dotterféretag 181 820 615 8 716 667
-Avyttringar och utrangeringar -2 604 588 -2 019 837
-Ombklassificeringar 1637 623
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -4 996 749 -2 167 673
Vid arets slut 273 169 563 08 883 072
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bérjan -4 700 000 -4 700 000
Vid arets slut ___-4700000 -4 700 000
Redovisat varde vid arets slut 781 303 864 350 010 781
Verkligt varde Byggnader och mark 797 200 000 kr

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

| B B - 2022-12-31 2021-12-31
Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 1 030 563 995 880
-Nyanskaffningar 61 800 39 683
-Rérelseférvarv 4 421 740

-Avyttringar och utrangeringar -339 011 -5 000
-Vid arets slut 5175 092 1 030 563
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets boérjan -888 603 -829 788
-Rérelsefdrvarv -2 525 711

-Aterfoérda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 298 846

-Arets avskrivning 638222  -58815
-Vid arets slut ~ -37583680 -888 603
Redovisat varde vid arets slut 1421 402 141 960
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 39 683
-Nyanskaftningar 39 683
-Vid arets slut 39 683 39 683

Ackumulerade avskrivningar:

- Sigda (16 av 22)
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-Vid arets bérjan -7 936
-Arets avskrivning -7 836 -7 936
-Vid arets slut -156 772 -7 936
S —————— | ———————— e
- Redovisat varde vid arets slut 23 911 - 31747
A
£
N Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
~ anlaggningstillgangar
| ) o 2022-12-31  2021-12-31
Koncern
Vid arets bdrjan 10 455 323 14 760 859
Investeringar 31189 111 13 135 833
F&rvarv av dotterféretag 14 207 908 2470412
Omklassificeringar -26 807 078 -19 911 781
Redovisat varde vid arets slut 29 045 264 10 455 323

Not 13 Andelar i koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 4 001 000 25 134 800
-Férvarv 162 871 453

-Avyttring ~-3901000  -21133 800
-Vid arets slut 162 971 453 4 001 Q00
Redovisat virde vid arets slut 162971453 4 001 000

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
2022-12-31 2021-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr andelar I % varde vérde
Westerlind Fastigheter Holding AB, 559239-3267 50000 100 50 000 50 000
TW Hernéverken 1 AB, 5590871-0635 50 000 100
TW Hernoverken 2 AB, 558081-0627 50 000 100
FHB Herndverken Fast. Sevice, 963666-6137 100
TW Motorn | Harmdsand AB, 559039-0232 50 000 100
Westerlind Fastigheter Tréhus AB, 5658239-3291 50 000 100
Westerlind Fastigheter On AB, 559239-3283 50 000 100

Westerlind Fast. Glasméstaren AB, 559239-3275 50 000 100
Westerlind Fast.Monopolet AB, 5869239-3259 50 000 100
Westerlind Bost.Harnékusten AB, 559239-3317 50 000 100

Harnésand Handel 559132-4719 25 000 50
Westerlind Varsta AB, 5569366-6307 500 100
Westerlind Kastaren AB, 559385-1438 500 100
Westeriind Képmannen 10 AB, §537108-3307 1 000 100
Westerlind Projekt AB, 559262-2129 500 100 50 000 50 000
Varby Strand Holding AB, 5569135-5762 10 000 100
Varbystrand Fastigheter AB, 556750-6018 105 000 100

TWR Utveckling AB, 5659184-5754 400 80

- Sida (17 av 22)
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NCH Fd&rvaltning AB, 556906-7944 500 100 162 871 453 -
NCH Syddést AB, 5569127-8584 500 100

" NCH Ost AB, 559104-1743 500 100

o Nordiska Centrumhus AB, 5656854-7052 500 100

i NCH Ornskéldsvik AB, 556992-5273 500 100

it

&

o Westerlind Forsaljning AB, 556563-6502 100 100 3 901 000

o 162 971 453 4 001 000

Samtliga bolag har sitt sate i Harndésand.

Rorelseforvarv under rakenskapsaret

Under aret, 20/6 -2022, har underkoncernen NCH Foérvaltning AB férvarvats med dotterbolagen NCH
Sydost AB, NCH Ost AB, Nordisk Centrumhus AB och NCH Ornskoéldsvik AB. Bolagen ska bedriva
férvaltning av fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Not 14 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 57 088 422 39 332 041
-Tillkommande fordringar 17 756 381
-Reglerade fordringar -14 687 775

Redovisat varde vid arets slut 42 400 647 57 088 422

Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31

Wl -yl ST PR R TN T e it S AL ST T S T b S PR T L

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden.

-Inkép 2 500 o
Redovisat varde vid arets slut 2 500 -

Specifikation av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i intresseféretaqg

Kapitalan- Redov vérde
Intresseféretaqg delens vérde hos moder-
/org nr, Antal andelar | % i koncernen fOretaget
Direkt agda
Bergsaker Projekt AB, 559358-9681 2500 10% 2 500

2 500 -
Bolaget har sitt sate i Harndsand.
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
] 2022-12-31  20271-12-31 _

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 3612 825 3612 825
-Tillkommande tillgangar 850 000
-Avgaende tillgangar -3 530 625

Redovisat virde vid arets slut 932 200 3 612 825

- Sida (18 av 22)
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Not 17 Uppskjuten skatt

Koncernen | 2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang 4 345 776 3 936 905
Arets avsattning 3678 763 408 871
Summa 8 024 539 4 345776

Den uppskjutna skattefordran ar i sin helhet hanférbar till fastigheterna.

Not 18 Fordringar hos ovriga foretag som det finns ett agarintresse |
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

~-Tillkommande fordringar 12 121 938 _
Redovisat varde vid arets slut 12 121 988 -

Not 19 Pagaende arbete for annans ridkning
2022-12-31 2021-12-31

Koncern
Nedlagda utgifter pa entreprenader 100 000 110 595 567
Avgar: Delfakturering pa entreprenader -110 130 003

100 000 465 564

Not 20 Uppskjuten skatteskuld
- 2022-12-31  2021-12-31 _

Koncern

Belopp vid arets ingang 27 458 392 22 705 456
Arets avsattning 27 007 573 4 752 936
Summa 54 465 965 27 458 392

Den uppskjutna skatteskulden ar i sin helhet hanfdrbar till fastigheterna.

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
Koncern Moderféretag

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 11 461 070
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 452 907 900
| 464 368 970 -

Fastighetslanen &r klassificerade som langfristiga skulder aven fast rantebindningstiderna i huvudsak ar
pa tre manader da avsikten ar att lanen ska vara langfristiga.

Not 22 Checkrakningskredit

Koncernen Moderforetaget

Beviljad kreditlimit 6 000 000
Outnyttjad del -3 912 763

Utnyttjat kreditbelopp 2 087 237 -

- Sida (19 av 22)
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Not 23 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stallda siakerheter

Eventualforpliktelser

Moderforetag
Borgen f6r dotterbolagens skulder 110 198 850 kr

2022-12-31

541 275 000
5 000 000

19(20)

2021-12-31

303 550 000
11 300 000

546 275000 314 850 000

- Sida (20 av 22)
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Underskrifter

Harndsand den dag som framgar av var elektroniska signatur

Martin Vestman Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktdér och Styrelseledamot
Klas Dahlberg Hakan Martinell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har idmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

20(20)

- Sida {271 av 22)

Dokumentnummer: 649c28¢c0c0hed



' VERIFIKATION
Antal sidor: 22 DOKUMENTNUMMER: 649C28C0C0OBE4
Verifikationsdatum: - Jun 29 2023 07:56AM JUN 29 2023 07:56AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)
-
™~ Deltagare
g ©
£
S8

Dokument

Arsredovisning

Maria Lundin (Skapare)
Westerlind i Harnosand AB (559033-1194)

maria@westerlinds.nu
0725867591

Harndsand Fiskaregatan 4A 871 33
Skickades: Jun 28 2023 03:16PM

Hakan Martinell (Esignatur)

197606167851
hakan.martinell@westerlinds.nu

+46705817654
Signerad: Jun 28 2023 03:26PM

Martin Vestman (Esignatur)

197804017817
martin@vestjuridik.com

+46761474701
Signerad: Jun 28 2023 03:40PM

Emil Westerlind (Esignatur)
Westerlind i Harnosand AB

198508097873

emil@westerlinds.nu
0735029717

87133
Signerad: Jun 28 2023 03:46PM

Klas Dahlberg (Esignatur)

197106288636
klas.dahlberg@nordiskacentrumhus.se

+46705851025
Signerad: Jun 28 2023 04:17PM

Magnus Olsson (Esignatur)
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
1968100873859

magnus.olsson@pwc.com
46708737900
Signerad: Jun 29 2023 07:56AM

649c28c0cl8bed - Sida (22 av 22)

Dokumentnummer:



Registrerade handelser

Jun 28 2023
03:16PM

Jun 28 2023
03:41PM

Jun 28 2023
03:46PM

Jun 28 2023
03:20PM

Jun 28 2023
03:26PM

Jun 28 2023
04:13PM

Jun 28 2023
04:17PM

jun 28 2023
03:36PM

jun 28 2023
03:40PM

Jun 28 2023
04:22PM

Jun 29 2023
0/:56AM

Jun 29 2023
07:56AM

Maria Lundin skickade dokumentet till deltagarna

Emil Westerlind granskade dokumentet:
hitps://esign.simplesign.io/document/view/2003229/649¢32baf2(9a

7' d Per Emil Westerlind signerade dokumentet

ank!lh

GPS koordinater: Lat 56.1349 Long 12,9349
Signerad med: BankiD (6c0954ed-a80c-4169-969f-bb8d31f28fde]

Hakan Martinell granskade dokumentet:
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Westerlind i Harnosand AB, org.nr 5669033-1194

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Westerlind | Harndsand AB for ar
2022,

=nligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och koncernens
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenfig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 29 juni 2022 med omadifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det Ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret far att &rsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedamer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren fér bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande

direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare faltar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsbearattelsen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstéllande direktérens forvaltning for Westerlind i Harnosand AB for ar 2022 samt av [orslaget {il]
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {Orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska sifuation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstaliande direktoren ska skoéta den {dpande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i dverensstammelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sati.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstaliande direktoren | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktieholagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispaositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 29 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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