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558033-3868

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Solna Estate AB, 559033-3968 far hdrmed avge arsredovisning 6r 2022.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Solna reqistrerades 2015. Bolaget férmedlar dverlatelser av fast egendom och
tomrétter liksom bostadsréatter och nyttjanderatter samt darmed forenlig verksamhet. Verksamheten

bedrivs som franchise inom méaklarkedjan MOHRV.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4778 700 7 578 378 10 086 684 8 169 307
Resultat efter finansiella poster 64 277 958 370 1 063 825 843 656
Soliditet, % 4 40 32 27

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arels
kapital Vinst Vinst
Vid arets borjan 100 000 54 172 1 487 567
Disposition enl arsstdmmobeslut 1 487 567 -1 487 567
Utdelning -1 b41 7389
Arets resultat | 45 468
Vid arets slut 100 000 - 45 468

Nettoomsattningen har minskat till foljd av bostadsmarknadens paverkan av elpriser, hdga réantor och
inflation.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
arets resultat 45 468
Totalt 45 468
disponeras for
balanseras i ny rakning 45 468
Summa 45 468

Bolagets resultat och ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
och noter.

Arendereferens: 3002109
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Resultatrakning

Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomséttning 4778 700 7/ 578 378
Ovriga rérelseintakter 160 688 51 451
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 939 388 7 629 829
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -12 317 -7 088
Ovriga externa kostnader -3 051 228 -3 580 077
Personalkostnader 2 -1 570 479 -3 009 958
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -19 924 -73 940
Ovriga rorelsekostnader 222 192 -
Summa rorelsekostnader -4 876 140 -6 671 063
Rérelseresultat 63 248 958 766
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1 009 -
Rantekostinader och liknande resultatposter 20 ~-396
Summa finansiella poster 1029 -396
Resultat efter finansiella poster 64 277 958 370
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder - 924 821
Summa bokslutsdispositioner - 924 821
Resultat fore skatt 64 277 1 883 191
Skatter
Skatt pa arets resultat -18 809 -395 623
Arets resultat 45 468 1 487 568

Arendereferens: 3002109
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 3 - 233 493
[nventarier, verktyg och installationer 4 5915 14 538
Summa materiella anlaggningstillgangar 5915 248 031
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 9 68 750 68 750
Summa finansiella anlaggningstillgangar 68 750 68 750
Summa anlaggningstillgangar 74 665 316 781
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 296 208 334 775
Ovriga fordringar 10 982 15 267
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 34C 123 155
sSumma kortfristiga fordringar 464 53( 473 197
Kassa och bank

Kassa och bank 2 125943 2177 574
Redovisningsmedel 6 931 612 1 130 000
Summa kassa och bank 3 057 555 3 307 574
Summa omsattningstillgangar 3 522 085 3780771
SUMMA TILLGANGAR 3 596 750 4 097 552

Arendereferens: 3002109
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Balansrakning

Belopp | kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egel kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Frift eget kapital

Balanserat resultat - 54 172
Arets resultat 45 468 1 487 568
Summa fritt eget kapital 45 468 1 541 740
Summa eget kapital 145 468 1641 740
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 80 000 80 000
Summa langfristiga skulder 80 000 80 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 232 010 171 245
Skatteskulder 171 048 250 076
Ovriga skulder 7 2 878 476 1922 383
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ' 89 748 32 108
Summa kortfristiga skulder 3 371 282 2375 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 596 750 4 097 552

Arendereferens: 3002109
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknande livslangd.

Foliande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar % per Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Forbattringsutgift pa annans fastighet 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséatining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ‘
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kosthader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Anstdllda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2022-01-01-~ 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Man 2z 3
Kvinnor 1 1
Totalt 3 4

Arendereferens: 3002109
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Not 3 Forbéttringsutgifter pa annans fastighet

6(7)

2022-12-31 2021-12-37

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 299 288 299 288
-Avyttringar och utrangeringar -299 288

- 299 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -65 795 -50 832
-Avyitringar och utrangeringar 65 795
-Arets avskrivning enligt plan -14 963

- -65 795
Redovisat varde vid arets shut - 233 493

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 311 658 311 658
~Avyttringar -32 241
279 417 311 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -297 120 -238 143
-Avyttringar och utrangeringar 26 998
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -3 380 -58 977
-273 502 -297 120

Redovisat varde vid arets slut 5915 14 538

Not 5 Finansiella anlaggningstillgangar

2022-12-37 2021-12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-\Vid arets bérjan 08 750 1168 750
-Reglerade fordringar -1 100 000
Redovisat varde vid arets slut 68 750 68 750

Not 6 Redovishingsmedel

+| posten ingar deponerade klientmedel pa sérskilda bankkonton med 1 699 500kr (f.g ar 1 770 000
kr). Motsvarande belopp aterfinns under kortfristiga skulder, | posten Gvriga skulder.

| posten ingar aven 6vriga deponerade medel med 80 000 (f.g ar 280 000 kr). Motsvarande belopp

aterfinns under langfristiga skulder, i posten dvriga skulder.

Not 7 Ovriga skulder
| posten ingar deponerade klientmedel med 1 699 500kr (f.g ar 1 770 000 kr). Motsvarande belopp
aterfinns under kassa och bank.

Arendereferens: 3002109
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Solna Estate AB
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Underskrifter

Stockholm, 2023-

Adam Ulfung
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [Amnats 2023-

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3002109
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

o
o Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

A definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Gt

£ Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkénts av

A Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https.//validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |8s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Adam Ulfung Namn: Anders Fornstedt

dentifieringsmetod: Bankld dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-05-25 10:15:35 GMT+02:00 Datum och tid: 2023-05-25 14:08:50 GMT+02:00
ransaktions-1D: ¢8f429fe7¢2f4f4c8011{5e4dbcd38c1 Transaktions-1D: 4ac7f8b7d11948b5a694988cc0111974
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman i Solna Estate AB
Org.nr. 559033-3968

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Solna Estate AB
for &r 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Solna Estate ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och halansrakningen.

Grund for yttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhallande till Solna Estate AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan
naverka formdgan att fortséatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackiiga och @ndamadlsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala-mig om effektiviteten |

den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mdste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.,

o utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Arendereferens: 3002110
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Solna Estate AB for dr 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbherattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for yttalandgen

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ar oberoende i férhadllande till Solna Estate AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorhs ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i hagot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor
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