Arsredovisning

for

Real Svenshult 1:84 AB

556992-0316

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Real Svenshult 1:84 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Jonkopipg 2024- 06Ol

/t 12el Derk




Real Svenshult 1:84 AB 1 (8)
Org.nr 556992-0316

Styrelsen for Real Svenshult 1:84 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och diarmed forenlig verksamhet. Bolaget ir ett heldgt dotterbolag
till Real Fastigheter AB (publ) 556865-1680, med site 1 Stockholm, som upprattar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sate 1 Jonkopings 1an.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har en stérre hyresgést gatt 1 konkurs vilket paverkat bolagets 1onsamhet dd man vid tilifallet
for konkursen hade utestaende fordringar pa hyresgasten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 8 950 8219 7034 2 392
Resultat efter finansiella poster 2 128 3123 564 -599
Balansomslutning 23 425 23 485 20 795 21 825
Soliditet (%) 9,5 13,6 3,4 0,7

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 665 929 2 482 630 3 198 539
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny riakning 2 482 630 -2 482 630 0
Arets resultat 975 834 -975 834
Belopp vid arets utgiang 50 000 3 148 559 -975 834 2222725

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 148 559

arets forlust -975 834
2172 725

disponeras sa aft

1 ny rakning overfores 212 14D
2172 725

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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R raknin Not 2023-01-01 2022-01-01

esultatrak 5 -2023-12-31 -2022-12-31

o

.

- Rorelsens intikter

B2 Nettoomsittning 8 949 908 8218 909

2 Ovriga rorelseintikter 375 411 0

S 9 325319 8 218 909
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -2 235 306 -2 786 709
Ovriga externa kostnader -3 311 565 -984 161
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -607 075 -707 892

-6 153 946 -4 478 762
Rorelseresultat 3171373 3 740 147
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 893 7773
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 053 400 -624 927
-1 043 507 -617 154

Resultat efter finansiella poster 2 127 866 3122993
Bokslutsdispositioner -3 103 700 0
Resultat fore skatt -97S 834 3122993
Skatt pa arets resultat 0 -640 363
Arets resultat -975 834 2 482 630
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢ fakturerad intakt

Not

L B W N

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

{[3'/1 ByIMhBR-C-SkwTSAWO—J

2023-12-31

18 245 429
60 000
403 477

4 008

18 712 914

18 712 914

400 574

3 895 541
81 724

15 000
132 720

4 525 559

186 951
4712 3510

23 425 424

3 (8)

2022-12-31

17 884 183
80 000

14 660
1029 723
19 008 566

19 008 566

3114392
956 307
0

15 000
132 814
4218 513

258 402
4 476 915

23 485 481
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

PRl i T ¥,

ARENET

BylAAhBR-C-SkyyTSAWO ]

2023-12-31

50 000
50 000

3 148 559

-975 834
2172725
2222 725

14 700 000
14 700 000

1 200 000
2 7L
372 472
3457 700
463 178
154 349
852 285

6 502 699

23 425 424

4 (8)

2022-12-31

50 000
S0 000

665 929
2 482 630
3 148 559
3 198 359

15 900 000
15900 000

1 200 000
2715

1 183 800
0

561 4353
434 864

1 004 090
4 386 922

23 485 481



'''''

i - 'a E
L S S o 1
= = = - -
.- Ll

P Epwa 2 J
S ET

W R R
:
— L F M. LAY

e e oy, - R et TR Nk W] =]
::E - S o L - -._- ‘.ﬂ.‘f"h
L L )

Real Svenshult 1:84 AB 5 (8)
Org.nr 556992-0316

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme/ grund 1,5%
Tak 3,8%
Fasad 3%
Inre ytskikt 7,6%
Installationer 7,6%
Inventarier 20%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
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skattemaissiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gidllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningstastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

[ (v l BylAARBR-C-SkyyTSAWO

2023-12-31

20956 931
0

941 575
21 898 506

-3 072 748
-580 329
-3 653 077

18 245 429

18 245 429
45 000 000

15463 717
2781 712
18 245 429

2022-12-31

13 688 423
7 268 508
0

20 956 931

-2 472 043
-600 705
-3 072 748

17 884 183

17 884 183
53 000 000

15 102 471
2781712
17 884 183
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop -

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

523 000
523 000
-443 000

-20 000
-463 000

60 000

2023-12-31

133 297
0
395 563

528 860
-118 637

-6 746
-125 383

403 477

7 (8)

2022-12-31

423 000
100 000
523 000

-338 400
-104 600
-443 000

80 000

2022-12-31

116 050
17 247
0

133 297

-116 050
~2 5877
-118 637

14 660

Not 5 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

[ (v I BythBn-c-smTSA\mJ

2023-12-31
1 029 723
313 063

-1 338778
4 008

4 008

2023-12-31

9 900 000
9900 000

2022-12-31
0

1029 723
0

1029 723

1029 723

2022-12-31

11 100 000
11 100 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster

8 (8)

Foretagets banklan om 15 900 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 700 000 15 900 000
14 700 000 15 900 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 200 000 1200 000
1200000 1200 000

Not 8 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Michael Derk

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Real Svenshult 1:84 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Svenshult 1:84 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Real Svenshult
1:84 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till

Real Svenshult 1:84 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar ndodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphGra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Real
Svenshult 1:84 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhatlande till Real Svenshult 1:84 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och beolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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